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Gemeinde Munchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

1. Ausgangslage

Die Parzellen Nr. 870 und 872 befinden sich in der Industriezone J1 im Gebiet "Gstad", mit einer
maximal zulassigen Gebaudehdhe vom 25 m, und umfassen insgesamt eine Flache von ca.
19'500 m2. Beide Parzellen sind im Besitz der ortsansassigen van Baerle AG und sind durch die
Produktions-, Blro- und Lagergebdude der van Baerle AG uberbaut. Die bebaute Flache umfasst
insgesamt ca. 10'000 m?. Die angrenzenden Wohnbauten entlang der Schitzenmatt- bzw. der
Blauenstrasse befinden sich, geméss den heute rechtskraftigen Zonenvorschriften Siedlung, eben-

falls in der Industriezone J1 (vgl. Anhang 1, Ausschnitt Zonenplan Siedlung vom 21. Méarz 1967).

Tramstrasse

Blauenstrasse

Parzelle Nr. 870

Parzellengrenze

Parzelle Nr. 872

o g fal

Abb. 1: Situation, Quelle: geoview.bl.ch

Die Firma van Baerle AG produziert jahrlich rund 5'000 Tonnen Hygieneprodukte, mit Abfullungen
in verschiedensten Grdssen. Fur den Umschlag eines solchen Produktionsvolumens werden ent-
sprechende Lagerflachen benétigt. Da die auf dem Areal vorhandenen Lagerflachen keine ausrei-
chende Kapazitat aufweisen, musste bisher auf externe Lagerflachen ausgewichen werden. Um
den damit verbundenen Kostenfaktor zu minimieren und den Weiterbestand der Firma an diesem
Standort zuklinftig gewahrleisten zu kénnen, beabsichtigt die van Baerle AG im stidlichen Bereich
der Parzelle Nr. 872 ein Hochregallager zu errichten. Damit dieses die fur die Firma erforderlichen
Lagerkapazitaten erfillen kann, ist eine Gebaudehohe von 33 m notwendig. Damit wird die gemass
den geltenden Zonenvorschriften in der Industriezone J1 maximal zuldssige Gebaudehdhe von

25 m um 8 m uberschritten.

Fur den Weiterbestand der Firma werden zudem auch vermehrt Biiro- und Laborkapazitaten sowie
Maschinen- und Schulungsraume benétigt. In Richtung der angrenzenden Wohnhauser an der
Blauenstrasse ist deshalb ein neuer Riegelbau fur die Unterbringung der benétigten Raumlichkei-
ten vorgesehen. Im Gegenzug zur aus der baulichen Umsetzung des Hochregallagers resultieren-

den Uberhdhten Gebaudehdhe von 33 m, sieht das Projekt im Bereich des Birogebaudes eine
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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

3.1

3.2

maximale Gebaudehthe von 15 m vor. Durch diese differenzierte Hohenentwicklung wird die Be-
eintrachtigung der angrenzenden Wohnbauten entlang der Blauenstrasse verglichen mit der heute
zulassigen Gebaudehdhe von 25 m minimiert. Gleichzeitig kbnnen durch den Riegelbau die durch
den Industriebetrieb verursachten Larmemissionen fir die Wohnbauten entlang der Blauenstrasse
wesentlich reduziert werden.

Das aktuell vorliegende Projekt wurde dem Bauausschuss der Gemeinde Minchenstein im De-
zember 2012 zur Beurteilung unterbreitet. Der Bauausschuss unterstiitzt im Sinne der Wirtschafts-
férderung die Absichten der van Baerle AG zur Weiterentwicklung ihres Firmenareals, da es sich

bei der van Baerle AG fir die Gemeinde Munchenstein um eine wichtige Schlisselfirma handelt.

Im Rahmen der Projektentwicklung von der van Baerle AG vorgenommenen Abklarungen beim
Bauinspektorat des Kantons Basel-Land (BIT) (vgl. Anhang 2, Antwortschreiben BIT zur
Projektanfrage der van Baerle AG vom 12. Méarz 2013) ergaben, dass eine Realisierung des
projektieren Hochre-gallagers mit einem Ausnahmeantrag nicht moglich ist. Eine entsprechende
Zustimmung des BIT kann nur durch eine Mutation der Zonenvorschriften Siedlung oder durch die

Erarbeitung von entsprechenden Quartierplanvorschriften erwirkt werden.

Grundlagen

- Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 sowie Verordnung zum Raum-
planungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998;

- Zonenvorschriften Siedlung vom 21. Marz 1967, nachgefuhrt bis 14. Dezember 2011;

- Antwortschreiben BIT auf Projektanfrage van Baerle AG vom 12. Méarz 2013;

- Projektvisualisierungen van Baerle AG;

- Protokollauszug Bauausschuss Gemeinde Minchenstein vom 18. April 2012 sowie vom 4. De-
zember 2012.

Organisation und Ablauf der Mutation

Beteiligte
Bearbeitung Mutation: Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
Fachkommission Gemeinde: Bauausschuss Minchenstein
Behorden Gemeinde: Gemeinderat Minchenstein
Fachstelle Kanton: Amt fir Raumplanung

Planungsablauf

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheid-Stationen und Verfahrensschritte aufgefihrt:

Verabschiedung Mutationsentwurf durch den Gemeinderat furr die kantonale Vorprufung 30. April 2013
und die Durchfuihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens:

Kantonale Vorprifung: 6. Mai bis 12. Juni 2013
Durchfuihrung Mitwirkungsverfahren: 16. Mai bis 15. Juni 2013

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Seite 2



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

4.1

4.2

5.1

Beschlussfassung durch den Gemeinderat: . ausstehend
Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung: .. ausstehend
Referendumsfrist. ausstehend
Auflageverfahren: ausstehend

Bestandteile der Planungsmassnahme

Mutation Zonenvorschriften Siedlung

- Zonenreglement Siedlung, Mutation "Industriezone J1a und J1b (Parzellen 870 und 872)"

- Zonenplan Siedlung, Mutation "Industriezone J1a und J1b (Parzellen 870 und 872)"

Orientierende Dokumente

- Vorliegender Planungsbericht gemass Art. 47 RPV

Erlauterung der Planungsmassnahme

Mutation Zonenvorschriften Siedlung

Der Zonenplan Siedlung wird im Bereich der Parzellen Nr. 870 und 872 dahingehend angepasst,
dass planungsrechtlich die Voraussetzungen fir eine differenzierte Hohenentwicklung bzw. die Er-

richtung eines Hochregallagers innerhalb des Firmenareals der van Baerle AG mdglich ist.

Dafur werden im Zonenplan Siedlung zwei neue Industriezonen ausgeschieden (Industriezone Jla
und J1b). Die neue Industriezone J1a verlauft auf einer Tiefe von 15 m L-férmig parallel zur Blauen-
bzw. zur Tramstrasse. Innerhalb der Industriezone J1a wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe
auf 15 m beschrankt. Damit wird eine mdgliche negative Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnbauten entlang der Blauenstrasse, welche ebenfalls in der Industriezone J1 liegen, minimiert.
Es wird sichergestellt, dass die Industriebauten, welche in direkter Nachbarschaft zu den Wohn-
bauten entlang der Blauenstrasse errichtet werden, die gleichen Rahmenbedingungen einhalten,
wie wenn Industrie- oder Gewerbezonen direkt an Wohnbauzonen grenzen (vgl. Normblatt Nr. 6/63

"Gebaudeprofil”, ZVS Gemeinde Minchenstein).

Im sudlichen Bereich der Parzelle Nr. 872 wird neu die Industriezone J1b mit einer Tiefe von 45 m
ausgeschieden. Innerhalb der Industriezone J1b wird die maximal zuldssige Geb&dudehdhe auf
35 m erhoht. Damit wird die Errichtung des geplanten Hochregallagers ermdglicht. Durch die vor-
gesehene Lage der Industriezone J1b mit einer zuldssigen maximalen Gebaudehéhe von 35 m
sind keine negativen Auswirkungen (z.B. Gibermassige Beschattung etc.) auf die Wohnstrukturen

im Umfeld des Betriebes zu erwarten.

Neben der Anpassung im Zonenplan Siedlung wird im Zonenreglement Siedlung die Zonentabelle

mit den beiden neu ausgeschiedenen Industriezonen und deren Zonenparametern erweitert. Damit

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Seite 3



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

5.2

5.3

5.4

ist die zonenrechtliche Sicherstellung der angestrebten differenzierten Hohenentwicklung auf dem

Areal der van Baerle AG gewahrleistet.

Einordnung der Mutation gegentber Revision der Siedlungsplanung

Seitens der van Baerle AG besteht der Wille den Neubau des Hochregallagers aufgrund der aktuell
extern zu gemieteten Lagerflachen in moglichst naher Zukunft zu realisieren. Die Gemeinde unter-
stiitzt diese Anliegen einerseits aus Sicht der Wirtschaftsférderung und andererseits aufgrund des
hohen Stellenwertes der Firma van Baerle AG fir die Gemeinde. Ein Abwarten auf die Inkraftset-
zung der sich aktuell in Revision befindlichen Siedlungsplanung wird vom Gemeinderat aus zeitli-
chen Grunden deshalb als nicht zweckmassig erachtet. Zudem soll die Diskussion in der Gemeinde
um die Entwicklung des Firmenareals des Industriebetriebes van Baerle AG losgeldst von der Re-

vision der Siedlungsplanung geftihrt werden.

Die Gemeinde hat daher entschieden die entsprechende Anpassung der Zonenvorschriften Sied-
lung im Sinne einer vorgezogenen Einzelmutation gegeniber der aktuellen Revision der Siedlungs-

planung durchzufiihren.

Planungsvorbehalt

Die nordlich an die Parzelle Nr. 872 angrenzende Parzelle Nr. 6310 wurde an die Personalvorsor-
gestiftung van Baerle AG verkauft. Die van Baerle AG ist aktuell bei der besagten Stiftung einge-
mietet. Die Entwicklung der Parzelle Nr. 6310 erfolgt ebenfalls durch die Personalvorsorgestiftung
van Baerle AG. Die Gemeinde behélt sich vor zu einem spéteren Zeitpunkt fiir diese Parzelle eben-

falls eine entsprechende Mutation der Zonenvorschriften Siedlung vorzunehmen.

Des Weiteren behélt sich die Gemeinde ebenfalls vor, fir das Gebiet entlang der Blauenstrasse zu
einem spateren Zeitpunkt auch eine separate Mutation der Zonenvorschriften Siedlung vorzuneh-

men, um eine qualtitatsvolle Gebietsentwicklung zu ermdglichen bzw. zu unterstitzen.

Verhdaltnis zu anderen kommunalen Planungsfestlegungen
Mit der Mutation zu den Zonenvorschriften Siedlung "Industriezone Jla und J1b" werden keine

anderen rechtskraftigen Planungen (kommunal / kantonal) tangiert.

Kantonale Vorprifung

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden mit dem Schreiben vom 12. Juni 2013 durch
das Amt fir Raumplanung an den Gemeinderat Miinchenstein mitgeteilt (vgl. Anhang 3, Vorpru-
fungsbericht). Die Ergebnisse der Vorprifung wurden am 19. Juni 2013 mit der Bauverwaltung und

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG besprochen.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Seite 4



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprufung wurden zur Kenntnis genommen und teilweise in die
Mutation der Zonenvorschriften Siedlung eingearbeitet. Aus der in Anhang 4 angefiigten Zusam-
menstellung gehen sowohl die einzelnen Vorprifungsaussagen als auch die Stellungnahmen der
Gemeinde hervor.

7. Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 filhrte die Gemeinde Miinchen-
stein fur die "Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b" das 6ffentliche Mit-
wirkungsverfahren durch.

Publikation — kantonales Amtsblatt Nr. 20 vom 16. Mai 2013
Mitwirkungsverfahren: — Homepage Gemeinde Miinchenstein
Mitwirkungsfrist: vom 16. Mai 2013 bis zum 15. Juni 2013
Mitwirkungseingaben: Keine

Wahrend der Mitwirkungsfrist sind keine Mitwirkungseingaben bei der Gemeinde eingegangen. Es
wird deshalb auf die Erstellung eines separaten Mitwirkungsberichtes verzichtet und das Mitwir-

kungsverfahren wird im vorliegenden Planungsbericht abschliessend erlautert.

Im Rahmen der Méglichkeit zur Akteneinsicht der Traktanden vor der Gemeindeversammlung kén-
nen die Ergebnisse aus dem Mitwirkungsverfahren in diesem Bericht eingesehen werden. Mit der
Einladung und Bekanntgabe der Traktanden zur Gemeindeversammlung bzw. mit entsprechender

offentlicher Publikation wird die Bevdlkerung tber die Mdglichkeit zur Einsichtnahme informiert.

8. Beschlussfassungsverfahren

...wird nach Verfahrensschluss erganzt.

9. Auflageverfahren und Behandlung der Einsprachen

...wird nach Verfahrensschluss erganzt.

10. Genehmigungsantrag

...erfolgt mit der Endfassung des Planungsberichtes.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Seite 5



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Anhang 1: Ausschnitt Zonenplan Siedlung Gemeinde Miinchenstein
vom 21. Méarz 1967

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Anhang



Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Gemeinde Miinchenstein

Anhang 2: Antwortschreiben BIT zur Projektanfrage der van Baerle AG

vom 12. Méarz 2013
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Anhang 3: Vorprufungsbericht

vom 12. Juni 2013

W SR L B TR BUDT W AT SR GERDISSESINGYIR | T | USSR MRS DB UMY WISUTRY Y o

‘Bunpuigtss, Ul 3Ny $8p USISE)Y 8||8)syde- 18D I

Blysziyas) uuep yois @15 uszias apg uspuam uswwoust Buns uosyizadsiyaloud (Eyszug
wi anu uuey Palolg ssqueidal uie jne usBumyimsny abijeyle fepo uswyeussepy ueBipuamiou
waup eip Jaqn '(Ne usyeqry Jep Bunys|Beg syosiuyoeiyde; ‘sejdezuoysBunBiosiug pun -suay
-abiop, soule Ug||@isia) uaplam usyoneb usBunieHay aisyaM pusysaldsius USssnW USgeyion
-neg uoa 3jleg W] ‘uapiam jauyoasab sapunibiajun sap uabuniselag W yolziespuUrib ssnw s3
‘umsabule pepagsBuniaiues Japo -sBunya

-enuagq) euyo Jejsejeq sje Bunuplolasusisely Jep g My ssewsb [ apnpold syssiwayg 'Oy
‘310 g Seeg UBA, '£BL0ZZE9.LZ JSWLUNN ISP YW) LOpUEIS Jap apinwm Bunyonsiajun Jeselp as
-sjugaBig Jep pusyserdsiul ‘epJnm JEONSIAUN (YoSUO)SIY) YoIYoaIuSISElE SHalaq Jayajam ‘o
-pUE)S URjRjsERq WAL Nz PoysB Z/8 TN 3llezied 210 ‘uapiam uaynisBqe yo'|q maia0ah mmmn
Bl UBUUQDY UIBISUSYIUN epulswen Jep eUopUBlS 8)8jseleq Jaqn Usuopewwuoju) aig
‘ slemul

uaBumsejog Jw popuels 7

‘uspsam uayassBion Buniewgnaguyop, uapuazualBue Jap 2jnYos WNzZ USWYBUSSELUS)BY
-89S BYISIUYOa) pun ayolneq uassnu ayols uspsbesb Jep [eizusjodusiyelan pun sieb
-e|[ebaiyoop uanau sap sbe yoeu ar 'usplam jssedabue uolen)S anau alp UE oy ajloeg UBA
ELLUIY 18P UoA JUdII8aZInY Jap ssnll susiyepsasBunBipmagneg ssp pun siebejebaiyooy ssp
Bunueld Jep uswyey W "Uandazie pun yeunaq jeiopadsuisyayayalg Woa pun usyeyabise)
Bunupaosen||EHQIS 48P § MY YOBU JLOLSGZINY Wil IS! UORENKS Bjanpe aiq 'Bunupicies|euo)s
19p uayels usyalpyeeb nw usyeyBie ) Jeues puruBine Jysjsielun Yy aeeg UBA galeg 1eq

slomuIL

uopenys|ledms  L'e
WyopagualBag pun -sBunueld g

‘uauymynzsne (uaynisnels anu ‘g 'z} snjeubigeqied ualepue Lol

-INap Jeui@ Ul 8)ByU| USPURIRUSNG BIP JSBPUIWNZ JSp0 US||9ISNZIER SIEYU| UBUIIpUIGIBnsIyIel
2Ip Jnu ueld Wi ‘us|yydwis i) IS1 JEQUUSNIE HOJ0S JUSIU JBUUISSN|YoSeE JEp Bp 'pUSLIM
-1an yoopal yoiig usisia usp jne ‘yo||puglsien Jemz uoenyy Jep Bueyuswiwesnz wy is| uejdsuo
-BEINI W L BUCZSWSNPU| uspusyslsaq Jap Bunj@lsieq epusiausuo aiq (T suoZedisnpu
‘uajrudiaqn nz pusysesdsiue Bunue|d aip

‘ug|ysdwa apy Jegyuep Bunnegag Jeyjepelsab aygH Jep ul puassauasue Jw |spNBuiie wie
'g'z ugineguyopy usp Jaqnuabel sapueisqy ususssawsabue saule Buniye)\\ JNZ aJem Jysiu@ia,
(1@ auaiBiyuyopy ‘pnmuspeyss) Bissewsoemz Bluem sBuiplsje puejsgezusigy Jsjzinysa
yalluasam uie 3si 'usBal) usineduyo)) Lo USUED SIp usineqauishpu] usp nz puszusibue eg
‘uspiam

uspaiyasabsne yaipuigien o8y Z 'say /6 § sseweb uaunegsbunyelsas mae lapjajneg as
-supuniBapniqas usjuuoy Mjewslly “Usiueaq Nz gy 66 § sspweb puelsay aud|zieseb Jep
181 @sseUiSWel | Jap jag ‘uabaion esseljsusNe|g Jap UE Usjezied Jap uauupiewmuabig usp yw
YIRUNBYZUBIS) pun -Jayen sep Jaqn usBuniequraisp sudipuoa-jeaud UUSm ‘UUEY Uspiam pals
-llead uuep Inu (epsig w gL BLp suozewsnpu| sep Bunnegeqg elyosunmalb eip sseEp 'j88) HWOS
U915 JIAN UDIUSpJope W E| UOA PUBISOEZUSID Ul W G| UOA SUQUapnegas Jauje pun W Qs
uon ebugjuapessed Jaula 199 18! (9gY £ Sqv 06 §) apioyagsBunBiimagneg ssewss) ‘apuels
-GEapNgqag pun -Zualg Uspueyeynzule HEY YIBU Sip jne ussiamian I BT sUoZaiisnpul
SlamuH

OOFZLR 049 20 S0 I SAT SREGEHENUSRDETELTR Tp| WIS AR pRnulLc MIELITER i

‘SAEH LUSD JOA 142U\ UDIE ISpU0 LB PUR 8/ U Ep gedesuoiUey” apmsseysng
210 (xeyo)aigsuoIuey Ui} USINUNGNSE) § U1 SN [F159) JOYULES Lo IS UBUZIELS UORSHEZINYDEBMULN DUN -ned i

‘uasasizesd nz (ue|d Wi js1 eslamney ususssojyaseB

Jep aBeq aip pun uslwysunzine Bunwiuysag sule euuig usjuueust usgqo w uswabey W) 18|
Uassapyels ‘Usyoiadis Nz is| 08 B W ¥ 'say v6 § 'Wweb ssiemneg auassojyasab in) yoiaag,
leyuiueld ayaljpuiglan 1ag Lejaqieieqn NZ puaysaldsiua puls Jusws|Baiusucz pun ugidusuoz
B iepe gje ©ay & ‘1| # 20y 6 § sseweb Jypaineqzualn) SUNIPISS SEP PUN PUIS UA)
-Ynnzsne epessejUBSSNY Jaussso|yosab W ‘Mzq esjamneg leussso|yosel u| uaineg eip Bl
2U07Z J2p U] Jeysjem UYoeu ‘usyesion nz Bunwumsag Jauie jw 5 juswaeibaiusuoz seq “is| ue
-nieq NZ 2IM OM Sig OM LOA ‘UIS|UYSP NZ 18| ST “USYLYISIOAUSUOZ audijzigsnz puabumz yoopal
JBuipaq s=10 ‘Gissenz g4 uepusbBelon Wi }81 esiemneg usuessojyosab Jeule Bunbapsed aig
Wersebiaysis sbemsauiay Jwep is| o8

-seqswed| Jap sBugl amos (sssessusne|g Jop Buejus ugjszied suBqUOBLSY 0.9 UN Bjj82ied
INZ) usjnequyopn uspueyslsaq uep Buejue esiamneg auasso|yosel aule ‘jssiey seQ WSS
-Imzep uayolaseg uep U Jege Yol - uszuaub Japuelujaue sjiame| ssiemnieq ausssojyssatb dny
SUDIesOE Sep QIELUaUUl 748 DUn (/8 'UIN Usjjezied aip om ‘UB|j@lg usplaq aip (B4 uspuabaiion
wy - uezualbusjezied oA Uliaiag UAUDISs Us/eq@pjwun W esiomney aip semz yalias Bunw
-wysag owueust aig 'uezinisge (ogy) ziesebneg pun -sbunuedwney e )| v ‘say pe § Jne
yonzespunil JuoIu yois 1s5E| asiamneg suassoyosat sug SS[emney oUess0|Josen 10y Ualeden
ragefioy epuabumz

Bun|pajs uepduauoz |

[ug|i2iiw sapusablo- unu UsULY| JiMm LUSULOY
Bunynid JapusyeBuie yoeu pun Bunsse|wyswsy, uawsuisBunijemiss Usyaygn 8P S8NYoSAY
yoeN swyeuBuniig Jep ueuoBol SIp Jn) usNuep JiAN WoieueBuie Burynidiop us|euoiuey
InZ YByosas) uauyema usgo wnz usbepsiun eIp sun SIS USGEY £L0Z IBW 'O WO jaug W

uBLISH pun Uallieq auyset yag

Buninudioy, sjeuojuey

ZL8'9 0.8 "WIN us|
-jozied 'L OUOZOIRSNPU] UOnEINY ‘Bun|pals UalYISIOAUSUOZ ‘UIAISUIYDUN N PURWID

¥l ummEE
P BBBIEE  IN-ND
ELOZ UNC "ZL esen oLB0Ey aBey

€402 tunr ¢ | & @ V“._
+ mr__mmc_w ¥E 65 TS 100 TRIP 1L
S ulgIsusYIUnW ZF L ij>1qEegers fiaal
Japaeg Bioegy
ujEsualpuniy jJelapuialian Bunueidsuo
Bunuedwney any juny Yz unuedsio

T8 69 255 190 XEjSE@L
EE 65 2G5 190 UyHal
1BI591 QL - HO
yaBpsod

B FEtsUlSUY

UONBUPZINYDSHIMWN PUN -neg

HEUDSPUET-BSEE LOJLIEY|

Anhang

Beschlussfassung

Planungsbericht gemaéss Art. 47 RPV



Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Gemeinde Minchenstein

L DOTTLD QL BIRG BUOT-) MW BAZ G LK T pramEL WL oL MBI i

nopyedsuney -
EnpedsuEayeyg -
1eseg Jepiag jweausBiyyng -
TSR] -
Bunue|dsuojuey -
sfepdpuneq spusUEy -
bauz PUN [NYIEIERLT M) Wy
e e
ang fungexesiaey -
LQSNET |y '$E SSSRISL0RISIUN ‘DY Jousjduiney+euns|usty ) ShnHHEEE - oy

la|gals Bioag
Vi A

JsuB|dsiany

ONNNYTdNNYY ¥0d LY
uassue uaudijpunady N

“uayo
-2udsaq Nz usuy] W aseip ‘Isieq auwish Yol puEISiansaes am puis 'usgeBis usBeld yoou uos
UBYog I USZIN UoA Bunjisgreagueyay eip 4y BLILEUBUN|e)S BI9SUN USUY| SSED 'USLOY i,

HE 900 TR 4 TG SO I SAZ GE L EEMEusETnyse ) Zp LA suByRUInyY TN USpU SWaENEUEA 0N MUBSNEY Fliddd

‘susiyepsasBunynudion sep usWyeY W USZUBISUIYDEL 1P S[B USLWwoy Bun|
-lapnag ualspue Jau@ nz jessburuaiBay Jep uuey 'uspusysasdsuig Jep susyes ajuswnbly Ja)
-ueAs|alpleyosiue ‘Jensu Bunyoeaq Jejun asspuosagsul ‘Bunbemgeusssaseiu| Jaules UsLIyEyY
w ugpudiaqn nz yeyBisSEwnoamMZ SJyYi JNB Yane uspuidwas Jep uswyeussewsBunueld '1si
191yoldian yelsBunisiBey Jap usyoeidsuig usBipapsun uoa Bunipueyag Jap pw Bueyuawwes
‘N7 W) SSEP "WESHISUYNE JNEIEP SIS JIM USYJEW Spayasiussiysuen Jauspaiyasian puriBny

yeyaqionsbunypudiop ¢

‘uspIaM
ussaimabyorunz uauugy usyousgsBunuely usyeyebuew pw ebenuesBunbiwysuss -
‘USQI2IYISIBIIN NZ PUN USPSIYISOBIaA
nz epioyagsBunbiuysuss sip Ue JYouag WSS SIB JBispuIRWeS) Won 18t JyouagsBunueld Jeq -
“(usBunispuy uspa/EL YW JejdwaxT) Uasaleep NZ Yz1dxs puis usbuniapuy
8|y puis 1Bjope BesuesBunbiwysuss pun Bunynidiop, usyoswz aip ‘usbBuniepuy nz
‘uaBuruapuy uaBiBryBuueB uaBieye nz
‘Bun|pueyag uasap pun uayseidsuig nz
'Bun|WLIESIaABPUIEWLISSD J8p SNE UaBeiUy o puniBine usBuntepuy uabige nz
uabessny yoyBnzeg sispuosegsul salyoueg sap Bunzuebig
ap J6jope ‘pum JBejebBion BunBiuysuegsy inz jeisBumisiBay wep Bunuely =ip Jonag -
"§BS8N|YIsag sap lepueiseg ol
laqe 18| Jouag Jeg jBajabine yomuayo pam pun son Bunwwesienapuiswabisuyomug
alp yunp Bunueld iap Bunssejssniyassg Jep 18 Mnamua wi iBa) yousqgsBunueld 1aq -
181 Usjyoeaq nz ||2izads sapusbiod 1Bgom
‘ules jssedabue BunuejdsBunziny Jap Guejun wsp pun Bumnapag Jep |jos Bunyejsiaoueg
aliq (uswyeussep pun Bunueld Jep usBumyimsnepamun yoanamw wap Jw Bunwwgs
-y ‘susiyspansBunyimiyy sep essiugeBig ‘sepung sep usupdyoesg yw pun Bunuejdiyony
Jw Bunwiwnsay Bunuedwney 1ap azigspunie) Jap Bunyeyus 'BunBemgeusssaiaiu|) uabnuyois
-yontaq nz GunuplosassBunueidwney /& 9 £ Uy uoa uageBlop aip puls uDyBYU] usydiainz
-uie Jauegsbunue|d usuagauyoseblon Jysaisepung yoeu uap jeisBuniziBay Wap usyuyDsIon
-uauoz Jep BunBiwyeuesy Nz Benuy wWap JIW Uspuiswas aip usdey 9gY ¢ 'sqy LE § ssewes

usBuniapiojuy aupwably 7

o

‘ugpiam jssedefue uaYUY2SIOAUBUOZZINYIS USP puUBYsRIdsiUe uajneg Suul0)

-LIOYUBLIOZ JYoIu U2jssnuw ‘uae) suczzinyag aBynbsjyoal auie Ul yaiBegUIBY SU2[aM ‘USpIam
yymuebsne vegeyiorneg usyjog usbnyoisyomeag Nz g UeUOZZINYISI9SSEMPUNIS) Jn) uaBuny
-UBIY2saqsBunzInNy pun USWIYBUSSEWZINYIS SIp usgeIoAnEg Uanau 1aq ‘usjyojdws pam s3
‘ap

-UIBLan) alp uayoijjuasaj Wi lapleyosiua 'uassn uaplanm uapaiyoseBsne nau pun jssedefue
Bungebzieseg Jepusysh sspwab USUOZZINYISISSSEMPUNID) S|P SSEP 08 "USJIOS USpJam usgsi}
-aq Jayam Bisupefue) exysemdwng aip qo (1ebe|efaiyooy) Bunziny uaBiyuny Jep Ly Jap 18q
yone sie (eseydneqg Jep pusiuem ‘y'p) usqewloaneg 12q uszuanbasuoy spasiauls aley saig
‘uawiioy uabsl Nz £9 IUCZZINYDS ULLOYaM Jap gleLyaud] yolueyosiyemisysoy |ealy’ apusb
-2lljon uopenpy Jnz sep sjssnw usssugsBissBunyonsiajun wapusBalyon Bueisig usp ssEwean
‘Bunyeqielagn) ul gleysep puis ueyiamdwing usiuueusBgo uspieq usp

NZ UBUOZZINUDSISSSEMPUNIS) ai( "IHBUDSIaN GB6] JUBT W] UBUDZZINYDSIassempuni) jne Bnz
-8g ul spunm BungaBziasabzinyosiasseman o) 162965l LEGL JUBr W) uSpinm JEWUDSEAN
pun pewjoy axamduing Jap alp |@izeds ‘mzq UIs|SUSLOUDIY Ul USLOZZINYISIaSSEMPUNIS) 210
“SIaMUIH

SI9SSEMPUNIS) SBp ZINYIS §£'Z

Anhang

Beschlussfassung

Planungsbericht gemaéss Art. 47 RPV



Gemeinde Minchenstein

Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Anhang 4: Tabellarische Zusammenstellung der Vorprifungsergebnisse

Vorprufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm. Reaktionen) Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen | Gemeinde-
v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten X = Forderung wird nicht beriicksichtigt Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen umsetzung
Nr. Themen gemass VP Spezifischer Inhalt / Ausfihrung VP Art Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde
Zonenplan Siedlung
1.1 Bereich fur geschlossene Bau- - Eine geschlossene Bauweise kann nicht H - Kenntnisnahme. Kenntnisn.
weise grundsétzlich auf § 94 Abs. 4 lit. a RBG abge-
stutzt werden. Mit der genannten Bestimmung
ist nur die Bauweise im unmittelbaren seitli-
chen Bereich der Parzellengrenze zwischen
der Parzelle Nr. 870 und 872 geregelt, nicht
aber im Bereich dazwischen.
Die Festlegung einer geschlossenen Bauweise 4 - Der verbindliche Planinhalt "Bereich firr geschlossene Bauweise gem. § 94 Abs. )
ist im vorliegenden Fall zulassig, dafir sind je- 4 lit. a RBG" wird gestrichen. Auf eine zusatzliche Reglementsbestimmung wird
doch zusétzliche Bestimmungen zu den Zo- jedoch verzichtet. Die Gemeinde mdchte eine mdgliche zuséatzliche und eventuell
nenvorschriften zu formulieren. Es ist zu defi- betrieblich notwendige Optimierung des Projektvorhabens der van Baerle AG
nieren von wo bis wo wie zu bauen ist. Der ver- nicht durch eine Prazisierung der Lage der geschlossenen Bauweise bereits zum
bindliche Planinhalt "Bereich fur geschlossene Vornherein einschranken bzw. verunmdglichen.
Bauweise gem. § 94 Abs. 4 lit. a" ist zu strei-
chen. Stattdessen ist eine entsprechende Reg-
lementsbestimmung zu formulieren und die
Lage der geschlossenen Bauweise im Plan zu
prazisieren.
1.2 Industriezone Jla Verweis auf die geméss RBG einzuhaltenden H - Die Gemeinde Munchenstein ist sich der vom ARP gemachten Feststellung be- (X)
Grenzabstéande. Feststellung, dass die ge- wusst und wird die Eigentimerschaft bzw. die van Baerle AG entsprechend da-
wiinschte Bebauung der Industriezone J1a nur rauf hinweisen.
maglich ist, wenn entsprechende privat-rechtli- - Aktuell ist die Wohnbebauung entlang der Blauenstrasse der Industriezone zu-
che Vereinbarungen mit den Eigentimerinnen gewiesen (vgl. Anhang 1, Ausschnitt ZPS Miinchenstein vom 21. Marz 1967).
an der Blauenstrasse vorliegen. Grenzen zwei Industriezonen aneinander so gilt in der Gemeinde Minchenstein
die Praxishandhabung, dass unter Anwendung von § 113 Abs. 1 lit. e RBG eine
Ausnahme von den Grenz- und Gebaudeanstandsvorschriften gestattet werden
kann. Es ist vorgesehen fiir das vorliegende Projektvorhaben der van Baerle AG
eine solche Ausnahme seitens der Gemeinde zu gewahren bzw. beim BIT zu
beantragen.
Entlang der Tramstrasse sind die Grenzab- H - Entlang der Tramstrasse ist die Ausarbeitung einer Lésung im Rahmen einer ge- (X)
stdnde gemass § 95 RBG zu beachten. Alter- samtheitlichen Betrachtung bzw. Uberarbeitung der Bau- und Strassenlinienpla-
nativ ist die Ausscheidung von Baufeldern bzw. nung der Gemeinde vorgesehen (=Planungspendenz). Die Ausscheidung von
Gestaltungsbaulinien gem. 8 97 Abs. 2 RBG zu Baufeldern bzw. Gestaltungsbaulinien zum jetzigen Zeitpunkt wird deshalb als
priifen. nicht zweckmassig erachtet. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass ohne entspre-
chende Baulinien, die gesetzlich vorgeschriebenen Absténde einzuhalten sind.
Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Beschlussfassung Anhang



Gemeinde Minchenstein

Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Vorprufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm. Reaktionen)

v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten

Nr.

1.3

2.2

2.3

Themen gemass VP

Industriezone J1

Planungs- und Begleitbericht

Storfallsituation

Standort mit Belastungen

Schutz des Grundwassers

Spezifischer Inhalt / Ausfihrung VP

Aufgrund der angrenzenden Garten der Wohn-
bebauung entlang der Blauenstrasse wird eine
Uberpriifung der Planung zur Wahrung eines
angemessenen Abstandes angeregt (z.B.
Gringurtel).

Auf die orientierende Darstellung der Industrie-
zone J1 ist zu verzichten, da diese eher verwir-
rend und der Beschlussinhalt nicht auf Anhieb
zu erkennen ist.

Der Betrieb van Baerle AG untersteht der Stor-
fallverordnung. Die aktuelle Situation ist vom
Sicherheitsinspektorat beurteilt und akzeptiert.
Der entsprechende Kurzbericht gem. Art. 5 der
Storfallverordnung muss im Rahmen der Pla-
nung des Hochregallagers angepasst werden.

Die Parzelle Nr. 872 gehdrt zu einem belaste-
ten Standort, welcher bereits historisch unter-
sucht und als belastet ohne Uberwachungs-
oder Sanierungsbedarf eingestuft wurde. Mit
Belastungen des Untergrundes st zu
rechnen. Im Falle von Bauvorhaben sind
deshalb ent-sprechende Abklarungen zu
treffen (rechtzei-tige Kontaktaufnahme mit
Fachstelle Altlasten AUE).

Die Grundwasserschutzzonen von Munchen-
stein (Hofmatt und Welschmatt) wurden 1991
festgelegt. Die Gewasserschutzgesetzgebung
erfuhr im Jahr 1999 eine Verscharfung, die
Grundwasserschutzzonen der beiden genann-
ten Pumpwerke sind deshalb in Uberarbeitung.
Gemaéss den bisher vorliegenden Untersu-
chungsergebnissen misste das zur Mutation
gehorende Areal innerhalb der weiteren
Schutzzone S3 zu liegen kommen. Es wird
deshalb empfohlen, bei neuen Bauvorhaben
bereits die Schutzmassnahmen und Nutzungs-

Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen
X = Forderung wird nicht beriicksichtigt Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen

Art Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde

H - Durch die wesentliche Reduktion der zulassigen Gebaudehohe in der Industrie-
zone Jla sowie der geplanten Erstellung eine Geb&auderiegels parallel zur Blau-
enstrasse zum Schutz der angrenzenden Wohnbauten vor tberméassigen Larm-
immissionen, erféhrt die Situation der betreffenden Wohnh&user bereits eine we-
sentliche Verbesserung. Auf eine weitergehende Uberpriifung der Planung bzgl.
der vorgesehenen Grenzabstande wird deshalb verzichtet.

H - Die plangrafische Darstellung wurde zur besseren Versténdlichkeit entsprechend
angepasst.
H - Kenntnisnahme.

- Die Grundeigentumerschaft wird durch die Gemeinde entsprechend informiert.

H - Kenntnisnahme.
- Die Grundeigentiimerschaft wird durch die Gemeinde entsprechend informiert.

H - Kenntnisnahme.
- Die Grundeigentumerschaft wird durch die Gemeinde entsprechend informiert.

Gemeinde-
umsetzung

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Kenntnisn.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
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Gemeinde Miinchenstein

Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Industriezone J1a und J1b

Vorprufungsergebnisse (kant. Forderungen und komm.
v = Gemeinde ist auf die Forderung eingetreten

Reaktionen)

Nr. Themen geméass VP Spezifischer Inhalt / Ausfihrung VP

beschrankungen fir die Schutzzone S3 zu be-
achten, um eine nachtréagliche Anpassung von
Bauten zu vermeiden.

2.4  Aligemeine Anforderungen - Der Planungsbericht liegt im Entwurf bei der
Beschlussfassung der Planung durch die Ein-
wohnergemeindeversammlung vor und wird 6f-
fentlich aufgelegt. Der Bericht ist jedoch kein
Bestandteil des Beschlusses.

- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Ge-
nehmigung vorgelegt wird erfolgt die Ergén-
zung des Berichtes zu allfalligen Anderungen
aufgrund von Antréagen aus der Gemeindever-
sammlung, zu Einsprachen und deren Behand-
lung sowie zu Anderungen, welche zwischen
Vorprifung und Genehmigungsantrag erfolgt
sind usw.

- Der Planungsbericht ist vom Gemeinderat als
sein Bericht an die Genehmigungsbehérde zu
verabschieden.

- Genehmigungsantrdge mit mangelhaften Pla-
nungsberichten kénnen zuriickgewiesen wer-
den.

3. Vorprufungsvorbehalt

3.1 - Der Regierungsrat kann im Rahmen seiner In-
teressenabwégung zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rah-
men der Vorprifung.

Art: Z = zwingende Vorgabe, H = Hinweis, E = Empfehlung, R = redaktionelle Korrekturen
X = Forderung wird nicht beriicksichtigt

Art Bemerkungen / Erlauterungen und Entscheide Gemeinde

Kenntnisn. = Anregung Kanton wird zur Kenntnis genommen

Z - Kenntnisnahme.

Z - Kenntnisnahme. Der Bericht wird jeweils nach Abschluss eines Verfahrensschrit-
tes laufend fortgeschrieben.

z - Kenntnisnahme.
H - Kenntnisnahme.
H - Kenntnisnahme.

Planungsbericht gemaéss Art. 47 RPV

Beschlussfassung Anhang



