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Anhang 1

Jeder Strassenzug wird in diesem Dokument festgehalten. Die Kategorien beziehen sich auf das
Kapitel 4.1.2 des Planungsberichts.

Um eine Ubersicht zu bewahren, werden die Strassenziige nach den Teilpldnen aufgeteilt:

Teilplan 1 3
Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 6005) 3
Ruchfeldstrasse (Parz. Nr. 2283) (ES-50) 3
Waldbaulinie (Parz. Nr. 2290) 4
Waldbaulinie (Parz. Nr. 2288 und 4407) 4
Wahlenweg / Hibeliacher 5
Teilplan 2 6
Binningerstrasse (ES-30) 6
Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4523, 4524, 4525) 7
Amselstrasse (Privatstrasse) (ES-30) 7
Im Steinenmuller (ES-30) 7
Drosselstrasse (Privatstrasse) (ES-30) 7
Starenstrasse (Privatstrasse) (ES-30) 7
Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4527) 7
Oberwilerstrasse (ES-30) 8
Allschwilerstrasse (ES-30) 8
Benkenstrasse (EW-30) 9
Aeussere Lange Heid (ES-30) 9
Therwilerstrasse (ES-30) 9
Ettingerstrasse (ES-30) 10
Bottmingerstrasse (HS-30) 11
Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4199) 12
Fussweg ins Einkaufszentrum Stéckacker (Parz. Nr. 2247) 12
Grabenackerstrasse (ES-50) 13
Waldbaulinie (Parz. Nr. 4041) 13
Jurastrasse und Kaspar Pfeiffer-Strasse (ES-50) 14
Teilplan 3 15
Stockackerstrasse (HS-50) 15
Gartenstadt (ES-30) 16
Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 2663) 17
Marsstrasse (ES-30) 17
Merkurstrasse (ES-30) 17
Blumenstrasse (ES-30) 18
Schmidholzstrasse (ES-30) 19
Waldbaulinie (Parz. Nr. 192) 20
Felsenackerweg (Parz. Nr. 193) (ES-30/Fussweg) 20
Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 6234) 20
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Parallel zur Reinacherstrasse verlaufende ES (ES-30)
Felsenackerweg (Parz. Nr. 2505)

Waldbaulinie (Parz. Nr. 3958, 3970-3976)
Rauracherstrasse (Privatstrasse) (ES-30)

Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 3430) (Privatstrasse)

In der Einhagi (ES-30)
Alemannenstrasse (EW-30)
Grellingerstrasse (ES-30)
Loffelackerstrasse (ES-30)
Roschenzerstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Laufenstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Anna Hegner-Strasse (ES-30)
Waldbaulinie (Parz. Nr. 3985, 3991, 2512)
Zwingenstrasse (Privatstrasse) (EW-30)
Schluchtstrasse (ES-30)

Pilgerstrasse (ES-30)

Teilplan 4

Im Weissgrien (ES-30/EW-30)

Klusstrasse Nord (Privatstrasse) (ES-30)
Schluchtstrasse (Parz. Nr. 3941) (Privatstrasse) (EW-30)
Waldbaulinie (Parz. Nr. 3942, 2524, 5225-5228)
Heiligholzstrasse West (ES-30)

J.C. Rosenburger-Strasse (Parz. Nr. 5564) (ES-30)
Waidsteinstrasse (ES-30)

Im Steinacker (Fussweg)

Gustav Bay-Strasse (Parz. Nr. 2530) (ES-30)
Klusstrasse Sud (Parz. Nr. 4271) (ES-30)
Klusstrasse (Parz. Nr. 4272) (EW-30)

Klusstrasse (Parz. Nr. 4273)

Waldbaulinie (Parz. Nr. 4279, 4311 und 4421)
Dillackerstrasse (Parz. 2535) (ES-30)

J.C. Rosenburger-Strasse (Parz. Nr. 2983) (Privatstrasse) (ES-30)

Schaulistrasse (Privatstrasse) (ES-30)

Carl Spitteler-Strasse (Privatstrasse) (ES-30)
Gustav Bay-Strasse (Parz. Nr. 2540) (ES-30)
Dillackerstrasse (Parz. Nr. 2542) (EW-30)

Amselweg (EW-30) / Waldbaulinie (Parz. Nr. 2549, 4154-4157)

Grenzweg (ES-30)
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Teilplan 1

| Ausgangslage | Lésung

Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 6005)

Kat.: weiss
Strassenlinien Die Parzelle Nr. 6005 gehort der Ge- Der bestehende Fussweg soll auf Seite
: meinde und wird als Fussweg genutzt. ; des Areals Dreispitz gesichert werden.
: i Die Strassenlinie ist auf die Parzellen-
i grenze zu legen.
Baulinien Kelne Baulinien vorhanden. Es ist aufgrund konkurrierender

{ Abstande (innerhalb des gesetzlichen
i Abstands nach Art. 95 RBG zum Tram)
i nicht zulassig, eine Baulinie festzule-

igen.

Ruchfeldstrasse (Parz. Nr. 2283) (ES-50)

Kat.: weiss, gelb und blau

Strassenlinien Der Strassenraum weist nicht die er-  { Auf der in westéstlich verlaufenden

i Ruchfeldstrasse werden die Stras-

i senlinien auf die Aussenkanten des

i Strassenraums gelegt (bei Inanspruch-
 nahme des bestehenden Kompetenz-
i streifens).

{  forderliche Breite auf.

i Auf der parallel zu den Tramgleisen

i verlaufenden Ruchfeldstrasse wird

i nur bis zur Parzelle Nr. 25 eine Stras-
i senlinie entlang der Parzellengrenze
i gezogen, da diese bereits mit einem
i Wegrecht gesichert ist.

Baulinien Keme Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Strassenlinie mit
: i 3m Abstand festgelegt.

i Auf der Parzelle Nr. 2284 wird die Bau-
i linie bis ans Gebaude gezogen und mit
i den 10m (Mindestabstand zum Tram)

i gekropft. Auf eine Umfahrung wird

i verzichtet.
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| Ausgangslage Lésung

Waldbaulinie (Parz. Nr. 2290)
Kat.: -

N
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v T Durchd|ePIanbestand|gke|t|stbe| ...........
H i der Parzelle Nr. 2290 mit der Planung
i 43/BSP/37/0 mit RRB Nr. 822 vom

£ 13.06.2017 die Waldbaulinie zu uber-
i nehmen.

i Zur Sicherung der Bebaubarkeit wird
i auf der Parzelle im Abstand von 10m
i zum Wald eine Waldbaulinie festge-
i legt.

Waldbaulinie (Parz. Nr. 2288 und 4407)
Kat.: -

Waldbaulinien ! Es gilt der gesetzliche Mindestabstand | Die Festlegungen auf der Parzelle Nr.
von 20m. 2290 wurde im Jahr 2017 in Kraft ge-
setzt. Die Funktion des Waldes sowie
die topografischen Gegebenheiten set-
zen sich sudlich davon fort. Aus diesem
Grund wird auch auf der Parzelle Nr.
2288 und 4407 die Waldbaulinie mit
10m zum Wald festgelegt.

Das Gebaude Nr. 36 wird im Abstand
von 10m mit einer provisorischen
Waldbaulinie durchschnitten. Eine
Umfahrung ist nicht begrindbar, die
Bebaubarkeit der Parzelle ist weiterhin
i sichergestellt.
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| Ausgangslage Lésung

Wahlenweg / Hiibeliacher
Kat.: blau

287

/

Strassenlinien Die geplante Linienfihrung weicht Der heutige Ausbau des Strassenraums
i von der Situation vor Ort ab. i entspricht den kinftigen Bedurfnis-

i sen. Deshalb wurde die Situation vor
i Ort aufgenommen. Die bestehenden
i Kompetenzstreifen werden weiter

i beansprucht.

i Die Klassierung des Wahlenwegs auf

i der Parzelle Nr. 213 als Fussweg ist zu

i Uberprifen, da die Strasse bereits heu-
i te fur die Familiengéarten im Fohrlis-

i rain als Erschliessungsstrasse dient.

Die Strassenlinie zur Tennisanlage wird
; auf die Parzellengrenze der Parzelle
i Nr. 188 gelegt.

Baulinien ! Aufgrund der Planbestandigkeit
{ (43/BSP/38/0 mit RRB Nr. 1394 vom
£17.10.2017 ) sind die Baulinien auf den
i Parzellen Nr. 214, 4629 und 187 zu
i tibernehmen.

i Anpassung der Baulinien entlang der

i Parzelle Nr. 186 mit 2m Abstand und

i entlang der Parzellen Nr. 4628 und 188
i mit 3m Abstand zur Strassenlinie.
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| Ausgangslage

Lésung

Strassenlinien

Baulinien

e,

Binningerstrasse (ES-30)

Kat.: weiss, griin und blau

Linp;
nmgerstfasse

i Die Breite des Strassenraums ent-

i spricht weitgehend der Norm. Im

i Bereich der Parzelle Nr. 5042 ist die

i Strasse zu schmal, an einigen anderen
i Stellen eher grosszlgig.

4825

Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

! Bei der Parzelle Nr. 3479 ist vorgangig
i der Gesamtrevision als Sofortmassnah-
i me die Engstelle neu beplant worden.
i Die Inhalte des BSP Binningerstrasse

i Nr. 35, Parzelle Nr. 3479, 43/BSP/40/0

: und 43/eBS/3/1 mit RRB Nr. 1339 vom

£ 04.09.2018, werden (ibernommen.

{ Baulinien sind vorhanden, jedoch
i wurden die Strassen nie dem BSP
i entsprechend realisiert. Die Baulinien
i verlaufen teils mitten durch Gebaude.

Festlegung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand.

i Die Gebaude auf der Parzelle Nr. 3481

i und 3721 werden durchschnitten. Die

i Bestandesgarantie ist gewahrt. Durch

i den bereits heute eher knappen Stras-
i senraum wird die Erschliessungsfunk-

i tion hoch gewichtet. Zudem ist die

{ Bebaubarkeit unter Bertcksichtigung

i der Grenzabstande sichergestellt. Eine
i Umfahrung lasst sich nicht begranden.

Die Baulinien im Bereich der Parzelle
i Nr. 3479 werden unverandert Uber-
{ nommen.

i Bei den Parzellen Nr. 4257 und 4824
i werden auf eine Baulinienziehung ver-
i zichtet, da eine Griinzone im Grund-
i satz einem Bauverbot gleichkommt.
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| Ausgangslage | Lésung

Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4523, 4524, 4525)

Kat.: weiss

Strassenlinien Der bestehende Fussweg soll auf der
H i Westseite gesichert werden. Die Stras-
i senlinie ist auf die Parzellengrenze zu

Baulinien Te|Iwe|se Baulinien vorhanden. i Es ist nicht notig eine Baulinie zu
: i legen, da diese sich innerhalb des ge-
i setzlichen Abstands nach Art. 95 RBG
i zum Tram hin befindet.

Amselstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Kat.: weiss

Strassenlinien i i Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
: i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien Kelne Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze
: i mit 3m Abstand festgelegt.

Im Steinenmiiller (ES-30)

Kat.: weiss

Strassenlinien i i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: i zellengrenze gelegt.

Baulinien Baullnlen vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
H i stand zur Strassenlinie.

Drosselstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Kat.: weiss

Strassenlinien i i Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
: i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien Kelne Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze
: i mit 3m Abstand festgelegt.

Starenstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Kat.: weiss

Strassenlinien i i Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
: i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien Kelne Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze
: i mit 3m Abstand festgelegt.

Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4527)
Kat.: gelb

Strassenlinien i Die ausgeschiedene Parzelle Nr. 4527 i Der bestehende Fussweg soll auf der
i ist fur einen Fussweg zu schmal. i Westseite gesichert werden. Die Stras-
H i senlinie ist auf die Parzellengrenze zu
legen.

EAuf der privaten Parzelle Nr. 2286
i sichert ein Gehrecht zugunsten der
i Gemeinde den Fussweg.
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Ausgangslage

Baulinien i Keine Baulinien vorhanden.

Lésung
Es ist nicht moglich, eine Baulinie zu
i legen, da diese sich innerhalb des ge-
i setzlichen Abstands nach Art. 95 RBG
i zum Tram befinden wirde.

Oberwilerstrasse (ES-30)

Kat.: gran, blau

i Richtvorgaben es verlangen.

i Nr. 2252 und Nr. 2750 breiter, als die

Baulinien i Teilweise Baulinien vorhanden.

Strassenlinien | Der Strassenraum ist zwischen Parzelle | Die Strassenlinien werden auf die Par-

i zellengrenzen und bei den Parzellen

i Nr. 2255, 3304, 2879, 2987, 3102 und

i 2449 auf die Aussenkanten des Stras-
i senraums gelegt (bei Inanspruchnah-

i me des bestehenden Kompetenzstrei-
i fens). Die Gemeinde will in der nahen
i Schulhausumgebung maéglichst gros-

i sen Gestaltungsspielraum beibehalten
i (evtl. ein zweites Trottoir).

Anpassung der Baulinien.

Baulinien werden ab Strassenlinie mit
{ 3m Abstand festgelegt.

Allschwilerstrasse (ES-30)

Kat.: weiss

Baulinien i Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

%Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.
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| Ausgangslage

Lésung

Baulinien

Benkenstrasse (EW-30)
Kat.: blau

i Aufgrund des Strassenprojekts der

i Bottmingerstrasse sind die Strassenli-
i nien an den Projektstand anzupassen
i (Parzelle Nr. 3473).

i Baulinien vorhanden.

— —
———
e et P
 ——

gAuf der Parzelle Nr. 3473, 2610, 2653

i und 2664 werden die Strassenlinie auf
i die Aussenkanten des Strassenraums

i gelegt (bei Inanspruchnahme des be-
i stehenden Kompetenzstreifens).

%Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

Aeussere La
Kat.: grin

Baulinien

nge Heid (ES-30)

Der Strassenraum ist breiter als erfor-
derlich.

i Keine Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

i Baulinien werden ab Strassenlinie mit
: 3m Abstand festgelegt.

Kat.: gran

Therwilerstrasse (ES-30)

Strassenlinien i Der Strassenraum ist breiter als erfor- Die Strassenlinien werden auf die Par-
i derlich. i zellengrenze gelegt.
Der Strassenabschnitt, der parallel zur Der Strassenabschnitt, der parallel zur
i Reinacherstrasse liegt, weist nicht die  Reinacherstrasse, ist Eigentum des
erforderliche Breite auf. Kantons. Es werden keine Strassenlini-
en festgelegt.
Baulinien i Keine Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Strassenlinie mit
: i 3m Abstand festgelegt.
Beim Strassenabschnitt, der parallel
i zur Reinacherstrasse verlauft, sind
i keine Baulinien festzulegen. Die Pla-
i nungshoheit liegt beim Kanton.
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| Ausgangslage

Lésung

Kat.: gran, blau

Ettingerstrasse (ES-30)

Strassenlinien

Der Strassenraum ist breiter als erfor-
i derlich.

Baulinien

Teilweise Baulinien vorhanden.

Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

Bei der Parzelle Nr. 3479 ist vorgangig

i der Gesamtrevision als Sofortmassnah-
i me die Engstelle neu beplant worden.

Die Inhalte des BSP Binningerstrasse

i Nr. 35, Parzelle Nr. 3479, 43/BSP/40/0
i und 43/eBS/3/1 mit RRB Nr. 1339 vom
:04.09.2018, werden Uibernommen.

Baulinien mit 3m Abstand zur Stras-
senlinie.

i Aufgrund Planbestandigkeit wird die
i bestehende Baulinie mit Abstand von
{4m zur Strassenlinie Ubernommen.
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| Ausgangslage

Lésung

Bottmingerstrasse (HS-30)
Kat.: grain, gelb, blau

Baulinien { Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die

i Aussenkanten des neuen Strassen-

i raums gelegt (bei Inanspruchnahme

i des bestehenden Kompetenzstreifens).
i Im nordwestlichen Bereich wird die

i Strassenlinie auf die Parzellengrenze

i festgelegt.

Strassenlinien Die Bottmingerstrasse wird saniert.
i Die Strassenlinien werden anhand des
i Bauprojekts festgelegt.

i Die Strassenlinie wird auf der Parzel-
i le Nr. 2999 auf die Parzellengrenze

i gelegt. Das Trottoir wird durch ein

i Gehrecht gesichert.

i Baulinien mit 4m Abstand zur Stras-
i senlinie (Hauptsammelstrasse).

Um die Bebaubarkeit der Parzellen
i Nr. 2633 und 2632 zu gewahrleisten,
i wird die Baulinie in Verlangerung der

i 1-5 ist hoch zu werten. Zudem stellt

i eine Verringerung des Abstandes aus

i verkehrssicherheitlichen Grinden kein
i Problem dar.

i Die Verringerung des Baulinienab-

i stands zur Strassenlinie im 6stlichen

i Bereich der Parzelle Nr. 2240 ermég-

i licht es die Gebaudeflucht beizubehal-
i ten. Mit 3m Abstand zur Strassenlinie
i und der Ausbuchtung der Strasse fur

i die Querung der Strasse ist die Ver-

i kehrssicherheit weiterhin gewahrleis-
i tet.

Nachbarsbauten weitergezogen und
im Abstand von 10m zum Tramgleis
gekropft. Der Abstand zur Strassen-
linie ist hier unter 4m. Das Interesse
einer einheitlichen Fassade der Liegen-
schaften an der Bottmingerstrasse Nr.
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Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 4199)
Kat.: weiss

Strassenlinien i i Der bestehende Fussweg soll auf der

Westseite gesichert werden. Die Stras-
i senlinie ist auf die Parzellengrenze zu
legen

Baulinien i Baulinien vorhanden. { Es ist nicht notig, eine Baulinie zu

i legen, da diese sich innerhalb des ge-
setzlichen Abstands nach Art. 95 RBG
i zum Tram hin befinden wirde.

Fussweg ins Einkaufszentrum Stockacker (Parz. Nr. 2247)
Kat.: blau

Strassenlinien | i Zur Sicherung des Fussweges wird
: i einerseits auf die Parzellengrenze Nr.
i 2483 und anderseits auf den ausge-
i bauten Wegrand in einem Abstand
i von 2m die Strassenlinie gelegt.

Baulinien i Keine Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 2m Ab-
H i stand zur Strassenlinie.
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| Ausgangslage

Lésung

Kat.: griin

Grabenackerstrasse (ES-50)

Strassenlinien

 Der Strassenraum ist breiter als erfor-
i derlich.

Ein Teil der dstlichen Strassenseite
i grenzt an den Quartierplan Stocka-
i cker.

Baulinien

i Baulinien vorhanden.

Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

Innerhalb von Quartierplanen werden
i keine Strassenlinien festgelegt.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

i Das Gebaude an der Grabenackerstras-
i se Nr. 4 wird konsequent durchfahren.
i Eine Gleichbehandlung der Eigentu-

i mer wird in diesem Strassenzug hoher
i gewichtet als eine Umfahrung des Ge-
i baudes. Die Parzelle bleibt bebaubar.

Im Quartierplan Stoéckacker werden
i keine Baulinien festgelegt.

Kat.: -

Waldbaulinie (Parz. Nr. 4041)

i Abstand zum Wald vorhanden.
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i Die bestehende Waldbaulinie wider-

i spiegelt die heutigen Gegebenheiten.
i Der festgelegte Abstand variiert zwi-

i schen 9.5m und 11m. An zwei Stellen
i wird die Tennishalle umfahren (ca. 7m
i Abstand zum Wald).

i Die bestehende Tennisanlage stellt ein
i wichtiges Sport- und Freizeitangebot

i in Munchenstein dar. Durch die Parzel-
i lenform und der vorgegeben Dimen-

i sionen der Tennisfelder ist die Bebau-

i barkeit erschwert. Am Waldrand

Tennishallen
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Ausgangslage Lésung

i verlauft zudem ein Fussweg, womit

i auch Sicherheits- und Bewirtschaf-

i tungsmassnahmen im Waldstick bzw.
i am Waldrand sichergestellt sind. Die

i Umfahrungen der Bauten stellen keine
i Neufestlegung dar. Das Amt fur Wald

i unterstitzt die Ubernahme der beste-
i henden Baulinien.

Jurastrasse und Kaspar Pfeiffer-Strasse (ES-50)

Kat.: -
Strassenlinien Die Strassen liegen im Quartierplanpe- Innerhalb von Quartierplanen werden
rimeter. i keine Strassenlinien festgelegt.
Baulinien i Baulinien vorhanden. Die Strassen { Innerhalb von Quartierplanen werden
i liegen im Quartierplanperimeter. i keine Baulinien festgelegt.
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| Ausgangslage

Lésung

Stockackerstrasse (HS-50)
Kat.: blau

i Der Strassenraum ist mit Ausnahme
i der Parzelle Nr. 1697 breiter als erfor-
i derlich.

Strassenlinien

Der nordliche Strassenrand von der
i Grabenackerstrasse bis zur Emil

i meter Stockacker.

Baulinien i Baulinien vorhanden.
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ie Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

Innerhalb von Quartierplanen werden
i keine Strassenlinien festgelegt.

i Frey-Strasse liegt im Quartierplanperi-

ordseitig (Reinacherstrasse - Grabe-
i nackerstrassen) werden die Baulini-

i en mit 4m Abstand zur Strassenlinie
i gezogen.

Innerhalb von Quartierplanen werden
i keine Baulinien festgelegt (Grabena-
i cker - Emil Frey-Strasse)

i Die Baulinie sudseitig wird aufgrund

i der geplanten Denkmalschutzzone

i ,Gartenstadt” in einem Abstand von
i 3m zur Strassenlinie gezogen (statt

i 4m fur HS). Die Massnahme entspricht
i dem Ubergeordneten Schutzgedan-

i ken und gewichtet die denkmalpfle-

i gerischen Interessen starker als die

i Ungleichbehandlung gegeniber den
{ Eigentiimern nérdlich der Stéckacker-
i strasse.
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Aufgrund der Denkmalschutzzone
haben sich die Eigentimer an klare Be-
bauungsmuster zu halten. Mit diesem
Entgegenkommen wird es den Eigen-
timern ermoglicht, ein Carport mit
einer Anbaute zu verbinden und so
den Sichtschutz punktuell zu erhéhen.

Gartenstadt (ES-30)
Kat.: blau

58 56 54 52 50 48 46 44

4720] 4719 !

Strassenlinien Der Strassenraum weist nicht die er-
forderliche Breite auf.

Einzig das Strassenstlck Stockacker-
i strasse bis Kreuzung Mars-/Merkur-
i strasse ist breiter als erforderlich.

Baulinien i Baulinien vorhanden.
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Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

i Bei den Parzellen, welche in der Denk-
i malschutzzone ,Gartenstadt” liegen

i (Parzellen Nr. 1698 bis 1721 und 2039

i bis 2041), werden Gestaltungsbaulini-
i en auf die Fassadenflucht gelegt.

i Zwischen den Geb&udezeilen wird

i eine Strassenbaulinie gelegt.

Der Wert und die Lage der Bauten

i sowie des Ensembles werden hoher

i gewichtet als die individuellen Freihei-
i ten.
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i Auf den Parzellen, welche teilweise in
i der Denkmalschutzzone Gartenstadt

i liegen (Parzellen Nr. 2613-3609, 2726-

i 2466, 2737 und 2434-2435), wurde

i eine Vorgartenzone eingefiihrt. Die

i Interessenabwégung hat ergeben, dass
i Einschrankungen betreffend Gebaude-
i oder Vorgartengestaltung zu weitrei-

i chend waren. Essentiell ist jedoch, dass
i die Vorgarten unbebaut bleiben. Aus

i diesem Grund entschied man sich die

i bestehenden Baulinien zu Uberneh-

i men.

Kat.: weiss

Baulinien Baullnlen vorhanden.

Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 2663)

Der bestehende Fussweg soll auf der
i Westseite gesichert werden. Die Stras-
i senlinie ist auf die Parzellengrenze zu

i Bei einer Nichtfestlegung wére der

i Minimalabstand ab Strassenlinie (4m)

i bzw. ab Strassenachse (7m) wirksam,

i was zu einer grosseren Einschrankung
i der Eigentimer fUhren wirde. Auf-

i grund dessen wird die Baulinie mit

i einem Abstand von 10m zur ussersten
i Gleisachse festgelegt (Baulinie mit

i 3-4m Abstand zur Strassenlinie).

Marsstrasse (ES-30)
Kat.: gelb

Der Strassenraum weist nicht die er-
i  forderliche Breite auf.

Strassenlinien

Baulinien Baullnlen vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Aus-
i senkanten des Strassenraums gelegt

i (bei Inanspruchnahme des bestehen-

i den Kompetenzstreifens). Daftr wur-
i den die bestehenden Einfriedungen

i vor Ort eingemessen. Einbuchtungen

i zu Garagen werden dabei nicht als

i Kompetenzstreifen gewertet.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

Merkurstrasse (ES-30)
Kat.: gelb

Der Strassenraum weist nicht die er-
:  forderliche Breite auf.

Strassenlinien

S:\072\05\0780\PB_BSP_Los1.Anhang.indd

i Die Strassenlinien werden auf die Aus-
i senkanten des Strassenraums gelegt

i (bei Inanspruchnahme des bestehen-

i den Kompetenzstreifens). Daftr wur-

i den die bestehenden Einfriedungen

i vor Ort eingemessen. Einbuchtungen

i zu Garagen werden dabei nicht als
Kompetenzstreifen gewertet.




Gemeinde MUnchenstein
Bau- und Strassenlinienplan S U e r >

Seite: 18/43 planen:messen: umsetzen

Ausgangslage Lésung
Baulinien i Baulinien vorhanden. Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
5 i stand zur Strassenlinie.
i Durch die Festlegung werden vier
i Garagen und eine Wohnbaute durch-
i schnitten. Die Bauten werden nicht
i umfahren, es gilt die Bestandesga-
i rantie. Die Bebaubarkeit ist weiterhin
i gewahrleistet. Nach RBG §101 mussen
i Garagenneubauten 5m von der Stras-
i senlinien abricken.

Blumenstrasse (ES-30)
Kat.: grin

Strassenlinien i i Die Strassenlinien werden auf die Aus-
3 i senkanten des Strassenraums gelegt
i (bei Inanspruchnahme des bestehen-
i den Kompetenzstreifens). Dafur wur-
i den die bestehenden Einfriedungen
i vor Ort eingemessen. Einbuchtungen
i zu Garagen werden dabei nicht als
: i Kompetenzstreifen gewertet.

Baulinien i Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
{ i stand zur Strassenlinie.

i Durch die Festlegung werden funf
i Bauten durchschnitten. Die Bauten
i werden nicht umfahren, es gilt die
i Bestandesgarantie. Die Bebaubarkeit
i ist weiterhin gewahrleistet. Nach RBG
i §101 mussen Garagenneubauten 5m
i von der Strassenlinien abricken.
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Kat.: gelb, blau

Schmidholzstrasse (ES-30)

mﬁ ________ mu_+ﬁikgm4_m4mL:;ﬁ (&L_+T:&._4m‘ ..... e —
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2673
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Baulinien

2472

Der Strassenraum weist nicht die er-

; forderliche Breite auf.

i Baulinien vorhanden.

i (bei Inanspruchnahme des bestehen-

i An den Fassadenfluchten des beste-

i gelegt. Zwischen den Hausern werden
i Strassenbaulinien von einer Gebaude-
i ecke zur nachsten gezogen. Somit

i sollen die hohe Siedlungsdurchgri-

i nung und das aussere Erscheinungsbild
i der als Ensemble wahrgenommenen

i Die Eigentimer erfahren durch die
i Massnahmen einen starkeren Eingriff

i Stellung der Bauten und das Erschei-
i nungsbild der Siedlung hoch gewich-

i dem Ziel der Ortsbildschonzone.

i Bei den Liegenschaften Nr. 67-71 der

i Schmidholzstrasse wird die Baulinie

i mit 3m Abstand zur Strassenlinie fest-
i gelegt. Einen starkerer Eingriff ist hier
i nicht begrtndbar.

2470 |

2471

Die Strassenlinien werden auf die Aus-
senkanten des Strassenraums gelegt

den Kompetenzstreifens).

henden Gebaude (Schmidholzstrasse
45-65) wird eine Gestaltungsbaulinie

Gebaudegruppe erhalten werden.

in ihr Eigentum, jedoch werden die

tet. Die Massnahmen decken sich mit
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Kat.: -

Waldbaulinie (Parz. Nr. 192)

Waldbaulinien Keine Waldbaulinien vorhanden. i Die Waldbaulinie wird mit 10m Ab-

i stand zum Wald festgelegt. Da die Par-

zelle gegen Norden in einen spitzen
Winkel verlauft und die kantonalen
Abstande von 5m zur Reinacherstrasse
zu respektieren sind, ist die Bebaubar-
keit mit 20m Abstand zum Wald nicht
optimal.

Die Waldbaulinie ist so festzulegen,
dass kiinftig optimale raumplanerische
Rahmenbedingungen im Sinne eines
ressourcenschonendes Umgangs mit

: dem Boden gewabhrleistet wird.

Kat.: weiss
Strassenlinien

Baulinien

i Keine Baulinien vorhanden.

Felsenackerweg (Parz. Nr. 193) (ES-30/Fussweg)

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

Kat.: gelb

Strassenlinien

Baulinien

Fussweg parallel zur Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 6234)

Die ausgeschiedene Parzelle Nr. 6234
i weist flr einen Fussweg eine geringe
i Breite auf.

i Kommunale und kantonale Baulinien
i vorhanden.

i Der bestehende Fussweg soll auf

i der Westseite gesichert werden. Die
i Strassenlinien werden auf die Aus-

i senkanten des Weges gelegt (bei

i Inanspruchnahme des bestehenden
i Kompetenzstreifens).

i Es ist nicht nétig, eine Baulinie zu

i legen, da diese sich innerhalb des ge-
i setzlichen Abstands nach Art. 95 RBG
i zum Tram hin befindet. Auf Parzelle
i Nr. 2469 sichert eine kantonale Bauli-
i nie den Abstand zum Schienenweg.
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Parallel zur Reinacherstrasse verlaufende ES (ES-30)
(Hohe Rauracher-Zwingenstrasse)

Kat.: -

Strassenlinien Die Erschliessungsstrasse weist nicht Die Erschliessungsstrasse, die parallel
i die erforderliche Breite auf. i zur Reinacherstrasse verlauft, ist im
3 { Eigentum des Kantons. Deshalb wird

i auf die Festlegung von Strassenlinien

: i verzichtet.

Baulinien i Teilweise kantonale Baulinien vorhan- i Keine Baulinienziehung, da die Pla-
i den. i nungshoheit beim Kanton liegt.

Felsenackerweg (Parz. Nr. 2505)
Kat.: -

Strassenlinien Zwischen den Parzellen Nr. 3970 und Es handelt sich um eine Miteigentum-
: 3976 weist der Weg fur einen Fussweg : sparzelle. Auf privaten Parzellen wer-
i eine geringe Breite auf. i den keine Strassenlinien festgelegt.

Baulinien ! Auf eine Baulinienziehung wird ver-
3 i zichtet, da die Strasse der internen
i Erschliessung (Felsenackerweg 37-49
i und Garagen) dient.

Der Strassennetzplan weist im sudli-

i chen Bereich einen Fussweg aus. Der
i SNP ist dementsprechend zu tberpru-
i fen.

Waldbaulinie (Parz. Nr. 3958, 3970-3976)
Kat.: -

Y Felsenackerweg

Waldbaulinien | Keine Baulinien vorhanden. ! Die Waldbaulinie wird deckungsgleich
auf die Zonengrenze zwischen der
Griinzone und der Wohnzone fest-
gelegt. Die Grlinzone kommt einem
Bauverbot gleich. Diese befindet

sich in diesem Bereich bei 10m zum
Wald. Dabei werden die Garagen
(Felsenackerweg Nr. 15 - 21) durch-
schnitten. Zwar ist die Bebaubarkeit
leicht eingeschrankt, jedoch wirde
ein Widerspruch mit der Zonengrenze
entstehen.

Die Waldbaulinie wurde in Absprache
i mit dem Amt fur Wald festgelegt.
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Rauracherstrasse (Privatstrasse) (ES-30)

Kat.: weiss
Strassenlinien i i Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
i i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien Baulmlen vorhanden. : i Baulinien werden ab Parzellengrenze
: i mit 3m Abstand festgelegt.

Fussweg parallel Emil Frey-Strasse (Parz. Nr. 3430) (Privatstrasse)
Kat.: weiss, blau

Es ist eine Privatstrasse. Daher werden

keme Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien Baulmlen vorhanden. i Der Strassenzug Emil Frey-Strasse
{ i Nr. 174-188 ist laut der Schutz- und

i Schonzonenplanung einer Zone mit

i Gestaltungsvorschriften zugewiesen.

i Deshalb wird die Hauptbaulinie auf

i die bestehenden Fassadenfluchten

i gelegt. Somit wird das Vorriicken einer
i Wohnbaute verunméglicht. Neben-
! bauten werden durchschnitten. Es gilt

‘ ! die Bestandesgarantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

i und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentumern ermdéglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
{ Somit wird eine Entwicklung ermég-

i licht, jedoch in einem geordnetem

i Muster. Eine Entwicklungsméglichkeit
i wird hoher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
i der Fassade eine gewisse Einschran-

i kung fur die Eigentimerschaft. Der

i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-

i tebaulichen Zeitzeugen wird héher

i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fur die Eigentu-
i merschaften.
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i Anpassung der Baulinien mit 3m

i Abstand zur Parzellengrenze an der

i Emil Frey-Strasse Nr. 190/190a und der
i Zwingenstrasse Nr. 2 (keine Schutz-

i und Schonzonenobjekte).

i Der Strassennetzplan weist einen

i Fussweg aus. Der Fussweg dient jedoch
i der Erschliessung der Anwohner. Die

i Funktion im SNP ist zu Gberprufen.

In der Einhagi (ES-30)

Kat.: weiss

Baulinien i Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

Alemannenstrasse (EW-30)
Kat.: weiss

Baulinien i Baulinien vorhanden.

Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.
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Grellingerstrasse (ES-30)

Kat.: gran, blau

Strassenlinien i Der Strassenraum ist breiter als erfor- : Die Strassenlinien werden auf die Par-
i derlich. i zellengrenze gelegt.
 Die Parzellen Nr. 4236 bis 4239 sind

Baulinien i Baulinien vorhanden. :
H i laut der Schutz- und Schonzonenpla-

i nung einer Zone mit Gestaltungsvor-

i schriften zugewiesen. Deshalb wird

i die Hauptbaulinie auf die bestehen-

i den Fassadenfluchten gelegt. Somit

i wird das Vorricken einer Wohnbaute

i verunmoglicht. Nebenbauten werden

i durchschnitten. Es gilt die Bestandes-

i garantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

i und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentumern ermdéglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
: Somit wird eine Entwicklung ermég-

i licht, jedoch in einem geordnetem

i Muster. Eine Entwicklungsméglichkeit
i wird héher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf

i der Fassade eine gewisse Einschran-

i kung fur die Eigentiimerschaft. Der

i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-

i tebaulichen Zeitzeugen wird héher

i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fur die Eigentu-
i merschaften.

i Bei den restlichen Parzellen im Peri-

i meter der geplanten Gestaltungsvor-
i schriften liegt der Eingangsbereich

! nicht strassenseitig, so dass dort die

i Baulinien mit 3m Abstand zur Stras-

i senlinie gezogen werden. Das gleiche
i gilt fur alle Parzellen ausserhalb der

i Gestaltungsvorschriften.
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Loffelackerstrasse (ES-30)

Kat.: weiss, blau

i die erforderliche Breite auf.

Baulinien i Teilweise Baulinien vorhanden.
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Strassenlinien i Der Strassenraum weist teilweise nicht i Die Strassenlinien werden auf die Par-

i zellengrenze gelegt.

{ An der Loffelackerstrasse Nr. 10, 15-

i 17 werden die Strassenlinien auf die

i Aussenkante des Strassenraums gelegt
i (bei Inanspruchnahme des bestehen-

i den Kompetenzstreifens).

Bei der Parzelle Nr. 2503 (Engstelle
i durch Einfriedung) wurde der Stras-
i senrand neu aufgenommen.

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

i Die Parzelle weist einen Baulinienab-
i stand von 3.3-3.8m zur Strassenlinie

i auf. Die einheitliche Festlegung der

i Baulinie wird héher gewichtet als die
i Bevorteilung eines Einzelnen. Die Be-
i baubarkeit der Parzelle bleibt weiter-
i hin bestehen.

i Die Liegenschaften der Loffelacker-

i strasse Nr. 19-23 sind laut der Schutz-

{ und Schonzonenplanung einer Zone

i mit Gestaltungsvorschriften zugewie-

i sen. Deshalb wird die Hauptbaulinie

i auf die bestehenden Fassadenfluchten
i gelegt. Somit wird das Vorriicken einer
i Wohnbaute verunméglicht. Neben-

i bauten werden durchschnitten. Es gilt

i die Bestandesgarantie.
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Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand
zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
Ubereinander festgelegt. Diese EG-
und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen
den Grundeigentimern ermdglichen,
auf max. der Halfte der Fassadenlange
strassenseitige Anbauten zu erstellen.
Somit wird eine Entwicklung ermég-
licht, jedoch in einem geordnetem
Muster. Eine Entwicklungsmoglichkeit
wird hoher gewichtet als ein starrer
Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
der Fassade eine gewisse Einschran-
kung fur die Eigentimerschaft. Der
Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
tebaulichen Zeitzeugen wird héher
gewichtet als die dadurch entstehen-
den Einschrankungen fir die Eigentu-

merschaften.
Roschenzerstrasse (Privatstrasse) (ES-30)
KBLIWRISS sttt ettt
Strassenlinien Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
ettt CEINE Strassenlinien ausgeschieden.
Baulinien Keine Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze

i mit 3m Abstand festgelegt.

i Bei den Liegenschaften Nr. 1-2 der

i Rdschenzerstrasse und der Reinacher-
i strasse Nr. 116 wird die Baulinie durch
i die kantonale Baulinie bzw. den kan-
i tonalen Mindestabstand abgekropft.

Laufenstrasse (Privatstrasse) (ES-30)

Kat.: weiss

Strassenlinien i { Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
: i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien { Keine Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze

i mit 3m Abstand festgelegt.

Anna Hegner-Strasse (ES-30)

Kat.: weiss

Strassenlinien i i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: i zellengrenze gelegt.

Baulinien i Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-

i stand zur Strassenlinie.

i Bei den Parzellen im Perimeter der

i Gestaltungsvorschriften liegt der

i Eingangsbereich nicht strassenseitig,

i so dass dort Baulinien mit 3m Abstand
i zur Strassenlinie gezogen werden.
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Waldbaulinie (Parz. Nr. 3985, 3991, 2512)
Kat.: -

Waldbaulinien i Keine Baulinien vorhanden. i Die Waldbaulinie wird deckungsgleich
: i auf die Zonengrenze zwischen der
i Grunzone und der Wohnzone gelegt.
i Diese verlauft anfanglich in einem
i Abstand von 10m zur statischen Wald-
i grenze und weitet sich gegen Stden
i (Parzelle Nr. 3991) auf 20m aus.

Das Gebaude Schluchtstrasse Nr. 36

i wird nicht umfahren, stattdessen wird

i eine provisorische Waldbaulinie durchs
i Gebaude gelegt. Das Interesse, die

i Waldbaulinie auf die Grinzonengren-

i ze zu legen und somit die nutzungs-

i planerischen Instrumente aufeinander

i abzustimmen, wird héher gewichtet

i als die Umfahrung einer Baute. Die Be-
i baubarkeit der Parzelle bleibt gewahr-
i leistet und fur die bestehende Baute

i gilt die Bestandesgarantie.

Zwingenstrasse (Privatstrasse) (EW-30)

Kat.: weiss

Strassenlinien Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
: i keine Strassenlinien ausgeschieden.

Baulinien i Keine Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-

i stand zur Parzellengrenze.

i Bei einer Nichtfestlegung wére der

i Minimalabstand ab Strassenlinie (4m)
i bzw. ab Strassenachse (7m) wirksam,

{ was zu einer grésseren Einschrankung
i der Eigentimer fiihren wiirde.
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Im Bereich der Parzelle Nr. 3451 wird
die Baulinie im Abstand von 10m

zur aussersten Gleisachse festgelegt.
(Konkurrierender Abstand). In diesem
Bereich weisen die Baulinien einen
Abstand von bis zu 6m zur Parzellen-
grenze auf.

Strassenlinien

Baulinien

Schluchtstrasse (ES-30)

Kat.: weiss, griin, orange, blau

i Die Strassenlinien sind grundséatzlich
i auf die Parzellengrenze zu legen. Aus-
i nahmen bilden die Schluchtstrasse Nr.

i Der Strassenraum ist teils schmaler
i und teilweise breiter als erforderlich.

i Teilweise Baulinien vorhanden.
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i die Strassenlinien auf die bestehende
i Aussenkante des Strassenraums gelegt

i bestehenden Kompetenzstreifens).

Die Parzelle Nr. 2467 weist einen Bauli-
nienabstand von 4.3m zur Strassenlinie

i Bevorteilung eines Einzelnen. Die Be-
i baubarkeit der Parzelle bleibt weiter-
i hin bestehen.

i Die Schluchtstrasse Nr. 19-29 sind laut
i der Schutz- und Schonzonenplanung

i einer Zone mit Gestaltungsvorschrif-

i ten zugewiesen. Deshalb wird die

i Hauptbaulinie auf die bestehenden

i Fassadenfluchten gelegt. Somit wird

i das Vorriicken einer Wohnbaute

i verunméglicht. Nebenbauten werden
i durchschnitten. Es gilt die Bestandes-
i garantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien

i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

i und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentiimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange

i

| e R

G
-
~——

-~

26-28 sowie Nr. 33-37, wo weiterhin

werden (bei Inanspruchnahme des

auf. Die einheitliche Festlegung der
Baulinie wird héher gewichtet als die
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strassenseitige Anbauten zu erstellen.
Somit wird eine Entwicklung ermég-
licht, jedoch in einem geordnetem
Muster. Eine Entwicklungsmoglichkeit
wird hoher gewichtet als ein starrer
Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
der Fassade eine gewisse Einschran-
kung fur die Eigentimerschaft. Der
Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
tebaulichen Zeitzeugen wird héher
gewichtet als die dadurch entstehen-
den Einschrankungen fir die Eigentu-
merschaften.

Bei den restlichen Gebauden im
Perimeter der geplanten Gestaltungs-
vorschriften liegt der Eingangsbereich
nicht strassenseitig, so dass dort Bauli-
nien mit 3m Abstand zur Strassenlinie
gezogen werden. Das gleiche gilt fur
alle Parzellen ausserhalb der Gestal-
tungsvorschriften.

Pilgerstrasse (ES-30)

Kat.: weiss
Strassenlinien i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

Baulinien i Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
3 i stand zur Strassenlinie.
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Im Weissgrien (ES-30/EW-30)
Kat.: blau

%
*®

Strassenlinien Der Strassenraum ist breiter als erfor-
derlich.

Baulinien i Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-

ellengrenze gelegt.

i Die Liegenschaften Im Weissgrien Nr.

i 2-12 und18-33 sind laut der Schutz-

i und Schonzonenplanung einer Zone

i mit Gestaltungsvorschriften zugewie-

i sen. Deshalb wird die Hauptbaulinie

i auf die bestehenden Fassadenfluchten
i gelegt. Somit wird das Vorriicken einer
i Wohnbaute verunmaglicht. Neben-

i bauten werden durchschnitten. Es gilt

i die Bestandesgarantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

i und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
i Somit wird eine Entwicklung ermdg-

i licht, jedoch in einem geordnetem

i Muster. Eine Entwicklungsméglichkeit
i wird hoher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf

i der Fassade eine gewisse Einschran-

i kung fur die Eigentimerschaft. Der

$:\072\05\0780\PB_BSP_Los1.Anhang.indd
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Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
tebaulichen Zeitzeugen wird héher
gewichtet als die dadurch entstehen-
den Einschrankungen fir die Eigentu-
merschaften.

Bei den restlichen Gebauden im
Perimeter der geplanten Gestaltungs-
vorschriften liegt der Eingangsbereich
nicht strassenseitig, so dass dort Bauli-
nien mit 3m Abstand zur Strassenlinie
gezogen werden.

Klusstrasse Nord (Privatstrasse) (ES-30)

Kat.: weiss
Strassenlinien

Baulinien Keme Baulinien vorhanden.

i mit 3m Abstand festgelegt.

Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
kelne Strassenlinien ausgeschieden.

Baullnlen werden ab Parzellengrenze

Kat.: -
Strassenlinien

Baulinien

Schluchtstrasse (Parz. Nr. 3941) (Privatstrasse) (EW-30)

Die Sackgasse dient den Anwohnern
i zur Erschliessung. Die Strasse ist privat.
i Aus diesem Grund werden keine Stras-

: ' Die Parzelle ist im Miteigentum der
§Anwohner, wird im Strassennetzplan

i jedoch als Erschliessungsweg ausge-

i wiesen. Die Erschliessung dient einzig
i den Anwohner. Aufgrund des fehlen-
i den offentlichen Charakters wird auf

i eine Baulinienziehung verzichtet. Eine
i Aufhebung im SNP erscheint sinnvoll.

senllnlen festgelegt.

Kat.: -

Waldbaulinien i Keine Baulinien vorhanden.

Waldbaulinie (Parz. Nr. 3942, 2524, 5225-5228)

i Die Waldbaulinie wird deckungsgleich
i auf die Zonengrenze zwischen der

i Grunzone und der Wohnzone gelegt.
i Die neue Waldbaulinie verlauft hier

i mit einem Abstand von 20m zum

i Wald.

Die Waldbaulinie ist in Absprache mit
i dem Amt fur Wald festgelegt worden.
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Heiligholzstrasse West (ES-30)

Kat.: grin, gelb, orange, blau
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Strassenlinien Der Strassenraum weist nicht die er- Die Strassenlinien werden auf die Par-

i forderliche Breite auf. i zellengrenze gelegt.

i Die Parzellen Nr. 4666 und 4717 wer-

i den trotz Fusswegfihrung im Stras-

i sennetzplan nicht der Verkehrsflache
i i hinzugefugt.

Baulinien Keine Baulinien vorhanden. i Die Liegenschaften Heiligholzstrasse
H i Nr. 77-81 sind laut der Schutz- und

i Schonzonenplanung einer Zone mit

i Gestaltungsvorschriften zugewiesen.
i Deshalb wird die Hauptbaulinie auf
die bestehenden Fassadenfluchten
i gelegt. Somit wird das Vorrucken einer
i Wohnbaute verunméglicht. Neben-
bauten werden durchschnitten. Es gilt
: die Bestandesgarantie.

Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand
i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-
und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen
den Grundeigentimern ermdglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
i Somit wird eine Entwicklung ermég-
i licht, jedoch in einem geordnetem
i Muster. Eine Entwicklungsmaéglichkeit
i wird héher gewichtet als ein starrer
i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
i der Fassade eine gewisse Einschran-
i kung fur die Eigentimerschaft. Der
i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
i tebaulichen Zeitzeugen wird héher
i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fur die Eigentu-
i merschaften.

Dort, wo keine Gestaltungsvorschrif-
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i ten sind, werden die Baulinien mit 3m
i Abstand zur Strassenlinie angepasst/
i festgelegt.

J.C. Rosenburger-Strasse (Parz. Nr. 5564) (ES-30)

Kat.: weiss, griin, blau
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Stassenlinien Die Strassenlinien werden auf die Par-
zellengrenze gelegt.
Baulinien Keine Baulinien vorhanden.

Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
stand zur Strassenlinie.

Im stdlichen Bereich der Parzelle wird
die Baulinie mit einem Abstand von
10m zur aussersten Gleisachse festge-
legt. (konkurrierender Abstand).

In diesem Bereich weisen die Baulinien
einen Abstand von 3m zur Strassenli-
i nie auf.

Waidsteinstrasse (ES-30)
Kat.: blau

Y414

Waidsteinstrasse

EG1OG

e (e

Stassenlinien Der Strassenraum ist breiter als erfor- Die Strassenlinien werden auf die Par-
derlich. zellengrenze gelegt.
Baulinien Keine Baulinien vorhanden. ie Waidsteinstrasse ist laut der

i Schutz- und Schonzonenplanung einer
i Zone mit Gestaltungsvorschriften

i zugewiesen. Deshalb wird die Haupt-

i baulinie auf die bestehenden Fassa-

i denfluchten gelegt. Somit wird das

i Vorriicken einer Wohnbaute verun-
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moglicht. Nebenbauten werden durch-
schnitten. Es gilt die Bestandesgaran-
tie.

Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand
zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
Ubereinander festgelegt. Diese EG-
und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen
den Grundeigentimern erméglichen,
auf max. der Halfte der Fassadenlan-
gestrassenseitige Anbauten zu erstel-
len. Somit wird eine Entwicklung er-
moglicht, jedoch in einem geordnetem
Muster. Eine Entwicklungsméglichkeit
wird héher gewichtet als ein starrer
Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
der Fassade eine gewisse Einschran-
kung fur die Eigentimerschaft. Der
Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
tebaulichen Zeitzeugen wird héher
gewichtet als die dadurch entstehen-
den Einschrankungen fir die Eigentu-
merschaften.

Im Steinacker (Fussweg)
Kat.: -

Baulinien i Keine Baulinie vorhanden.

Der Fussweg dient den Anwohnern zur
{ internen Erschliessung. Wie bei den

i sonstigen Privatparzellen wird auf die

i Ziehung von Strassenlinien verzichtet.

i Der Fussweg weist einen sehr privaten
i Charakter auf. Aus diesem Grund wird
i auf eine Baulinienziehung verzichtet.

 Die Funktion im Strassennetzplan ist
i zu Uberprufen.
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Kat.: blau
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Gustav Bay-Strasse (Parz. Nr. 2530) (ES-30)

Der Strassenraum ist breiter als erfor-
: derlich.

Baulinien i Keine Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
: zellengrenze gelegt.

i Die Liegenschaften der Gustav

i Bay-Strasse sind laut der Schutz- und

i Schonzonenplanung einer Zone mit

i Gestaltungsvorschriften zugewiesen.

i Deshalb wird die Hauptbaulinie auf

i die bestehenden Fassadenfluchten

i gelegt. Somit wird das Vorriicken einer
i Wohnbaute verunméglicht. Neben-

i bauten werden durchschnitten. Es gilt
i die Bestandesgarantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-
iund 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentiimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenldnge
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
i Somit wird eine Entwicklung ermég-

i licht, jedoch in einem geordnetem

{ Muster. Eine Entwicklungsmaglichkeit
i wird héher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
i der Fassade eine gewisse Einschrén-

i kung fur die Eigentimerschaft. Der

i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-

i tebaulichen Zeitzeugen wird héher

i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fur die Eigenti-
i merschaften.

Klusstrasse Suid (Parz. Nr. 4271) (ES-30)
Kat.: griin

Baulinien { Keine Baulinien vorhanden.

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

i Festlegung neuer Baulinien mit 3m
i Abstand zur Strassenlinie.
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Klusstrasse (Parz. Nr. 4272) (EW-30)

Kat.: blau
i - [ '
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Strassenlinien Der Strassenraum weist nicht die er- Die Strassenlinien werden auf die Par-
i forderliche Breite auf. i zellengrenze gelegt.
Die Strassenlinien werden rund um
i den Spielplatz auf die Aussenkante des
Strassenraums gelegt. Es wurde vor
Ort vermessen.
Baulinien Keine Baulinien vorhanden. Bereich Fusswege: Festlegung neuer
i Baulinien mit 2m Abstand zur Stras-

i senlinie.

Die Funktion im Strassennetzplan

i als Erschliessungsweg (beidseitig des
i Spielplatzes) ist nicht sinnvoll. Eine

{ Abstufung im SNP auf einen Fussweg
i ist zielfuhrend.

i Die Umfahrung der Garagen (Parzellen
i Nr. 4306 und 6312) wird héher gewich-
i tet als eine Ungleichbehandlung der

i Garagenbesitzer. Die Parzellengrenze
iist in diesem Fall gleichbedeutend

i mit der minimalen Fusswegbreite. Die
i Bebaubarkeit der Parzelle wére bei

i einem Durchschneiden nicht mehr

i gegeben.

Festlegung neuer Baulinien zur Klus-
i strasse und Dillackerstrasse mit 3m
¢ Abstand zur Strassenlinie.
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Klusstrasse (Parz. Nr. 4273)

Kat.: -
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Strassenlinien | Auf der Parzelle Nr. 4273 werden
: i entlang der Parzellengrenzen Strassen-
i linien gezogen, um den 6ffentlichen
i Strassenraum neu zu sichern.

i Der neu definierte Strassenabschnitt
i ist bereits in Besitz der 6ffentlichen

i Hand. Im SNP weist die Parzelle keine
i Funktion auf. Der Abschnitt soll im

i SNP als Erschliessungsweg aufgenom-
i men werden

Baulinien ! Keine Baulinien vorhanden. ! Festlegung neuer Baulinien mit 3m
Abstand zur Strassenlinie.

Die Umfahrung der Garagen (Parzellen
4290 und 4291) wird hoéher gewichtet,
als eine Ungleichbehandlung der Ga-
ragenbesitzer. Die Parzellengrenze ist
in diesem Fall gleichbedeutend mit der
minimalen Fusswegbreite. Die Bebau-
barkeit der Parzelle wére bei einem

i Durchschneiden nicht mehr gegeben.

Waldbaulinie (Parz. Nr. 4279, 4311 und 4421)
Kat.: -

!

: Die Waldbaulinie wird deckungsgleich
i auf die Zonengrenze zwischen der

i Grinzone und der Wohnzone gelegt.

i Die neue Waldbaulinie wird demzufol-
i ge mit einem Abstand von 20m zum

i Wald festgelegt.
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‘ i Das Gebaude Dillackerstrasse Nr. 48
i wird nicht umfahren, stattdessen wird
i eine provisorische Waldlinie durch
i die Garage gelegt. Das Interesse die
i Waldbaulinie auf die Grinzonengren-
i ze zu legen und somit die nutzungs-
i planerischen Instrumente aufeinander
i abzustimmen wird héher gewichtet als
i die Umfahrung. Die Bebaubarkeit der
i Parzelle bleibt gewahrleistet und fur
i die Baute gilt die Bestandesgarantie.

Dillackerstrasse (Parz. 2535) (ES-30)

Kat.: weiss, griin, blau
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Strassenlinien Der Strassenraum ist breiter als erfor- : Die Strassenlinien sind mehrheitlich
i : derlich. i auf die Parzellengrenze zu legen. Aus-
i i nahmen bildet die Liegenschaften der
i Dillackerstrasse Nr. 15-63, wo weiter-
i hin die Strassenlinien auf die beste-
i hende Aussenkante des Strassenraums
i gelegt werden (bei Inanspruchnahme
des bestehenden Kompetenzstreifens).

Baulinien Tellwelse Baulinien vorhanden. i Die Liegenschaften der Dillackerstras-
i se Nr. 22-26 sind laut der Schutz- und
i Schonzonenplanung einer Zone mit
i Gestaltungsvorschriften zugewiesen.
i Deshalb wird die Hauptbaulinie auf
i die bestehenden Fassadenfluchten
i gelegt. Somit wird das Vorricken einer
i Wohnbaute verunméglicht. Neben-
i bauten werden durchschnitten. Es gilt
i die Bestandesgarantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

i und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
i Somit wird eine Entwicklung ermég-

i licht, jedoch in einem geordnetem

i Muster. Eine Entwicklungsmdéglichkeit
i wird hoher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
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die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
der Fassade eine gewisse Einschran-
kung fur die Eigentimerschaft. Der
Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-
tebaulichen Zeitzeugen wird héher
gewichtet als die dadurch entstehen-
den Einschrankungen fir die Eigentu-
merschaften.

Dort, wo keine Gestaltungsvorschrif-
ten sind, werden die Baulinien mit 3m
i Abstand zur Strassenlinie festgelegt.

J.C. Rosenburger-Strasse (Parz. Nr. 2983) (Privatstrasse) (ES-30)

Kat.: weiss

Strassenlinien { Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
i keine Strassenlinien ausgeschieden.
Baulinien i Baulinien vorhanden. i Die Baulinie wird mit einem Abstand

i von 10m zur dussersten Gleisachse
i festgelegt. (konkurrierender Abstand).

i In diesem Bereich weisen die Baulinien
i einen Abstand von 3m zur Parzellen-
i grenze auf.

Schaulistrasse (Privatstrasse) (ES-30)
Kat.: weiss

Strassenlinien i i Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
i keine Strassenlinien ausgeschieden.
Baulinien i Baulinien vorhanden. i Baulinien werden ab Parzellengrenze

i mit 3m Abstand festgelegt.

i Der Anbau auf der Parzelle Nr. 3129

i wird nicht umfahren. Die Bebaubar-

i keit der Parzelle bleibt gewéhrleistet

i und fur die Baute gilt die Bestandesga-
i rantie.

Carl Spitteler-Strasse (Privatstrasse) (ES-30)
Kat.: blau

Bamzualo

assensiade|id

Strassenlinien { Es ist eine Privatstrasse. Daher werden
i keine Strassenlinien ausgeschieden.
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Baulinien i Keine Baulinien vorhanden.

i Die Liegenschaften der Carl Spitte-
i ler-Strasse sind laut der Schutz- und
i Schonzonenplanung einer Zone mit

Gestaltungsvorschriften zugewiesen.
Deshalb wird die Hauptbaulinie auf

i die bestehenden Fassadenfluchten

gelegt. Somit wird das Vorrlcken einer
Wohnbaute verunméglicht. Neben-

i bauten werden durchschnitten. Es gilt

die Bestandesgarantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien

i Ubereinander festgelegt. Diese EG-
fund 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentiimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlédnge

strassenseitige Anbauten zu erstellen.
Somit wird eine Entwicklung ermég-

licht, jedoch in einem geordnetem

Muster. Eine Entwicklungsmaéglichkeit

i wird héher gewichtet als ein starrer
i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet

die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf

i der Fassade eine gewisse Einschran-

i kung fur die Eigentimerschaft. Der

i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-

i tebaulichen Zeitzeugen wird héher

i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fir die Eigenti-
i merschaften.

Kat.: blau

Gustav Bay-Strasse (Parz. Nr. 2540) (ES-30)

: derlich.
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Baulinien i Keine Baulinien vorhanden.

i sind laut der Schutz- und Schonzonen-
i planung einer Zone mit Gestaltungs-

i vorschriften zugewiesen. Deshalb wird
i die Hauptbaulinie auf die bestehen-

i den Fassadenfluchten gelegt. Somit

i wird das Vorricken einer Wohnbaute

i verunmoglicht. Nebenbauten werden
i durchschnitten. Es gilt die Bestandes-

i garantie.

i Zusatzlich werden mit 2.5m Abstand

i zur Fassade zwei Stockwerkbaulinien
i Ubereinander festgelegt. Diese EG-

f und 1.0G-Stockwerkbaulinien sollen

i den Grundeigentiimern erméglichen,
i auf max. der Halfte der Fassadenlange
i strassenseitige Anbauten zu erstellen.
i Somit wird eine Entwicklung ermég-

i licht, jedoch in einem geordnetem

i Muster. Eine Entwicklungsméglichkeit
i wird héher gewichtet als ein starrer

i Strukturschutz. Gegenteilig bedeutet
i die Ziehung der (Haupt-)Baulinie auf
i der Fassade eine gewisse Einschran-

i kung fur die Eigentimerschaft. Der

i Erhalt der (Grund-)Struktur der stad-

i tebaulichen Zeitzeugen wird héher

i gewichtet als die dadurch entstehen-
i den Einschrankungen fur die Eigentu-
i merschaften.

Dort, wo keine Gestaltungsvorschrif-
i ten sind, werden die Baulinien mit 3m
¢ Abstand zur Strassenlinie festgelegt.
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sutter»

planen:meassen: umsetzen

| Ausgangslage

| Losung

Dillackerstrasse (Parz. Nr. 2542) (EW-30)

Kat.: weiss, griin, blau

i Keine Baulinien vorhanden.

Strassenlinien Die Abgrenzung des 6ffentlichen
: Strassenraums ist nicht klar ausge-
i schieden.

Baulinien

Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt.

i An der Dillackerstrasse Nr. 29 und 45

i wurde die Strassenlinie auf die Grenze
i der Baurechtsparzelle gelegt. Zwischen
i der Dillackerstrasse Nr. 59 und Nr. 47

i wurde die Strassenlinie in der Verlan-

i gerung konstruiert..

i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
i stand zur Strassenlinie.

Kat.: gelb, orange

{ Keine Baulinien vorhanden.

Amselweg (EW-30) / Waldbaulinie (Parz.

Strassenlinien Der Strassenraum weist nicht die

i erforderliche Breite auf, um eine Er-

i schliessungsfunktion zu Gbernehmen.
Baulinien

Nr. 2549, 4154-4157)

i Die Strassenlinien werden auf die Par-
i zellengrenze gelegt. Auf der Parzelle
{ Nr. 2549 ist die Strassenlinie auf die

i Aussenkante des Strassenraums zu

! Die Waldbaulinie wird deckungsgleich
{ auf die Zonengrenze zwischen der

i Griinzone und der Wohnzone gelegt.

i Die neue Waldbaulinie wird demzufol-
i ge mit einem Abstand von 20m zum

i Wald festgelegt.

Da sich die Waldgrenze auf Reinacher
i Boden befindet, wurde der Abstand
i von 20m schriftlich eingeholt.
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| Ausgangslage Lésung
Grenzweg (ES-30)
Kat.: gelb
!
19a B
I3
7
Strassenlinien Der Strassenraum ist bei den Parzellen Die Strassenlinien werden auf die Par-
iNr. 3192, 3194 und 2733 zu eng. i zellengrenze und bei den Parzellen Nr.
: 4448 bis 2733 auf die Aussenkante des
i Strassenraums gelegt (bei Inanspruch-
i nahme des bestehenden Kompetenz-
i streifens).
Die Strassenlinie wird nur auf der
i Munchensteiner Strassenseite ausge-
: i schieden.
Baulinien i Teilweise Baulinien vorhanden. i Anpassung der Baulinien mit 3m Ab-
H i stand zur Strassenlinie.
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