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1 Ausgangslage
1.1 Auftrag

Das vanBaerle-Areal in Miinchenstein soll zu einem attraktiven und lebendigen Quartier mit
unterschiedlicher Wohnnutzung, erganzt durch quartierdienliche Nutzungen, entwickelt
werden. Die stadtebauliche Konzeption des Areals wurde im Rahmen eines zweistufigen
Wettbewerbs ermittelt. Basierend auf dem daraus hervorgehenden Richtprojekt werden mit
dem vorliegenden Quartierplan die Voraussetzungen fiir die Baubewilligung und Realisierung
des Projekts geschaffen.

Der Quartierplan «vanBaerle» bezweckt eine geordnete, haushalterische und sinnvolle
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsméssig gute Uberbauung gewéhrleisten.

Rapp Trans wurde von Halter mit der Ausarbeitung des Mobilitatsgutachtens als Grundlage
fir die Quartierplanung sowie mit der Erarbeitung des Verkehrsgutachtens beauftragt. Das
vorliegende Mobilitatsgutachten ist Bestandteil der Quartierplanung «vanBaerle» und bildet
die Grundlage flir das Verkehrsgutachten (separates Dokument). Es zeigt auf, wie die Anzahl
der Parkplatze reduziert werden kann und welche lenkenden Mobilitdtsmassnahmen dazu
ergriffen werden.

1.2 Projektbeschrieb

Fir die Gemeinde Miinchenstein ist das vanBaerle-Areal ein wichtiger Baustein bei der
stadtebaulichen Entwicklung und Umnutzung des Quartiers Gstad. Das stdlich des Bahnhofs
und zwischen Bahn- und Tramgeleise gelegene, urspriinglich (berwiegend industriell
genutzte Teilgebiet des Gstad erfahrt in den nachsten Jahren massgebliche strukturelle
Veranderungen. Das Gstad Ost ist neben dem Dreispitzareal das wichtigste
Entwicklungsgebiet flir hochwertige, urbane Mischnutzungen fiir die Gemeinde Miinchenstein.
Insbesondere soll dort Wohnen ermdéglicht werden. Das vanBaerle-Areal stellt dabei mit
seinem Entwicklungspotential einen bedeutenden Baustein fir die Entwicklung des Gstad Ost
dar.!

Gemass aktuellem Planungsstand (20.08.2020) sind auf dem vanBaerle-Areal 415
Wohnungen mit ca. 35'400 m2 Hauptnutzflache vorgesehen, was rund 95 % der total
angestrebten Hauptnutzflache von ca. 37'000 m?2 entspricht. Die tGbrigen 5% resp.
ca. 1'600 m2 sind fur quartierdienliche Nutzungen, Detailhandel, Gastronomie und
Kleingewerbe vorgesehen.

1.3 Grundlagen

Neben den aktuellen Planungsunterlagen des Projektteams dienen die nachfolgend
aufgefiihrten Dokumente als Grundlage fiir die Bearbeitung des Mobilitédtsgutachtens.

e Verkehrserhebungen Basel-Landschaft. [URL = https://www.baselland.ch/politik-und-
behorden/direktionen/bau-und-umweltschutzdirektion/tiefbauamt/kennzahlen-
/verkehrserhebungen.]

e Bundesamt fur Verkehr BAV: Faktenblatt Ausbauschritt 2035: Projekte und Nutzen. Stand
31. Oktober 2018. [URL: https://www.bav.admin.ch/bav/de/home/verkehrstraeger/
eisenbahn/ausbauprogramme bahninfrastruktur/ausbauschritt-2035.html].

! Aus «vanBaerle-Areal Mlinchenstein, Bericht des Beurteilungsgremiums, Studienauftrag Phase Design»
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e Beschlussprotokoll der Kantonalen Arealbaukommission (ABK), Liestal, 8. Oktober 2018.

e Gemeinden Aesch, Arlesheim, Birsfelden, Dornach, Miinchenstein, Pfeffingen, Reinach
(2015): Raumkonzept Birsstadt 2035.

e Tiefbauamt Kanton Basel-Landschaft / Amt fiir Verkehr und Tiefbau Kanton Solothurn
(2012) Gesamtverkehrskonzept Birseck.

e Agglo Basel (2016): Agglomerationsprogramm Basel 3. Generation. Teil 1 — Hauptbericht.

e Glaser, Saxer, Keller AG (2016): Verkehrsgutachten. Miinchenstein, Quartierplanung
Nachbar Parzelle 799.

e Rudolf Keller & Partner AG (2016): Miinchenstein, A18 Reinach-Nord, Uberpriifung
Stauverdachtsstelle, Bestimmung Verkehrsqualitat.

e Arbeitsgemeinschaft synergo und Planungsbiiro Jud (2014): Mobilitatskonzepte fir
effiziente Areale. MIPA - Mobilitatsmanagement in Planungsprozessen von neuen Arealen.

e Bundesamt fir Statistik / Bundesamt fiir Raumentwicklung (2017): Verkehrsverhalten
der Bevdlkerung. Ergebnisse des Mikrozensus Mobilitat und Verkehr 2015, Neuchétel und
Bern.

e Bundesamt fir Strassen ASTRA (2017): VSS-Forschungsprojekt 2013/103,
Verkehrsaufkommen von Wohnnutzungen.

e Verordnung Uber die Erstellung von Parkplatzen flir Personenwagen, Kanton Basel-Stadt
§ 14 (Stand 20. Januar 2013).

e VSS SN 640 022 (1999). Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat, Belastbarkeit. Knoten ohne
Lichtsignalanlage.

e VSS SN 640 065 Leichter Zweiradverkehr, Abstellanlagen, Bedarfsermittlung.

e VSS SN 640 283 Parkieren, Verkehrsaufkommen von Parkierungsanlagen von Nicht-
Wohnnutzungen.

2 Standortanalyse und Erschliessung
2.1 Standortanalyse

Das vanBaerle-Areal ist Zeuge einer regional bedeutungsvollen Industriegeschichte und dient
noch heute hauptsachlich vanBaerle als Produktions-, Verkaufs- und Dienstleistungsstandort.
Neben der industriellen und gewerblichen Gebaudesubstanz enthalt das Areal verschiedene,
wenig moblierte Freiflachen und Parkplatzareale, welche das Potenzial und den attraktiven
Rahmen flr unterschiedliche Wohn- und Arbeitsformen bilden.

Noérdlich des vanBaerle-Areals befinden sich aus der industriellen Geschichte heraus
entstandenen Arbeitersiedlungen mit Mehrfamilienhausern, die zum Teil noch aus der
Grinderzeit stammen. Sidlich an das vanBaerle-Areal angrenzend liegt das Walzwerk-Areal,
dessen (klein-)gewerbliche Nutzungen mit Gastronomie-, Event-, Kunst- und Atelierbetrieben
sowie mit sozialen Einrichtungen erganzt werden. Im Osten liegt der durch einen markanten
Gelandesprung von Gstad Ost getrennte historische Dorfkern Minchensteins. Westlich der
SBB-Stammlinie Basel - Delémont befindet sich der in der Industriezone verbleibende Teil
des Gebiets Gstad.?

2 Aus «vanBaerle-Areal Miinchenstein, Bericht des Beurteilungsgremiums, Studienauftrag Phase Design».
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Naherholungsgebiete

In unmittelbarer Nahe zum vanBaerle-Areal liegt der Natur- und Naherholungsraum Birspark
Landschaft. Aufgrund der Bahngleise ist der Birsraum vom Planungsgebiet aktuell nur mit
einem grosseren Umweg Uber den Bahnhof Miinchenstein oder via Unterfiihrung
Industriestrasse erreichbar.

Eine Querungsmaglichkeit der Bahnlinie flir Fussganger am o6ffentlichen Platz wiirde die
Zuganglichkeit zur Birs stark verbessern (vgl. Abbildung 4) und den attraktiven
Naherholungsraum fiir die Bewohner aus Gstad und aus dem Dorf besser erschliessen. Der
Birsraum ware dann zu Fuss in 5 Minuten zu erreichen (200 Meter Fussweg).

Einkauf, Schule, Kultur und Sport

Die Lage bzgl. Einkaufsmdglichkeiten und Versorgung ist aktuell nicht ideal. Dies wird jedoch
im Rahmen des Projekts durch die Ansiedlung von Detailhandel, Kleingewerbe,
quartierdienlichen Nutzungen und Gastronomie deutlich verbessert. Das nachstgelegene
Primarschulhaus Léffelmatt kann mit einem ca. 10-minttigen Fussweg von rund 600 Metern
erreicht werden.

Wahrend das alte Dorfzentrum mit Dorfplatz und einigen Gastronomiebetrieben innerhalb von
10 Minuten zu Fuss erreicht werden kann, ist der Ortsteil «<Neumunchenstein» auf der
westlichen Seite von Birs, Autobahn und Bahngleisen rund 2 Kilometer entfernt (ca.

30 Minuten zu Fuss oder Buslinie 58). Dort befindet sich unter anderem das Einkaufszentrum
«Gartenstadt Miinchenstein».

2.2 Erschliessung

In den nachfolgenden Kapiteln wird die aktuelle Situation des vanBaerle-Areals in
Minchenstein bzgl. 6V-Erreichbarkeit (6ffentlicher Verkehr), MIV-Erschliessung (Motorisierter
Individualverkehr) und Erschliessung mit dem Velo und fir Fussganger erldutert und
untersucht. Ebenfalls berlcksichtigt werden geplante Verdanderungen des Mobilitatsangebots,
sofern sie nicht Bestandteil der Arealentwicklung sind. Die arealbezogenen
Mobilitdtsmassnahmen im Sinne des Mobilitatskonzeptes werden in Kapitel 5 erlautert.

2.2.1 MIV

Das vanBaerle-Areal wird Uber die Schitzenmattstrasse erschlossen. Die Einfahrten zu den
projektierten Tiefgaragen befinden sich an der Schitzenmattstrasse und an der neuen
Erschliessungsstrasse zwischen vanBaerle-Areal und Walzwerk-Areal.

Das vanBaerle-Areal ist mit dem nahe gelegenen Autobahnanschluss Reinach-Nord (ca.

1 Kilometer entfernt) sehr gut fiir den motorisierten Individualverkehr erschlossen. Die A18
dient entsprechend als wichtigste Gbergeordnete Erschliessungsstrecke. Weitere wichtige
Zufahrtsrouten sind die Baselstrass/Hauptstrasse, die Heiligholzstrasse sowie die Talstrasse.

Rapp Trans AG | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
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Abbildung 1: Situation Erschliessung MIV

Entlang der umliegenden Quartierstrassen des vanBaerle Areals (Blauenstrasse und Mittlere
Gstadtstrasse) bestehen 6ffentliche Parkplatze (gemass Anhang zum Parkierungsreglement
Minchenstein befindet sich das Gebiet Gstad aktuell nicht im Geltungsbereich des
Reglements). Zudem befinden sich am Bahnhof Miinchenstein 37 bewirtschaftete P+Rail
Parkplatze (24h zahlungspflichtig).

Am Bahnhof Minchenstein befindet sich zudem ein Mobilitystandort mit einem Combi.

2.2.2 Offentlicher Verkehr

Das vanBaerle-Areal wird durch die S-Bahnlinie S3, die Tramlinie 10 sowie die Buslinien 58
und 63 der BLT sehr gut erschlossen. Es liegt zudem im Einzugsbereich mehrerer Haltestellen

Rapp Trans AG | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
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und befindet sich in der 6V-Glteklasse B. Der Bahnhof Basel SBB ist mit der S-Bahn
innerhalb von 10 Minuten und mit der Tramlinie 10 innerhalb von 20 Minuten zu erreichen.
Dort kann auf den nationalen und internationalen Fernverkehr umgestiegen werden.

Die nachstgelegene Anbindung an das 6V-Netz erfolgt liber die rund 200 Meter entfernt
liegende Tramhaltestelle Miinchenstein Dorf. Die S-Bahn- und Bushaltestelle Miinchenstein
Bahnhof ermdglicht in 250 Meter Entfernung die Anbindung an den regionalen Bahnverkehr
(S3), sowie an die Buslinien 58 und 63. Derzeit wird vom Kanton eine Verschiebung des
Bahnhofs um ca. «eine Bahnhofslange» nach Siiden geprift. Hierdurch wirde sich die
Distanz zwischen Areal und Bahnhof zuséatzlich verkleinern.

Die Haltestellen Brown-Boveri und Friedhof stellen in der naheren Umgebung alternative
Anbindungsmdoglichkeiten an die Tramlinie 10 beziehungsweise die Buslinie 58 dar.

Abbildung 2: 6V Glteklassen Abbildung 3: Fusswege zu den nachstgelegenen
(blau: 6V-Giteklasse B, griin: 6V-Gilteklasse C) Haltestellen

Haltestelle Entfernung Linien

Minchenstein Dorf ca. 200 m Tramlinie 10

Minchenstein Bahnhof ca. 250 m S3, Buslinien 58, 63

Brown-Boveri ca. 270 m Tramlinie 10

Minchenstein Friedhof ca. 470 m Ortsbuslinie 58

Tabelle 1: Ubersicht Haltestellen mit Linien und Entfernung
Kursfrequenzen

Die an den Haltestellen Miinchenstein Dorf und Minchenstein Bahnhof verkehrenden Linien
werden zu Spitzenzeiten von 16 Kurspaaren bedient. Dies ergibt fir das vanBaerle-Areal eine

Rapp Trans AG | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
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durchschnittliche Kursfrequenz von 3.75 Minuten in beide Hauptlastrichtungen innerhalb
eines Umkreises von 350 Metern.

Richtung Basel/Muttenz Richtung Aesch/Dornach
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Tabelle 2: Herleitung Kursfrequenzen fiir ndchstgelegene Haltestellen (gemass Fahrplan 20203)

Weitere Verbesserungen der Erschliessung

Der im QP vermerkte mdégliche Bahniibergang wiirde fiir das vanBaerle-Areal die
Bushaltestelle Aliothstrasse als alternative Anbindung an die Buslinie 63 erschliessen. Im
Kontext der Arealentwicklung Up-Town wird es im Bereich der Aliothstrasse zu einer
generellen Aufwertung kommen, wodurch der Fussweg zur dortigen Bushaltestelle zusatzlich
an Attraktivitat gewinnen wird.

Im Rahmen des STEP Ausbauschritts 2035 ist zwischen Basel SBB und Aesch eine Takt-
verdichtung der S-Bahn zum Viertelstundentakt vorgesehen.* Nach Auskunft des Kantons
kann ab dem Jahr 2028 die S3 voraussichtlich mit einem 15 Min. anstelle des heutigen
30 Min.-Takts verkehren.

3abgerufen am 21.08.2020

4 Bundesamt fiir Verkehr BAV: Faktenblatt Ausbauschritt 2035: Projekte und Nutzen. Stand 31. Oktober 2018. [URL:
https://www.bav.admin.ch/bav/de/home/verkehrstraeger/eisenbahn/ausbauprogramme_bahninfrastruktur/ausbauschri
tt-2035.html].
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2.2.3 Veloverkehr

Die Tramstrasse ist Bestandteil des kantonalen Radroutennetzes und gewdhrleistet somit
eine gute Anbindung an lokale, regionale und nationale Radrouten. Zudem befindet sich die
Gemeinde Mlnchenstein innerhalb des Pick-e-Bike Velo-Verleihgebietes, ein innovatives free-
floating System flir kurze Wege und fir die Kombination mit dem 6V.

Zukunftig ist vor allem auf lokaler Ebene eine Verbesserung des Radroutennetzes zu
erwarten. So ist entlang der Talstrasse ein neuer Radweg geplant.>

2.2.4 Fussverkehr

Der Quartierplan sieht vor, die Erschliessungsfldachen Langsamverkehr ausserhalb der
Fahrbahnen fussgangerfreundlich und weitgehend autoverkehrsfrei zu gestalten. Sie dienen
der Arealdurchwegung, der Gebdudeerschliessung und als attraktive Aufenthalts- und
Begegnungsflachen. Eine effektive und konsequente Forderung des Fuss- und Veloverkehrs
auf und um das Areal setzt aber eine optimierte Ausgestaltung der Fusswege in der naheren
Umgebung des Areals voraus. Von besonderer Bedeutung sind die zukiinftigen
Fussgangerrouten zwischen Areal und 6V-Haltestellen wie auch die Durchgange zum
benachbarten Walzwerk-Areal. Die beiden Haupterschliessungsstrassen, die Schitzenmatt-
und die Tramstrasse, verfligen beide Uber Trottoirs, die Erschliessung des Areals flir den
Fussverkehr ist hinsichtlich des Komforts aber noch verbesserungswiirdig:

Eine durchgehend fussgangerfreundliche Wegfliihrung zu den Haltestellen Miinchenstein Dorf
und Minchenstein Bahnhof ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht gegeben. Auf der Route
zur Haltestelle Miinchenstein Bahnhof fehlt entlang des Abschnitts Stationsweg ein geeigneter
Fussweg. Zudem ist das Trottoir Uber weite Strecken der Schiitzenmattstrasse besonders
schmal (< 1.50 m). Hier sind seitens der Gemeinde Massnahmen geplant, welche 2021-2022
umgesetzt werden sollen. Diese umfassen nebst dem Ausbau der Velo- und Fusswege das
Realisieren eines Platzes im Bereich der Kreuzung Schitzenmattstrasse / Schldssligasse /
Bahnhof.

Auf der Route zur Haltestelle Minchenstein Dorf verfligt die Kreuzung Tramstrasse /
Schldssligasse / Lehenrain zurzeit Gber keine geeignete Fussgangeriberquerung. Von der
Gemeinde sind verschiedene Massnahmen zur Optimierung dieses Bereiches vorgesehen.
Beim Bahniibergang sind Anpassungen zur verbesserten Ubersicht geplant. Im Rahmen des
Generellen Entwdsserungsplans (GEP) Baumgartenweg — Lehenrain — Tramsstrasse konnte
die Fuss- und Velowegsituation bereits optimiert werden.

Weitere Ausbauprojekte sind ab 2023 im Bereich Minchenstein Bahnhof im Zusammenhang
mit dem Neubau der Parzelle 799, sowie ab 2025 an der Aliothstrasse im Kontext der
Arealentwicklung Up-Town Basel zu erwarten. Fur letzteren ist auch die geplante
Gleisquerung (Uber- oder Unterfiihrung) von Bedeutung. Die geplante Gleisquerung wird
durch die Gemeinde Minchenstein als Projekttragerin veranlasst und befindet sich aktuell
(Stand August 2020) in der Phase «Machbarkeitsstudie». Halter AG wird im Rahmen des
Quartierplans die entsprechenden Dienstbarkeiten fiir eine solche Gleisquerung zu Gunsten
der Einwohnergemeinde einrdumen.

5 Gemass Rickmeldung des Kantons hat dieses Projekt noch keine Rechtssicherheit
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i

Munchen

[
Abbildung 4: Fusswegsituation um das vanBaerle-Areal

Eine Aufwertung und Verbesserung der Fusswegverbindungen liegen in der Verantwortung
der Gemeinde Mlinchenstein. Im Rahmen der Planungsvereinbarung vom 30.05.2017
zwischen Halter AG und der Gemeinde verpflichtet sich die Gemeinde zur Aufwertung und
Erneuerung der Schiitzenmattstrasse (zumindest bis Schldssligasse), zur Aufwertung und
Erneuerung des Verkehrsknotens Bahnhofstrasse — Schiitzenmattstrasse — Schldssligasse
sowie zur Aufwertung und Erneuerung der Bahnhofstrasse. In zweiter Prioritat verpflichtet
sich die Gemeinde zudem zu einer Aufwertung und Erneuerung der Verbindung vanBaerle-
Areal / Inneres Gstad mit dem Bahnhof Miinchenstein und zu einer Aufwertung und
Erneuerung der Griin-, Frei- und Erschliessungsflachen Inneres Gstad, sofern sich diese im
Gemeindeeigentum verbinden.

Es ist somit davon auszugehen, dass die aktuell noch nicht optimalen Fusswegverbindungen
im Umfeld des vanBaerle-Areals in naher Zukunft aufgewertet und verbessert werden.

2.3 Zwischenfazit Standortanalyse und Erschliessung

Das vanBaerle-Areal ist sehr gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen und kann sicher
mit dem Velo und zu Fuss erreicht werden. Flr eine erhdhte Sicherheit insbesondere der
Fussgdnger gibt es Verbesserungspotential, das von der Gemeinde bereits erkannt ist und
mit bestehenden und zuklnftigen Projekten umgesetzt wird bzw. werden soll.

In Summe Uber die oben aufgefiihrten Standortfaktoren bietet die Lage des vanBaerle-Areals
gute Voraussetzungen fir eine Reduktion des Parkplatzangebots.
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3 Projektfaktoren
3.1 Wohnungsmix und Zielgruppen gemadss Richtprojekt

Auf dem vanBaerle-Areal wird zukiinftig primar eine Wohnnutzung (ca. 95%) mit einzelnen
anderweitigen quartierdienlichen Nutzungen angestrebt. So sind nebst Wohnungen Flachen
fir Kleingewerbe (Baufeld B1), Detailhandel (Baufeld A1) und Gastronomie (Baufeld A3)
geplant. Fir die Parkplatzberechnung und die Verkehrserzeugung (siehe hierzu
Verkehrsgutachten) wurden alle geplanten Nutzungen berticksichtigt.

Gemass aktuellem Planungsstand (Stand 20.08.2020) sind auf dem vanBaerle-Areal 415
Wohnungen geplant. Dies entspricht rund 95% der angestrebten Hauptnutzflache (ca.
35'400 m2). Die Ubrigen 5% sind fir quartierdienliche Nutzungen (z. B. Kita), Detailhandel,
Gastronomie und Kleingewerbe vorgesehen.

Wohnungstyp Anzahl
1.5-Zimmer-Wohnungen 39 Stk.
2.5-Zimmer-Wohnungen 77 Stk.
3.5-Zimmer-Wohnungen 128 Stk.
4.5-Zimmer-Wohnungen 113 Stk.
5.5-Zimmer-Wohnungen 49 Stk.
Clusterwohnungen 3 Stk.
Atelierwohnen 6 Stk.
Total Wohnungen 415 Stk.

Tabelle 3: Wohnungsangebot vanBaerle-Areal (aktueller Planungsstand 20.08.2020)
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|-

Abbildung 5: Situationsplan, Stand 20.08.2020

Das Richtprojekt geht von einem Wohnungsmix aus Stockwerkeigentum, Anlageobjekt
(Mietwohnungen) und Genossenschaftswohnungen aus. Zielgruppen sind Familien, Ein- und
Zweipersonenhaushalte wie auch studentisches Wohnen und Wohnen fiir Altere.
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3.2 Feinerschliessung und Durchwegung

Das vanBaerle Areal wird Uber die Schitzenmattstrasse, Tramstrasse und Walzwerkgasse
erschlossen. Mit der geplanten Gleisquerung ist zudem eine weitere Erschliessung fir den
Fussgangerverkehr im Westen des Areals geplant. Die arealinterne Feinerschliessung erfolgt
entlang der Schitzenmattstrasse Uber eine geplante Begegnungszone sowie lber
Fusswegverbindungen im inneren des Areals. Im Westen des Areals flihrt zudem eine
offentliche Fuss- und Radwegverbindung.

Begegnungszone
Ausdehnung Strassenraum von Fassade zu Fassade auf einem Niveau

Q Tempo 30 mit PKW)

Gewahrleistung offentiiche Durchwegung

Fuss- und Radwegverbindungen
Gewahrleistung offentliche Durchwegung

Fusswegverbindungen
Gewahrleistung dffentliche Durchwegung

Freihalten der Erschiiessungsflachen von motorisiertem Verkehr

Freihalten der Verkehr

von
. Sanitat, Unterhalt g etc)

39 PKW-Stellplatze oberirdisch (Kurzzeit)

208 Stellplatze Velo oberirdisch, ungedeckt

150 Steliplatze Velo oberirdisch, gedeckt

Zufaht AEH

Wogenetz-Erschliessung

- Vereinheitlichung in Farbe und Materialitat

- Freihalten der Geh- und Sichtachsen von baulichen oder pfianziichen Elementen

- Schaffung sicherer, attraktiver Verbindungen mit Aufenthaltsqualitat

- Schaffung einer gemass SIA 500
- Schaffung und

- Starkung der Areal- Zugange durch einheitiiche, wiederkehrende Gestaltung

Verkehr

issganger durch partielle L des
in mit

- des n

- Verzicht aut Ampeln, ete.

- Parkplatz-Reduktion gem. Vorgaben Mobilitatskonzept

- Verlagerung des ruhenden PKW-Verkehr in die Tiefgarage

- Anordnung der TG-Zufahrt ausserhalb resp. an den Rand des Areals

- Anordnung PK ausserhalb
- Schaffung notwendiger Zufahrten und Halte-Wendemoglichkeiten fur Anlieferung
und Feuerwehr

Abbildung 6: Feinerschliessung vanBaerle-Areal (Stand 20.08.2020)

3.3 Ergdanzende Infrastrukturen auf dem vanBaerle-Areal

Im Rahmen der Arealentwicklung sind folgende quartierdienliche Nutzungen und
unterstiitzende Massnahmen der Freiraumgestaltung flr das vanBaerle-Areal vorgesehen:

e Kindertagesstatte

e Lebensmittelladen fur die nédhere Quartierversorgung

e Quartierladen (z. B. Backerei, Velomechaniker, Buchladen)

e Attraktive Aussenraumgestaltung mit Aufenthaltsqualitat und Spielangebot
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4 Berechnung des Parkplatzbedarfs
4.1 Begriindung der Parkplatzreduktion

Ein verdichtetes und urbanes Wohnareal, wie es das vanBaerle-Areal in Zukunft sein wird,
generiert Verkehr, der sich auf die Umgebung, vor allem aber auf die Gestaltung des Areals
auswirkt. Ein wesentliches Ziel der Quartierplanung des vanBaerle-Areals ist es, dem
Mobilitatsanspruch der ArealnutzerInnen wirtschaftlich sowie sozial- und umweltvertraglich
nachzukommen sowie diese optimal in die Umgebung des Areals einzubinden. Beim
vanBaerle-Areal sprechen in diesem Kontext verschiedene Faktoren flir eine Reduktion der
Pflicht-Parkplatze gemdss RBV BL (Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz Kanton
Basel-Landschaft).

Bauliche Rahmenbedingungen

Der gesetzlich vorgeschriebene Grundbedarf an Parkplatzen lasst sich baulich nicht im
Einklang mit den planerischen Anforderungen an die Arealentwicklung umsetzen. Um den
Grundbedarf an Parkplatzen zu erflillen, mussten flr das gesamte Areal Uber 500 Parkplatze
zur Verfligung stehen. Dies entspricht einer flachendeckenden und zum Teil mehrstdockigen
Unterkellerung des Areals. Gemass dem Beschlussprotokoll der Arealbaukommission (ABK),
sind aber «der Quartierplatz Baufeld A und der Hof Baufeld D unbedingt von Unterkellerung
freizuhalten, damit ein Baumbestand mit grossen Wuchsformen sichergestellt ist.»® Somit
fallen bereits zwei grossere Bereiche fiir eine Autoeinstellhalle weg. Zudem steht aufgrund
des héheren Grundwasserspiegels (267.45-269.26 m.(.M.) eine mehrstdockige Unterkellerung
auf dem ganzen Areal ausser Frage.

Kommunale und libergeordnete Planungsziele

Verkehrstechnisch kann das vanBaerle-Areal nicht isoliert von den umliegenden Potentialen
und Vorhaben betrachtet werden. Gerade die Umstrukturierung eines alten Industrieareals zu
einem verdichteten Mischnutzungsareal mit stadtischem Charakter, wie dies auf dem
vanBaerle-Areal vorgesehen ist, fihrt zu einer deutlichen Verkehrszunahme

und -verlagerung. Modellrechnungen im Gesamtverkehrskonzept Birseck (2012) haben
aufgezeigt, dass das lokale Strassennetz nicht in der Lage sein wird, den durch die
anstehenden Arealumstrukturierungen in den verschiedenen Entwicklungsgebieten der
Birsstadt zusatzlich induzierten Verkehr im Sinne der Gemeinden zu bewaltigen.”

Um die Mobilitatsbedilrfnisse zu befriedigen, wird in den kommenden Jahren eine
Verschiebung des Modal-Split zugunsten des 6V, Fuss- und Veloverkehrs notwendig sein. Das
Raumkonzept Birsstadt 2035 sieht in der Reduktion des Parkraumangebots im Siedlungsraum
einen konkreten Ansatz, um den vom MIV ausgehenden Verkehrsbelastungen entgegen zu
wirken. Gerade in dieser Hinsicht bietet das vanBaerle-Areal aufgrund seiner Lage grosse
Potentiale, die bei einer guten Abstimmung der Quartierplanung mit den Massnahmen und
Zielen auf kommunaler Ebene ausgeschépft werden kénnen.

6 Auszug aus dem Beschlussprotokoll der Kantonalen Arealbaukommission (ABK), Liestal, 8. Oktober 2018.
7 Gemeinden Aesch, Arlesheim, Birsfelden, Dornach, Miinchenstein, Pfeffingen, Reinach (2015): Raumkonzept Birsstadt
2035, S. 18.

Rapp Trans AG | Ein Unternehmen der Rapp Gruppe
4. Dezember 2020 | BE_Mobilitdtsgutachten_vanBaerle_2020-12-04_schwarz.docx Seite 12



Halter Immobilien AG
Mobilitatsgutachten vanBaerle-Areal

Mobilitdatskonzepte fiir effiziente Areale

Im Zentrum der Quartiersentwicklung auf dem vanBaerle-Areal steht das Konzept des MIPA
(Energie Schweiz - Mobilitdtsmanagement in Planungsprozessen) fir effiziente Areale.
Effiziente Areale sind Areale, «die sowohl in der Entwicklung als auch im Betrieb mdglichst
ressourcenschonend, wirtschaftlich und sozialvertraglich sind.» Im Bereich der Mobilitat soll
Effizienz erreicht werden, indem das MIV-Verkehrsaufkommen reduziert wird und die
Verkehrsmittelwahl der BewohnerInnen zugunsten von 6V, Fuss- und Veloverkehr ausfallt.
Die Infrastruktur auf dem Areal ist diesbezliglich nebst der Lage und dem
Mobilitatsmanagement ein wichtiger Einflussfaktor.®

Flr das vanBaerle-Areal ist fiir die Erschliessung durch 6V, Fuss- und Veloverkehr eine
gunstige Lage gegeben (siehe Kapitel 2.2.2, 2.2.3 und 2.2.4). Verschiedene Massnahmen
seitens der Gemeinde auf den umliegenden Strassen werden dies in Zukunft weiter
optimieren. Auf der Ebene der Infrastruktur kann das reduzierte Parkplatzangebot auf dem
Areal durch griffige Massnahmen im Mobilitdtsmanagement aufgefangen werden, um dem
Mobilitatsanspruch der NutzerInnen gerecht zu werden. Zusatzlich kann hierdurch die
Verkehrsmittelwahl zugunsten des 6V, Fuss- und Veloverkehrs beeinflusst werden.?

Fazit

Im Kontext der kommunalen und libergeordneten Planungsziele, sowie dem Konzept des
(mobilitats-)effizienten Areals, scheint eine Bereitstellung des Grundbedarfs an Parkplatzen
nicht sinnvoll und eher kontraproduktiv. Zudem steht der bauliche Aufwand, die Anzahl
Parkplatze zur Verfiigung zu stellen in keinem Verhaltnis zum stadtebaulichen Ertrag.

4.2 Analogieschluss

Eine Analyse der Gegebenheiten und Potentiale des Areals im Sinne eines Analogieschlusses
zum Vorgehen gemass § 106 des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) verdeutlicht,
inwiefern die Rahmenbedingungen des vanBaerle-Areals, eine effiziente Arealgestaltung
beglinstigen und zum Erreichen der kommunalen und lGbergeordneten Planungsziele der
Birsstadt beitragen kénnen.

Als Basis flr die gesamte Parkplatzberechnung gilt § 106 RBG. In § 70 sowie in den
dazugehoérenden Anhdngen der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz sind die
Eckwerte fir die Berechnung des Grundbedarfs fiir Autoparkplatze und die
Reduktionsfaktoren festgelegt.

Mit dem Inkrafttreten der neuen Regelung des § 70 2Ps RBV besteht neu die Mdglichkeit,
aufgrund eines Verkehrs- und Mobilitatsgutachtens auch fir Wohneinheiten die gesetzlich
geregelten Grundwerte flir die Berechnung des Parkplatzbedarfs herabzusetzen. Bis anhin
war dies nur fir gewerbliche Nutzungen mdglich. Diese Regelung gilt ausschliesslich fir
Stammparkplatze. Im Sinne eines Analogieschlusses, scheint es daher sinnvoll, die
Reduktionsfaktoren R1 und R2 auch fir die Berechnung der notwendigen Stamm-Parkplatze
der Wohnnutzung anzuwenden.

8 Arbeitsgemeinschaft synergo und Planungsbiiro Jud (2014): Mobilitatskonzepte fiir effiziente Areale. MIPA -
Mobilitdtsmanagement in Planungsprozessen von neuen Arealen.
° ebd.
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Aufgrund der aktuellen gesetzlichen Grundlage kann von den 0.3 Besucherparkplatzen pro
Wohneinheit nicht abgewichen werden. Eine Mehrfachnutzung zwischen Besucherparkplatzen
und anderen Nutzungsarten mit verschiedenen Tagesganglinien ist hingegen denkbari® und
fir das vanBaerle-Areal angestrebt.

4.3 Parkplatzbedarf

Der Parkplatzbedarf wird im Folgenden gestitzt auf die kantonale Wegleitung «Bestimmung
der Anzahl Abstellplatze fliir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas» berechnet. Dieses
Mobilitdtsgutachten richtet sich zudem nach der neuen Regelung zur Reduktion von
Stammparkpldtzen fir Wohnnutzungen mit dem Ziel, eine Herabsetzung der Pflichtparkplatze
fir Wohnbauten auf dem vanBaerle-Areal zu erwirken.

Nutzungsart Reduktion fir Autoparkplitze am Zielort
Reduktion infolge OV-Erschliessung Ubrige Reduktion
R1 R2
Wohnbauten Keine, mit Ausnahme in Ortskernzonen keine

auf begriindeten Antrag des Gemeinderates

Dienstleistungen

Schalterbetniebe Kursfolge in Min. wahrend Fusswege zur nachsten Halte- Fiar folgende Kriterien kdnnen
Ubrige Spitzenstunden stelle Reduktionen geltend gemacht
werden:
Industrie / Gewerbe weniger als mehr als 350 m 1. Umweltvorbelastung
Klein- und Mittelbetriebe 350 m
Grossbetriebe 2. Politische und planerische
Mehr als 20 Minuten 08 10 Leitbilder
Verkaufsgeschafte
Wenig kundenintensiv 3. Vorhandene offentliche
(Buchhandlung,  Bijouterie 13 - 20 Minuten 07 09 Autoparkplatze in akzeptabler
etc.) Nahe
4. Mehrfachnutzung
Kundenintensiv 7 - 12 Minuten 06 08
Laden bis 500 m* VF
Supermarkt  bis 1'000 m® VF 5. Gebaudenutzung, die einen
Einkaufszentr. > 1'000 m*VF 6 Minuten und weniger 05 07 Ihohen Veleanteil erwarten
Asst
Restaurant
Andere

Der maximale Reduktionsfaktor
fir alle Kriterien betragt 0.6.

Quelle: Kanton BL - Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) - Stand 1. Januar 2019

Abbildung 7: Reduktionsfaktoren fiir Autoparkplatze

4.3.1 Reduktionsfaktoren

Reduktionsfaktor infolge 6V-Erschliessung R1

Der erste Reduktionsfaktor (R1) berticksichtigt die Erschliessung durch die 6ffentlichen
Verkehrsmittel.

Das vanBaerle-Areal liegt in Gehdistanz von zwei gut bedienten 6V-Haltestellen. Die
Haltestelle Minchenstein Bahnhof wird durch die S-Bahn S3 sowie die Buslinien 58 und 63
bedient und die Haltestelle Miinchenstein Dorf durch die Tramlinie 10. Die Kursfrequenz
betragt unter Berlicksichtigung beider Haltestellen zu Stosszeiten 3.75 Minuten. In Zukunft
ist eine weitere Verdichtung der Kursfrequenz zu erwarten. Seitens der Gemeinde sind in den

10 Gemdass M. Schaffer, Tiefbauamt Baselland, Fachaustausch vom 27.03.2019.
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kommenden Jahren mehrere Massnahmen geplant, die zu einer optimalen Erschliessung
dieser 6V-Haltestellen fir den Fussverkehr fihren.

Aufgrund der guten Erschliessung des Areals durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel kann von
einem Reduktionsfaktor R1 von 0.5 ausgegangen werden.

Reduktionsfaktor R2

Der Reduktionsfaktor R2 ist ein Sammelfaktor und ergibt sich aus den Bereichen
Umweltvertraglichkeit, politische Leitbilder, vorhandene Parkplatze, Mehrfachnutzung sowie
Zweiraderschliessung. Fir das vanBaerle-Areal gelten flr die verschiedenen Bereiche

folgende Erkenntnisse:

Reduktionsfaktor R2

Erste Analyse fiir Quartierplan

Umweltbelastung

In hierflir besonders empfindlichen
Zonen (z.B. Kerngebieten) kénnen
Reduktionen der Autoparkpldtze durch
die Gemeinde oder den Kanton
vorgeschrieben werden.

Minchenstein ist aufgrund seiner Lage bereits
heute grésseren Verkehrsbelastungen ausgesetzt.
Die erwartete Zunahme von Einwohnern und
Arbeitsplatzen (vgl. Raumkonzept Birsstadt) wird
zu starkeren Belastungen flihren.

v/

Eine Reduktion der Parkplatze ist im Sinne der
Gemeinde, da weniger Parkplatze zu einer
geringeren Verkehrsbelastung flihren.

Politische und planerische Leitbilder

Sehen politische Leitbilder oder
Zielsetzungen eine bewusste
Verminderung des Verkehrs vor, so
kdnnen ebenfalls Reduktionen
vorgeschrieben werden.

Im Raumkonzept Birsstadt 2035 wird das
Thema Verkehr stark thematisiert. Es wird eine
Verschiebung des Modal-Splits zugunsten des
offentlichen Verkehrs, des Fuss- und Veloverkehrs
sowie der kombinierten Mobilitdt angestrebt. Um
die Voraussetzungen fir eine Verschiebung des
Modal-Splits zu ermdglichen, sollen entsprechende
Infrastrukturen und Vernetzungen ausgebaut
werden.

v/

Konkrete Massnahmen im Bereich des
Mobilitatsmanagements umfassen die Reduktion
des Parkraumangebots im Siedlungsraum, die
Parkraumbewirtschaftung sowie weiche
Massnahmen (informieren und sensibilisieren).

Weiter sollen allgemein die Ortskerne vom
Durchgangsverkehr entlastet werden.

Im Gesamtverkehrskonzept Birseck (2012)
wird vorgesehen, die Belastung des Strassennetzes
zu verringern, indem die Verkehrsmittelwahl des
Arbeitspendlerverkehrs zugunsten des 6V und des
LV verandert wird. Das aktuelle Strassennetz ist
gemass Modellrechnungen nicht in der Lage, den
durch die neu entwickelten Areale zusatzlich
induzierten Verkehr zu bewaltigen.

Im Zukunftsbild 2030 des
Agglomerationsprogramm Basel 3. Generation
werden Massnahmen im Bereich des
Parkraummanagements als Teilstrategie
aufgefiihrt, um den Verkehr nachhaltig
auszubauen.
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Reduktionsfaktor R2 Erste Analyse fiir Quartierplan

Vorhandene offentliche Parkplatze Kann fir QP vanBaerle nicht geltend gemacht Q
in akzeptabler Nahe werden.

Stehen in unmittelbarer Umgebung Beim Bahnhof Minchenstein ist ein 6ffentlicher

genugend und dauerhaft 6ffentliche Parkplatz mit 37 gebihrenpflichtigen Parkplatzen.
Parkplatze zur Verfiigung, kdnnen Weiter befinden sich entlang der Blauenstrasse
Reduktionen erlaubt werden. einige Parkplatze.

Mehrfachnutzung Far die 39 oberirdischen Parkplatze auf dem Areal 0
Ist eine Mehrfachnutzung méglich, so sind Mehrfachnutzungen vorgesehen.

kann unter Verzicht auf eine feste
Parkplatzzuteilung eine Reduktion
geltend gemacht werden.

Gebaudenutzung, die einen hohen Das vanBaerle-Areal hat Uber die Tramstrasse 0
Veloanteil erwarten ldsst bereits eine gute Anbindung an das kantonale

Bei guter Zweirad-Erschliessung (z.B. Radroutennetz. Verschiedene geplante

kantonale Radroute) oder einer Massnahmen seitens der Gemeinde sowie im
Geb&udenutzung, die einen hohen Velo-/ Rahmen der umliegenden Arealentwicklungen

Mofaanteil erwarten lasst (z.B. fuhren zu einer weiteren Verbesserung der
Velofachgeschéft), kénnen die Auto- Zweirad-Erschliessung in den kommenden Jahren.
Parkpldtze reduziert werden. Massnahmen im QP vanBaerle:

o Hohe Anzahl Veloabstellplatze inkl.
Ladestationen fiir e-Bike und Luftpumpen

e Zusatzlich Anreize schaffen wie Bike-2-Work,
regelmassige Velo-Check, etc.

Quelle: Kanton BL - Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) - Stand 1. Januar 2019

Gemass der Analyse oben kénnen flir das vanBaerle-Areal 4 der 5 Kriterien, die flir eine
Reduktion des Grundbedarfs sprechen, als erflillt gewertet werden. Der Reduktionsfaktor R2
wird aufgrund obiger Analyse auf 0.6 festgelegt.

4.3.2 Ansadtze fiir die Berechnung des Parkplatzbedarfs fiir Wohnnutzungen

Fur das vanBaerle-Areal werden, aufbauend auf den obigen Ausfiihrungen, unterschiedliche
Ansatze fir die Ermittlung des Parkplatzbedarfs beschrieben:

e Gemadss RBV: 1 Stamm-Parkplatz pro Wohnung
Der Parkplatz-Bedarf basiert auf den derzeit geltenden kantonalen Vorgaben ohne
erganzende Massnahmen. Fir das vanBaerle-Areal wird dieser Ansatz aufgrund der
gunstigen Standort- und Projektfaktoren nicht empfohlen.

e Oberwert: 0.7 Stamm-Parkplatze pro Wohnung
Dieser Wert entspricht einer moderaten Parkplatz-Reduktion und beruft sich auf die
aktuellen Beobachtungen des Kantons Basel-Landschaft hinsichtlich Fahrzeugbesitz. Es
zeigt sich, dass flir das vanBaerle-Areal aufgrund seiner Lage (Raumtyp, 6V-Gliteklasse
und geplante Bebauungsdichte) mit einem deutlich verminderten Parkplatzbedarf von ca.
0.8 Stamm-Parkplatzen pro Wohnung ausgegangen werden kann. Mit erganzenden
Massnahmen kann dieser verminderte Parkplatz-Bedarf aufrechterhalten und geringfligig
weiter reduziert werden. Folgende Massnahmen werden fir einen reduzierten PP-Bedarf
von 0.7 Parkplatzen pro Wohnung definiert:
- Angebot von Veloabstellplatzen fir Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzung gemass

VSS-Norm

- Einrichtung eines Car-Sharing-Angebots auf dem Areal (z. B. Mobility)
- Parkraumbewirtschaftung fiir die Besucherparkplatze
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e Unterwert: 0.5 Stamm-Parkplatze pro Wohnung

Dieser Ansatz baut auf den Angaben zur Reduktion auf 0.7 PP pro Wohnung auf und wird

durch umfangreiche Massnahmen zur Férderung autoreduzierter Mobilitadt erganzt. Es

werden folgende Massnahmen definiert (vgl. dazu auch A-Massnahmen in Kapitel 5):

- Angebot von Veloabstellplatzen fir Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzung gemass
VSS-Norm

- Einrichtung eines Car-Sharing-Angebots auf dem Areal

- Parkraumbewirtschaftung fiir die Besucherparkplatze

- Informationen (Flyer / Broschiire) zu den Mobilitatsangeboten

- Informationen Uber freie Parkpldtze in Echtzeit sowie Reservationssystem flr
Besucherparkplatze

- Einrichtung von Parkplatzen fur E-Autos, E-Bikes und E-Cargobikes

- Einrichtung einer Velo-Werkstatt bzw. Velomechaniker auf dem Areal

— Einrichtung eines Pick-up-Standorts flir Heimlieferdienste (Anbieter von Gemiseabos,
Online-Shopping, etc.)

- Mobilitatsverantwortlicher fiir das ganze Areal

- Zuzlger-Anlass flir neue Anwohner auf dem Areal inkl. 6V-Gutschein

e Ausnahme autofreies Wohnen: 0.0 Stamm-Parkplatze pro Wohnung
Wohnbaugenossenschaften erhalten die Méglichkeit, Wohnungen flir Bewohner ohne
eigenes Auto zu realisieren. Voraussetzung ist, dass die Autofreiheit vertraglich gesichert
wird. Dies kann z. B. Uber die Statuten geregelt werden. Flr den gesamten QP-Perimeter
soll der Anteil autofrei genutzter Wohnflache mindestens 20% der total realisierbaren
HNF betragen. Bei der Realisierung von autofreiem Wohnen werden mindestens die A-
Massnahmen aus Kapitel 5 respektive die zur Einhaltung des Unterwerts von 0.5 Stamm-
Parkplatzen pro Wohnung definierten Massnahmen ergriffen.

4.3.3 Berechnung des Parkplatzbedarfs

Die Berechnung des Parkplatzbedarfs fir Wohnnutzungen und Nicht-Wohnnutzungen
basieren auf dem Verkehrsgutachten. Die Berechnung wurde flir den «ungtinstigsten,
plausiblen Fall» auf Basis der Angaben im QP vorgenommen. Dieser sieht fur autofreie
Wohnungen 0.0 Stamm-PP pro Wohneinheit und fur alle tbrigen Wohnungen zwischen 0.5
und 0.7 Stamm-PP pro Wohneinheit vor - dies in Abhangigkeit der Mobilitdétsmassnahmen.
Fur alle Wohneinheiten sind! 0.3 Besucher-PP pro Wohneinheit zu erstellen. Zudem wird im
Rahmen des QP die Anzahl Parkplatze flir das Areal auf maximal 352 Parkplatze festgelegt.

Fur die Nicht-Wohnnutzungen kommen die oben hergeleiteten Reduktionsfaktoren R1 = 0.5
und R2 = 0.6 gemass RBV zur Anwendung.

Fur die Wohnnutzungen wird im Sinne der oben gemachten Ausfiihrungen ein Mix aus
Oberwert (0.7 Stamm-PP pro Wohnung, 49 % der Wohnungen), Unterwert (0.5 Stamm-PP
pro Wohnung, 28 % der Wohnungen) und autofreiem Wohnen (22 % der Wohnungen)
angenommen mit dem die maximale Parkplatzzahl von 352 Parkplatzen erreicht wird. Diese
Annahmen basieren auf dem ausgearbeiteten Richtprojekt mit total 415 Wohnungen.
Gleichzeitig zeigt das Richtprojekt somit bereits den unginstigsten, plausiblen Fall. Dies, da
die durchschnittliche Wohnungsgrésse des Richtprojekts mit 90 m? deutlich tiefer als die

11 gemass aktueller Rechtslage
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durchschnittliche Wohnungsgrésse im Kanton Basel-Landschaft (105 m2 im Jahr 2018) liegt
und fir die realisierbare oberirdische Geschossflache nach SIA 416 im Rahmen einer
Planungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Mlinchenstein und Halter ein Richtwert von
50'000 m? festgelegt wurde. Der gewéhlte Mix aus Oberwert, Unterwert und autofreiem
Wohnen flir die Stamm-PP ergibt fiir die 415 Wohnungen des Richtprojekts einen
Parkplatzbedarf entsprechend der maximal zuldassigen Parkplatzzahl gemdss QP von 352
Parkplatzen. Sollten im Rahmen der Ausarbeitung des Bauprojekts eine tiefere Anzahl
Wohnungen resultieren, so reduziert sich auch die Anzahl notwendiger Parkplatze
entsprechend. Die Ergebnisse der Parkplatzberechnung sind in Tabelle 4 dargestellt. Die
detaillierte Berechnung befindet sich im Anhang.

Nutzung Stamm-Parkplitze Besucherparkplatze Total
GrundbedarfReduziert Grundbedarf Reduziert Grundbedarf Reduziert
Wohnen STWE 205 PP 144 PP 62 PP 62 PP 267 PP 206 PP
Wohnen Miete 118 PP 59 PP 36 PP 36 PP 154 pP 95 PP
Genossenschaftliches Wohnen 92 PP 0 PP 28 PP 28 PP 120 PP 28 PP
Wohnen Total 415 PP 203 PP 126 PP 126 PP 541 PP 329 PP
Dienstleistungen 4 PP 2 PP 3 PP 1PP 7 3 PP
Industrie/Gewerbe 3 PP 1 PP 1 PP 1PP 4 2 PP
Verkaufsgeschafte 3 PP 1 PP 16 PP 5 PP 19 6 PP
Restaurant 4 PP 2 PP 33 PP 10 PP 37 12 PP
Total 429 PP 209 PP 179 PP 143 PP 608 PP 352 PP

Tabelle 4: Parkplatzbedarf vanBaerle-Areal Miinchenstein gemass Richtprojekt (Stand 20.08.2020)

Im Rahmen des zugehérigen Verkehrsgutachtens wurde die Auswirkung eines veranderten
Nutzungsmixes auf die Fahrtenzahl und somit auch auf die Anzahl Parkplatze geprift. Bei
beiden Alternativszenarien wurde der Anteil quartierdienlicher Nutzungen (mit Ausnahme der
Gastronomie) vervierfacht. Bei Szenario «Al Biiro» wurde zudem die Blironutzung im Baufeld
A1l auf Kosten der Wohnnutzung auf 4441.5 m? erhoht. Analog wurde im Szenario «A4
Blronutzung» die Blironutzung im Baufeld A4 auf Kosten der Wohnnutzung auf 6589.5 m?
erhoht. Die nachfolgende Tabelle stellt den Parkplatzbedarf der Hauptvariante und der
Alternativszenarien einander gegenuber.

Nutzung Richtprojekt Szenario «A1l Biiro» Szenario «A4 Biiro»
Wohnen Total 329 249 233

Gewebe / Dienstleistung 23 70 85

Total

Total 352 319 318

Tabelle 5: Vergleich Anzahl Parkpldtze fir Alternativszenarien Al und A4

Im Rahmen der alternativen Nutzungsszenarien ist die Anzahl Pflichtparkplatze geringer als
bei der Variante Richtprojekt. Fir das Mobilitatsgutachten wird somit das Richtprojekt als
massgebende Variante betrachtet.

4.4 Lage der Parkplitze

Von den 133 Besucherparkplatzen werden 39 Parkplatze oberirdisch angeordnet. Davon
befindet sich die Mehrheit (30) entlang der Erschliessungsstrasse siudlich der Baufelder C1
und C2 und der Erschliessungsstrasse zwischen vanBaerle-Areal und Walzwerk-Areal. Weitere
Parkplatze befinden sich noérdlich der Baufelder A3 und B2 (3 beziehungsweise 6 Parkplatze).
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Samtliche Stammpldtze sowie die restlichen Besucherparkplatze befinden sich in der
unterirdischen Einstellhalle (rund 320 Parkplatze, wovon sieben Parkplatze gemass den
Anforderungen fir hindernisfreies Bauen als Behindertenparkplatze ausgestaltet werden
mussen). Die Einfahrten befinden sich an der Schiitzenmattstrasse und an der neuen
Erschliessungsstrasse zwischen vanBaerle-Areal und Walzwerk-Areal.

4.5 Velo- und Mofaabstellplatze

Der Bedarf an Velo- und Mofaabstellplatzen wird in der Gemeinde Miinchenstein nach
VSS-Norm 40 065 berechnet. Flir Wohnnutzungen wird pro Zimmer ein Veloabstellplatz
vorgeschrieben. Bei 1'310 Zimmern ergibt dies somit eine Anzahl von 1'310
Veloabstellplatzen. Davon sind 393 (30%) Kurzzeitparkplatze und 917 (70%)
Langzeitparkplatze. Fur die Gewerbebetriebe werden zusatzlich 45 Kurz- und 6
Langzeitparkplatze benotigt.!?

Im Quartierplan sind auf dem Areal mehrere Flachen mit Kapazitaten von jeweils 4-35 Velos
ausgewiesen. Diese bieten im Total Platz fiir 300 — 400 oberirdische Abstellpldtze. Um die
Anzahl und die Lage der Abstellplatze auf den effektiven Bedarf abstimmen zu kénnen, wird
eine etappenweise Realisierung vorgeschlagen. So kénnen bei einer geringeren Nachfrage,
urspringlich fir Veloabstellpldtze vorgesehene Flachen anderen Nutzungen zugewiesen
werden.

Gedeckte Abstellplatze werden nur dort angebracht, wo die Dacher in andere Volumen (z. B.
Bdume) integriert werden kdénnen. Insgesamt kénnen somit entlang der
Erschliessungsstrasse sidlich des Baufeldes C und am ausseren westlichen Rand des Areals
entlang der Bahngleise rund 200 gedeckte Veloabstellplatze errichtet werden. Ungedeckte
Abstellplatze befinden sich im Gewerbehof zwischen den Baufeldern B1 und B2
beziehungsweise B3, direkt vor dem Baufeld C, im Hof zwischen den Baufeldern D1-D4 sowie
entlang der Tramstrasse entlang dem 0Ostlichen Rand des Areals. Die Abstellplatze sind
allesamt von den Erschliessungsflachen aus gut erreichbar.!3

Die weiteren gemass Norm bendétigten Abstellplatze, werden in eigens eingerichteten
Velordumen und einem eigenen Veloparking angeordnet.4

12 Gemass aktuellem Planungsstand August 2020.
13 Gemass aktuellem Planungsstand August 2020.
14 Gemass aktuellem Planungsstand August 2020.
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Abbildung 8: Abstellfldchen fir Velo- und Mofa (rot) sowie Autos (gelb). Stand August 2020.
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5 Massnahmen des Mobilitatskonzepts

Nachfolgend werden die verschiedenen Mobilitdtsmassnahmen beschrieben, die zur
Erreichung eines tiefen MIV-Anteils und somit zur Sicherstellung des deutlich reduzierten
Parkplatz-Bedarfs getroffen werden sollen. Sie sind in die finf Bereiche Informieren,
Unterstlitzen, Gemeinsam, Regulieren und Organisation gruppiert.

Die einzelnen Massnahmen werden wiederum nach den Kategorien A (hoch), B (mittel) und
C (tief) priorisiert. Massnahmen der Prioritat A werden in jedem Fall umgesetzt -
infrastrukturelle A-Massnahmen mit der Umsetzung des Bauprojekts, betriebliche A-
Massnahmen bei Inbetriebnahme des Gebaudes. Sollten diese Massnahmen nicht die
gewlinschte Wirksamkeit haben, so kénnen schrittweise Massnahmen der Prioritatsstufen B
und C eingefiihrt werden. Das Vorgehen hierzu wird in Kapitel 6 erlautert. Bei einer
etappierten Realisierung gilt ein analoges Vorgehen. Bauliche A-Massnahmen, die nur an
einer Stelle realisiert werden (z. B. Velowerkstatt oder Lieferzentrale), sind im Rahmen der 1.
Etappe umzusetzen.

Einige Massnahmen werden zudem Bestandteil des QP-Reglements. Diese sind in der
entsprechenden Spalte mit dem Verweis QP-R gekennzeichnet.

Informieren

Statische Informationen & Informationen rund um Mobilitat und zu den verfiigbaren
Broschtiren zu Fusswegen, Verkehrsmitteln werden als Flyer oder Broschiiren an
Leihfahrradern, 6V-Angebot Neuzuzliger abgegeben und/oder an Anschlagstafeln an A QP-R

prominenten Stellen aufgehangt. Dies dient vor allem der
Sensibilisierung und Informierung Uber alternative
Mobilitédtsformen zum Auto.

6V-Abfahrtsmonitore An zentralen Stellen des Areals kénnen Abfahrtsmonitore
mit den nachsten Abfahrtszeiten der nahegelegenen
Haltestellen angebracht werden. Die aktuelle Verkehrslage
kann in Echtzeit mitberlcksichtigt werden und Uber
Verspatungen und Ausfélle kann friihzeitig informiert
werden. Der Fussweg zu den entsprechenden Haltestellen
kann ebenfalls berlicksichtigt werden.

Freie PP (Echtzeit) Informationen Uber freie Parkpldtze auf dem Areal werden
in Echtzeit auf Anzeigetafeln und/oder im Internet
Gbermittelt. (> online Reservation von A QP-R
Besucherparkplatzen in der Einstellhalle, Zusatzliche
Verminderung des Parksuchverkehrs)

Unterstitzen

Parkplatze fir E-Autos Die Verbreitung von Elektrofahrzeugen kann gefordert
werden, indem eine im Bauprojekt zu definierende Anzahl
von Parkplatzen Elektroautos vorbehalten und mit
Ladesdulen ausgestattet wird. Attraktive Standorte auf dem A QP-R
Areal kdnnen die Wirkung verstérken. Hierbei wird das
Konzept eLadeinfrastruktur der Energie-Region Birsstadt
berlicksichtigt.

Ausreichende Anzahl Es werden ausreichende Veloabstellplatze (gemass VSS- A QP-R
Veloabstellplatze Norm) zur Verfiigung gestellt.
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Unterstitzen

Sehr gut ausgestattete Velo PP Attraktive Veloabstellpldatze mit Wetterschutz,

Umziehmadglichkeiten, Beleuchtung und
Abschliessvorrichtungen kénnen die Attraktivitat des Areals
flr den Veloverkehr steigern.

QP-R

Velordume

Velordume ermdglichen eine sichere und wettergeschiitzte
Abstellmdglichkeit fur Velos, die auch fir
Langzeitveloparking sehr geeignet sind. Durch eine
geschickte Platzierung an den Hauptzutrittspunkten des
Areals sowie deren Ausstattung mit Pumpstationen kann
die Attraktivitat zusatzlich gesteigert werden.

QP-R

Velowerkstatt/Velomechaniker

In einer quartierseigenen Velowerkstatt kénnen
Unterhaltsarbeiten selbststandig durchgefiihrt werden
(Sharing-Prinzip) oder von einem Velomechaniker
angeboten werden. (2 z.B. kombiniert mit Veloverleih)

QP-R

E-Bike Stationen

Ladestationen sind flr eine Verbreitung von E-Bikes
unumganglich. Eine geschickte Platzierung kann zusatzlich
die Signalwirkung verstarken. Der geplante
Schnellverkehrsweg fir Velos entlang der Birs macht das E-
Bike als Verkehrsmittel zur Erschliessung des vanBaerle-
Areals besonders interessant.

QP-R

Sitzmdéglichkeiten entlang
Fusswegen (v.a. auf
Gemeindeebene)

Ein flachendeckendes Angebot von Sitzflachen entlang der
Fusswege schafft entlang der Route Rastmdglichkeiten
(z.B. flr dltere Personen) und steigert die Wirkung des
Fussweges als Erholungs-, Freizeit- und Begegnungsraum.

Autonomer Shuttle

Ein autonomer Shuttle Service, welcher das vanBaerle-
Areal mit den naheliegenden 6V-Haltestellen Miinchenstein
Dorf und Minchenstein Bahnhof verbindet, kénnte in
Zukunft eine noch effizientere Erschliessung des Areals mit
dem offentlichen Verkehrsnetz ermdglichen. Das
vanBaerle-Areal ware somit auch fur altere und
gehbehinderte Personen mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Gemeinsam

Mitfahr-Borse

Fir die Schweiz existieren bereits mehrere Angebote und
Portale fiir Mitfahrgelegenheiten (HitchHike, blablacar,
karzoo). Es kénnte nach Mdéglichkeit auch eine
quartiersinterne Losung erarbeitet werden (z.B. fir den
Berufspendlerverkehr aus dem Quartier).

Poolfahrzeuge

Durch die Verfiigbarkeit von Poolfahrzeugen im Quartier
werden eigene Fahrzeuge weniger gebraucht.
Poolfahrzeuge kénnen auch Uber einen Carsharing Anbieter
wie Mobility bezogen werden und die Mitgliedschaft bereits
im Mietverhaltnis enthalten sein. Von einem Mobility
Standort auf dem Areal kénnen auch die umliegenden
Quartiere profitieren.

Zurzeit gibt es von Mobility in der naheren Umgebung nur
einen Combi am Bahnhof Mlinchenstein. Weitere
Fahrzeuggrossen sowie E-Autos als Poolfahrzeuge kénnen
eine zusatzliche Wirkung haben.

QP-R
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Free-Floating-Systeme wie Mobility-Go (vormals Catch-a-
Car) kénnen flir das Quartier auch von Interesse sein.
Minchenstein liegt zurzeit aber noch ausserhalb der
erschlossenen Zone.

Lieferzentrale

Eine Lieferzentrale flr regionale Anbieter (Anbietern von
Gemiseabos etc.) wird zentral bereitgestellt. Die
Lieferzentrale kann auch von weiteren Anbietern genutzt
werden (Online-Shopping Anbieter wie Coop@home,
LeShop oder Zalando), womit der Anteil Zweitzustellungen
durch Paketdienste reduziert wird und Fahrten zur
Poststelle eingespart werden kénnen.

A QP-R

Regulieren

Coworking / Homeoffice Zone

Coworking Angebote ermdglichen eine flexiblere Gestaltung
der Arbeitszeit fir Bewohner des Quartiers. Dies kann zu
einer zeitlichen Umverteilung des Berufspendlerverkehrs
und zu einer Reduktion des Verkehrs zu Stosszeiten fuhren.
Hierdurch bietet sich auch die Mdglichkeit, weitere kleine
und innovative Gewerbezweige aus der Umgebung im Areal
anzusiedeln. Gut ausgestattete (WLAN, Kaffeemaschine,
Schreibtische etc.) Homeoffice Zonen werden auf dem Areal
eingeplant.

Parkraumbewirtschaftung

Besucher-Parkplatze werden nicht kostenlos zur Verfligung
gestellt, sondern unterstehen einer
Parkraumbewirtschaftung, die Gber das gesamte Areal
hinweg koordiniert ist.

A QPR

Organisieren

Ansprechpersonen/Mobilitats-
verantwortliche

Eine designierte Ansprechperson steht den Bewohnern und
Gewerbebetrieben flir Fragen und Anliegen rund um das
Thema Mobilitdt zur Verfligung.

A QPR

Neumieteranlass inkl. 6V-
Gutschein
fir Neumieter

An Neumieteranldssen kénnen Fragen rund um die Mobilitat
thematisiert werden und die Zuztigler mit den
verschiedenen Mobilitatsangeboten im und um das Quartier
herum vertraut gemacht werden. Durch das Verteilen von
Gutscheinen kénnen Anreize fir die Benutzung der
vielseitigen Angebote geschaffen werden.

A QPR
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6 Finanzierung, Sicherstellung und Kontrolle des Mobilitatskonzepts
6.1 Finanzierung

Die Erschliessungsstrassen innerhalb des vanBaerle-Areals bleiben auch nach der
Realisierung des Projekts in privater Hand. Dies ermdglicht es, nicht nur die Geblhren aus
der Vermietung und Beniitzung der Tiefgaragenparkplatze, sondern auch diejenigen der
oberirdischen Parkplatzbewirtschaftung zur Finanzierung von Mobilitdtsmassnahmen zu
verwenden. So kdnnen Massnahmen zur Férderung der Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs,
des Velos bzw. der Fortbewegung zu Fuss umgesetzt werden, ohne hohe Kosten ausserhalb
des Themenfelds der Mobilitat zu erzeugen.

6.2 Dauerhafte Sicherstellung des reduzierten Parkplatzbedarfs

Damit der reduzierte Bedarf der Autoabstellplatze eingehalten werden kann, werden die in
Kapitel 4 dargelegten Mobilitatsmassnahmen der Prioritdtsstufe A in jedem Fall eingefiihrt.
Gleichzeitig muss sichergestellt werden, dass die Anzahl Parkplatze ausreichend ist und es
nicht zu Fremdparkierung ausserhalb gekennzeichneter Parkflachen resp. ausserhalb des
Areals kommt.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorgeschlagenen Mobilitdtsmassnahmen der
Prioritatsstufe A in Kombination mit marktiblichen Parkplatzgeblihren flir Anwohner,
Besucher und Angestellte ausreichend sind, um den reduzierten Parkplatzbedarf
sicherzustellen. Sollte dies nicht der Fall sein und wird dies im Rahmen der Kontrollen durch
die Gemeinde festgestellt (vgl. Kapitel 6.3), sieht sich die Eigentimerschaft verpflichtet, die
bestehenden Massnahmen noch attraktiver zu gestalten resp. weitere Massnahmen der
Prioritatsstufen B und C einzuflihren. Allenfalls besteht auch die Moglichkeit,
Einschrdnkungen bzgl. Parkierung und Autobesitz zu verscharfen bzw. einzufiihren.

Gleichzeitig muss festgehalten werden, dass ein arealbezogenes Mobilitatskonzept nur dann
seine volle Wirksamkeit entfalten kann, wenn auch auf Gemeindeebene ein
Bewirtschaftungskonzept fiir die Parkierung auf Allmendflachen besteht.

Gemass aktuellem Planungsstand ist fur das Gstad (noch) keine Parkraumbewirtschaftung
vorgesehen. Sollte sich zeigen, dass das vanBaerle-Areal Fremdparkierung im Quartier (aber
ausserhalb des Areals) nach sich zieht, wird die Einfiihrung einer Parkraumbewirtschaftung
flr das Gstad empfohlen. Ist dies noch nicht ausreichend, um die Fremdparkierung zu
verhindern, so kann eine weitere Sanktionierung darin bestehen, dass Bewohner des
vanBaerle-Areals keine Anwohnerparkkarten flir das Quartier beziehen durfen.

Zudem kann die Eigentimerschaft Massnahmen ergreifen, um die Parkplatzvergabe starker
zu regulieren. Ubersteigt die Parkplatz-Nachfrage wider Erwarten das Angebot, so werden
Vergabekriterien flr die Parkplatze eingefuhrt (z. B. maximal ein Parkplatz pro Wohneinheit,
Mobilitédtseinschrankung, 6V-Reisezeit zum Arbeitsweg > 45 Minuten oder Familien mit zwei
oder mehr Kindern).

Die im Rahmen des Mobilitatsgutachtens vorgeschlagenen und im Rahmen des
Verkehrsgutachtens verkehrstechnisch Gberpriften Parkplatzraten pro Wohnung (0.5 bzw.
0.7 Stamm- und 0.3 Besucher-PP flir Standardwohnungen und 0.0 Stamm- und 0.3
Besucher-PP flir genossenschaftlichen Wohnungsbau) werden fir den Quartierplan
Ubernommen und festgelegt.
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6.3 Kontrolle des Mobilitatskonzepts

Grundsatzlich ist flir das gesamte vanBaerle-Areal eine flachendeckende
Parkraumbewirtschaftung vorgesehen. Diese umfasst sowohl oberirdische Parkpldtze wie
auch die Tiefgaragenpldtze. Anwohner erhalten keine Bewilligung flr die oberirdischen
Parkplatze. Parkplatze in der Tiefgarage werden den jeweiligen Nutzern klar zugewiesen
wobei auch Méglichkeiten des Parkplatz-Pooling zwischen Anwohnern und Arbeithehmern in
Betracht gezogen werden (fixe Parkplatze flir Dauermieter, Reservation und
Parkplatzzuweisung flir Besucher von Anwohnern, Parkbereich fiir Besucher von Laden und
Dienstleistungsbetrieben). Auf dem gesamten Areal werden keine gratis Parkplatze zur
Verfligung gestellt.

Die Kontrolle der Einhaltung des Mobilitatskonzepts resp. der Massnahmen erfolgt mittels
eines jahrlichen Reportings an die Gemeinde. Dieses enthalt mindestens die folgenden
Elemente:

o Ubersicht der geplanten und umgesetzten Massnahmen

e Statistische Auswertung der verschiedenen Mobilitdétsmassnahmen (wie haufig genutzt /
kontaktiert, wie stark besucht, Auslastung)

e Ein- und Ausfahrtsdaten der Tiefgarage
e Auslastung der Tiefgarage bzw. Anzahl fix vermieteter Parkplatze

e Auslastung der oberirdischen Parkplatze (abgeleitet aus Parkuhren oder mittels
sporadischer Erhebung)

e Auslastung der Veloabstellpldtze (abgeleitet aus Erhebung)

e Umfrage zur Zufriedenheit von Anwohnern und Angestellten zum Thema Mobilitédt sowie
zum Mobilitatsverhalten (ca. alle drei Jahre)

Gewisse Mobilitdtsmassnahmen benétigen langer als ein Jahr um ihre Wirkung voll entfalten
zu kénnen. Es kann deshalb kontraproduktiv sein, nach jedem Jahresreporting Anderungen in
den Massnahmen vorzunehmen. Das jahrliche Reporting soll deshalb ca. alle drei Jahre
erganzt werden mit einem bilateralen Austausch zwischen der Gemeinde und den
Arealbetreibern (oder der mobilitdatsverantwortlichen Person). Im Rahmen des Austauschs
wird basierend auf den vorliegenden Reportings eine Wirkungskontrolle diskutiert. Zeigt sich,
dass die zur Verfiigung gestellten Parkplatze nicht ausreichen bzw. ldsst die
Wirkungskontrolle darauf schliessen, dass viel Fremdparkierung stattfindet, so werden die
bereits in Angriff genommenen Massnahmen um Massnahmen der Prioritdtsstufen B und C
erganzt bzw. bestehende Massnahmen verstarkt (Attraktivitatssteigerung bzw. verscharfte
Regulierung).
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Anhang

Detaillierte Berechnung des Parkplatzbedarfs vanBaerle-Areal Miinchenstein

Schitzwert BGF PP-Faktor und PP-Bedarf Reduktionsfaktoren Anzahl Parkplstze (aufgerundet)
Nutzungsart Unlerl(abagorie Kennwert R1 R2
Vorgabe gewshlt |m* Stammplatz Besucherplatz Stamm Besucher Gesamt
gem. ? gem. *
|[Fearetische Berechr rianten fur Wohnnutzung
(Wohnbauten 415 Wohnungen 415.0 Whg. [1.0PP 415.0 PPJ0.3 PP 124.5 PP 415 125 540
lgemdss RBV - - nicht anwendbar
(Wohnbauten 415 Wohnungen 323.0 Whg. 0.7 PP 226.1 PP]0.3 PP 96.9 PP 227 97 324
Oberwert dawon 92 WBG Wohnungen = = 92.0 Whg. 0.0 PP 0.0 PP|0.2 PP 27.6 PP nicht anwendbar [4] 28 28
226.1 PP 124.5 PP 352
(Wahnbauten 415 Wohnungen 323.0 Whg. |0.5PP 161.5 PP|0.3 PP 96.9 PP 162 97 259
Unterwert davon 92 WBG Wohnungen - - 92.0 Whg. [0.0PP 0.0 PP|0.2 PP 27.6 PP nicht anwendbar 0 28 28
161.5 PP 124.5 PP 287
Schitzwert BGF PP-Faktor und PP-{Grund-)Bedarf Reduktionsfaktoren Anzahl Parkplstze [aufgerundet)
Nutzungsart Unterkategorie Kennwert R1 R2
Vorgabe gewshlt |[m* Stammplatz Besucherplatz Stamm Besucher Gesamt
gem. ? gem. *
Berechnung gemass Richtprojekt
(Wohnbauten STWEG (205 Wohnungen) 205.0 Whg. 0.7 PP 143.5 PP|0.3 PP 61.5 PP 144 62 206
\gemdss Richtprojekt |Anlage (118 Wohnungen) 118.0 Whg. [0.5PP 53.0 PP]0.3 PP 35.4 PP 59 35 95
= = nicht anwendbar
WEG (92 Wohnungen) 92.0 Whg. [0.0PP 0.0 PP0.2 PP 27.6 PP ] 28 28
202.5 PP 124.5 PP 203 126 329
Dienstleistungen Schalterbetricbe 30 311.5 10.4 AP 0.4 PP 4.2 PPl0.3 PP 3.1PP 2 1 3
1 AP{30m*
ibrige, Biros 30 0.0 AP 0.4 PP 0.0 PPl0.2 PP 0.0 PP ] [} 1]
Industrie/Gewerbe Klein-, Mittelbetriche? &0 471.0 7.9 AP 0.4 PP 3.1 PPlO.1 PP 0.8 PP 1 1 2
1 AP/&0-200m*
Grossbetrisbe &0 0.0 AP Verkehrsgutachten
Verkaufsgeschifte wenig kundenintensiv 50 0.0 AP 0.4pp 0.0 PP|0.0 PP 0.0 PR [i] [i] [i]
0.5 0.6
kundenintensiv: Laden bis 500m{y ap/s5gm? 0.7 385.0| 26%.5 m2 VKF |0.4 PP 3.1 PP|0.1 PP 16.2 PP 1 5 6
Supermarkt bis 1000m2 VkF | VKF = 0.77BGF 0.7 0.0 m2 VKF [0.4 PP 0.0 Pp0.1 PP 0.0 PP 0 0 0
Einkaufszentrum iiber 1000m2 0.7 0.0 m2 VKF Verkehrsgutachten
Restaurant 1 APfS0 m* 50 435.0 5.8 AP 0.4 PfAP 3.5 PP opp 2 [i]
12
1 Sitzplatz/2-4 m* BGF 4 438.0 109.5 5P 0.3 PfSP 32.9 PP ] 10
Total Parkplitze gemiss Richtprojekt 209 143 352

! Niedriger Wert: Preduktion, hoher Wert: Lager

* Reduktionsfaktoren gemass Wegleitung des Kantons BL
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