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Zonenreglement Siedlung, Minchenstein Gesetzliche Grundlagen / Abkurzungsverzeichnis

Legende zur Mutation

Beschluss
Einwohnerge-
meinde-
Planungsinstrument versammlung  Verbindlichkeit

Zonenreglement Siedlung

weiss Ubernahme der Bestimmungen nein orientierend

aus dem Zonenreglement Siedlung
(RRB 1083 vom 15. August 2017)

gelb neue Bestimmungen ja rechtsverbindlich

gelb durch- zu streichende Bestimmungen ja rechtsverbindlich

gestrichen aus dem Zonenreglement Siedlung
(RRB 1083 vom 15. August 2017)

Mutation Schutzzone "Wasserhaus"

Ubernahme der Bestimmungen nein orientierend

aus der Mutation Zonenreglement Siedlung
Schutzzone "Wasserhaus"
(RRB Nr. 1351 vom 20. August 2013)

orange

orange unter- neue Bestimmungen ja rechtsverbindlich

strichen gegeniber der Mutation Zonenreglement Siedlung
Schutzzone "Wasserhaus"
(RRB Nr. 1351 vom 20. August 2013)

orange-durch- gestrichene Bestimmungen ja rechtsverbindlich

gesuciehen gegeniber der Mutation Zonenreglement Siedlung
Schutzzone "Wasserhaus"
(RRB Nr. 1351 vom 20. August 2013)

Mutation Mehrwertabgabe

Ubernahme der Bestimmungen nein orientierend

aus der Mutation Zonenreglement Siedlung
§ 49 Mehrwertabgabe
(RRB 2018-310 vom 6. Mérz 2018)

grun
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Zonenreglement Siedlung, Minchenstein Gesetzliche Grundlagen / Abkurzungsverzeichnis

Gesetzliche Grundlagen / Abkirzungsverzeichnis

Gesetzliche Grundlagen Bund

BV
ZGB
RPG
RPV
USsG
WaG
WaVv
GSchG
GSchv
NHG
FWG
LRV
LSV

Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft vom 18. Dezember 1998
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907
Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000
Bundesgesetz uber den Umweltschutz vom 07. Oktober 1983
Bundesgesetz uber den Wald vom 04. Oktober 1991

Verordnung tber den Wald vom 30. November 1992

Bundesgesetz Uber den Gewasserschutz vom 24. Januar 1991
Verordnung Uber den Gewasserschutz vom 28. Oktober 1998
Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 01. Juli 1966
Bundesgesetz uber Fuss- und Wanderwege vom 04. Oktober 1985
Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985

Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986

Gesetzliche Grundlagen Kanton

KV

EG zZGB
RBG
RBV
uUsG
DHG
GSchG
NLG
WaG
WaV
WBauG

Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984

Kantonales Einfuihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch vom 30. Mai 1911

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 08. Januar 1998

Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998

Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 09. April 1992
Kantonales Gesetz liber den Gewasserschutz vom 05. Juni 2003

Kantonales Gesetz lber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991
Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998

Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998

Kantonales Wasserbaugesetz vom 01. April 2004

Abklrzungen

ARP
EGV
LES

LRB

RRB
ZR

Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft
Einwohnergemeinde-Versammlung
Larm-Empfindlichkeitsstufen

Landratsbeschluss

Regierungsratsbeschluss

Zonenreglement
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Zonenreglement Siedlung, Minchenstein Verzeichnis der Vorschriften der kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzgebung

Verzeichnis Giber wichtige Vorschriften des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) und der Verord-
nung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)

Baureife der Grundstiicke

Baureife RBG §83 RBV 8§45
Vorfinanzierung der Erschliessung RBG 8§84 --
Selbsterschliessung RBG 8§85 --

Nutzung der Grundsticke

Art und Mass der Nutzung RBG § 86 RBV 8846-51
Immissionsschutz RBG 8§87 -
Nutzungstbertragung RBG §88 -
Nutzungsumlagerung RBG §89 RBV § 50 Abs. 2

Abstandsvorschriften

Grenzabstande RBG 8§90 RBV §§52-70
Gebaudeabstand RBG §91 RBV §§52-70
Abgrabungen und Aufschittungen RBG 8§93 --
Naher- und Grenzbaurecht RBG 8§94 -

Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Wéldern,
Gewassern und Friedhofen RBG §95 --

Bau- und Strassenlinien

Baulinien RBG 8§96 RBV 885, 66
Baulinienarten RBG §97 --
Strassenlinien RBG §98 8§ 67

Stutzmauern, Einfriedungen, Abgrabungen und Auf-
schittungen im Bereich von Verkehrsflachen RBG 8§99 --

Sondernutzungsplanung

Quartierplanungen RBG 8§ 39-47 -

Anforderungen an Bauten und Anlagen
Sicherheit, Schutz der Gesundheit und

Umweltschutz RBG §101 RBV 8§873,78,81-84
Bauvorgang RBG §102 --

Baupolizeivorschriften RBG §103 --

Orts- und Landschaftsbild RBG §104 --

Reklamen RBG §105

Ausstattung der Bauten und Anlagen

Abstellplatze RBG § 106 RBV §8870,77,78
Ersatzabgabe RBG § 107 --
Behindertengerechte Bauweise RBG §108 --

Bestandesgarantie

Besitzstandsgarantie RBG §109und 8110 -
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Zonenreglement Siedlung, Minchenstein Verzeichnis der Vorschriften der kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzgebung

Ausnahmen von den allgemeinen Bauvorschriften

Hartefall RBG §111 RBV §85
Erschliessung RBG §112 RBV §85
Abstéande RBG §113 RBV §85
Revers RBG §114 RBV 8§85

Baubewilligungsverfahren

Bewilligungserfordernis RBG §120 RBV §94
Bauten und Anlagen unter Bewilligungspflicht

der Gemeinde - RBV §§92-93
Gesuche RBG §124 RBV §§ 86-88
Anwendbares Recht RBG §125 -

Publikation und 6ffentliche Auflage RBG §126 RBV 8§89
Behandlungsdauer RBG §128 -

Erteilung der Baubewilligung RBG §129 -

Beginn der Bauarbeiten RBG §130 -

Widerruf RBG §131 -
Beschwerdeverfahren

Beschwerderecht RBG §133 RBV §95-97
Baurekurskommission RBG §134 -
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein

Kommentar

A. Erlass

Gestltzt auf das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979, die Der Erlass definiert die massgebenden ge-

dazugehorige Verordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 und auf das kantonale Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998 und der dazugehérenden Verordnung
(RBV) erlasst die Gemeinde Miinchenstein die Zonenvorschriften Siedlung.

B. Einleitung

§1 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

setzlichen Grundlagen der Zonenvorschrif-
ten. Die Aufzéhlung ist nicht abschliessend.
Weitere gesetzliche Grundlagen sind unter
"Gesetzliche Grundlagen / Abkirzungsver-
zeichnis" in diesem Reglement aufgefiihrt.

Im Reglementstext kursiv dargestellte Be-
stimmungen sind wortliche Wiederholungen
von Bestimmungen aus der kantonalen Rah-
mengesetzgebung (RBG / RBV). Diese
Bestimmungen sind vollsténdigkeitshalber
ins Reglement aufgenommen worden, sind
jedoch nicht Gegenstand der Beschlussfas-
sung.

! Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus:
a) Zonenplan Siedlung, Teilplan A: Bauzonen, Nichtbauzonen sowie Uiberlagernde
Zonen und Festlegungen, 1:4'000;

b) Zonenplan Siedlung, Teilplan B: Gefahrenzonen, 1:4'000;

c) Zonenreglement Siedlung.

? Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geordnete Bodennutzung und Bebau-

ung im Siedlungsgebiet.

* Die Zonenvorschriften Siedlung gelten fur die verbindlichen Planinhalte im Zonenplan

Siedlung.

Rechtskréftige Quartierplanungen bzw. Teil-
zonenplanungen sowie altrechtliche Ge-
samtiiberbauungen sind im Zonenplan Sied-
lung orientierend ausgewiesen. Sie bilden
eigensténdige  Sondernutzungsplanungen
fiir die betreffenden Areale. Fiir den Dorf-
ke gelten die Vorschriften der Teilzonen-
planung "Dorfkern".

Die Zonenvorschriften Siedlung sind, gestiitzt
auf das eidgendssische Raumplanungsge-
setz (RPG Art. 21 Abs. 1) sowie das kantonale
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG § 18
Abs. 5), fiir jedermann verbindlich.

Ausserhalb des Perimeters Zonenplan Sied-
lung gelten die Zonenvorschriften Land-
schaft und die Teilzonenvorschriften "Briig-
linger Ebene".
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Kommentar
C. Zonentabelle
§2 Zonenparameter
Zone Bebauungs- | Volige- Sockelge- Fassaden- Gebéaude- Gebéaude- Wohnungs- | Dach- Larm-Emp-
ziffer schosszahl | schosshéhe héhe héhe lange zahl pro formen findlichkeits-
talseits / bergseits Baukoérper stufe
§47ZR §14ZR §5ZR §6ZR 7ZR §8ZR §15ZR
W1la 20 % 1@ 3.0m/13m 3.5m 65m 200 m 2 Il
Ok G.8m) S
£
Wib 17%@ 1@ 3om/13m | 32M 65m 20.0m 2 2 |
Ok (5.8 m)¢ g 3
W2a 23% 2 15m/10m | 65m 9.5m 35.0m - é ‘E l
W2b 21 % @ 2 15m/10m | 65m 9.5m 35.0m R 'E “3 l
W3 25 % 3 1.5m/1.0m | 9.0m 12.0m 35.0m ) E ?) n/me
w4 25% 4 15m/1.0m | 12.0m 150m 35.0m R g é l
WG2 23% 2 15m/1.0m | 6.5m 9.5m 35.0m ) % é Il
WG3 25% 3 15m/1.0m | 9.0m 12.0m 35.0m R g E, /e
WG3+ | 25% 3 15m/1.0m | 9.0m 12.0m 35.0m R E i‘g ¢
WG4+ | 25% 4 15m/1.0m | 12.0m 150m 35.0m _ E % 1«
z3a | 30% 3 15m/1.0m | 9.0m 120m 35.0m . i g [
Z3b 40 % 3 1.5m/1.0m | 9.0m 12.0m 35.0m ) % _%_) 1]
Z4 30 % 4 15m/1.0m | 120m 150m 35.0m R E § 1]
G10 - - - - 10.0m i - - n
G12 - - - - 12.0m i - - n
G15 - - - - 15.0m i - - n
G25 - - - - 25.0m i - - n
G30 - - - - 30.0m } - - 1]l
J20 - - - - 20.0m ) - - \Y
J25 - - - - 250m i - - v
OW+A | - - - - - - - - n/me

D zusétzliches Vollgeschoss bei Neubauten mit Flach- oder Pultdach, dabei gilt die Fassadenhohe als Gebaudehdhe (maximal 5.8 m), siehe
Prinzipskizze im Anhang 2

2) In diesem Gebiet wurden Baulandumlegungen durchgefuhrt. Zur Ermittlung der-zuldssigen-Bebauung anrechenbaren Parzellenflache ist die
Tabelle im Anhang 1 massgebend.

3) Aufstufung gemaéss Art. 43 Abs. 2 LSV von der Larmempfindlichkeitsstufe Il in die Larmempfindlichkeitsstufe Il fir die im Zonenplan defi-
nierten Bereiche

4)

Wohn- und Geschéftszone massig stérend (8 21 Abs. 3 RBG) = Larmempfindlichkeitsstufe IlI

5) Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe gemass Zonenplan Siedlung aufgrund Zweckbestimmung fiir die einzelnen Zonen firr 6ffentli-
che Werke und Anlagen

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung vorhandene Parzellen-

flache massgebend.
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein

Kommentar

D. Allgemeine Vorschriften

D.1 Definition der baulichen Nutzung

§3 Parzellenflache zur Berechnung der baulichen Nutzung

! Fir die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der Bau-
bewilligung vorhandene Parzellenflache massgebend.

2 Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone oder im Waldareal liegen, dirfen nicht in
die Berechnung einbezogen werden.

* Parzellenteile in der Griinzone dirfen nicht in die Berechnung der baulichen Nutzung
einbezogen werden.

N Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, so ist die bauliche Nutzung gesondert
zu ermitteln. Die bauliche Nutzung kann in einem Baukdorper erfolgen. Fir die Baute gilt
das Gebaudeprofil jener Zone, in welcher der gréssere Teil der Baute (Flache geméss
Berechnung zur Bebauungsziffer) zu liegen kommt.

° Der Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen sowie fiir Gewasser
(Ausdolungen, Uferabtretungen etc.) bei der Nutzungsberechnung ist zulassig, sofern
dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung beriicksichtigt oder bei der
Hohe der Finanzierungsanteile fur Strassen und Anlagen vertraglich vorgesehen wurde.
Dies gilt auch, wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fir Verkehrs-
flachen oder andere 6ffentliche Aufgaben an die Gemeinde abgetreten wurde.

® Der Miteigentumsanteil eines gemeinsamen Zufahrtsweges (Anmerkungsparzelle)
kann fur die Berechnung der baulichen Nutzung miteinbezogen werden.

84  Bebauungsziffer (BZ)

§46Abs. 1 RBV

§46 Abs. 2 RBV

§ 46 Abs. 3RBV

§50RBV

§ 46 Abs. 4 RBV

Nachweis Landabtretung:

Der Nachweis fiir eine erfolgte Landabtre-
tung (z.B. bei Baulandumlegungen) ist mit
Héhe der Landentschédigung von der
Grundeigentiimerschaft zum Zeitpunkt des
Baugesuches zu erbringen.

Im Gebiet der Zone W1b und der Zone W2b
wurden Baulandumlegungen durchgefiihrt.
Zur Ermittlung der anrechenbaren Parzel-
lenfléche ist die Tabelle im Anhang 1 mass-
gebend.

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellen-
flache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung gilt der &ussere Umriss der Bauten
Uber dem gewachsenen Terrain.

? Zur tiberbauten Flache werden nicht angerechnet:

a) frei auskragende, vorspringende Déacher bis 1.5 m Ausladung (gemessen bis Aus-
serkante Traufbrett);
b) aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stiitzmauern, dussere Lichtschachte

und dergleichen;
c) Pergolen;

d) vor der isolierten Gebaudehdiille liegende Balkone, Wintergarten, gedeckte Sitz-
platze, Veranden- oder Balkonverglasungen, Schwimmbadiberdachungen, Log-
gien bis max. 18 m? pro Wohnung;

e) nachtraglicher Anbau von Liftbauten in den Zonen W3, WG3, WG3+, W4 und WG4+;

Bebauungsziffer: § 47 Abs. 1/2 RBV

Aussenliegende Sockelgeschosse zéhlen
zur Bebauungsziffer.

Balkone: gedeckt / ungedeckt

Wintergérten sind nicht beheizte Zwischen-
klimardume ausserhalb der thermischen Ge-
béudehdille.

Bewilligungsfreie Bauten geméss § 94 RBV
werden ebenfalls nicht zur (berbauten Fla-
che angerechnet. Dazu zéhlen u.a. offene,
ungedeckte Sitzplatze sowie ungedeckte
Autoabstellplétze.
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f)  eingeschossige Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken dienen, wie Garagen, Un-
terstinde, Schopfe, Kleinbauten gemass § 92 Abs. 1 RBV und dergleichen:

- bei Ein- und Zweifamilienhausern: max. 50.0 m? Grundflache;

- bei Mehrfamilienhausern: max. 20.0 m? Grundflache pro Wohnung, bis max. 8 %
der Parzellenflache

frei auskragende vorspringende Dacher bei Nebenbauten bis 0.5 m werden nicht
zur Grundflache gezéhlt (gemessen bis Ausserkante Traufbrett).

Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhoht sich die tberbaubare
Flache um die Garagenflache, dividiert durch die Vollgeschosszahl.

g) unterirdische Einstellhallen, welche max. 0.5 m (ab OK rohe Decke) liber das ge-
wachsene Terrain (gemessen ab tiefstem Punkt) ragen und mit mind. 50 cm Sub-
strat Giberdeckt als Grin- und / oder Spielflache ausgewiesen und genutzt werden;

h) berdeckte Einstellhallen-Einfahrtsbereiche, deren Uberdeckung als Bestandteil
der Aussenraumgestaltung dient.

D.2 Definition des Gebaudeprofils

85  Sockelgeschosshohe

Prinzipskizze siehe Anhang 2

Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke (OK roh Boden Erdgeschoss) darf ma-
ximal 1.0 m bzw. 1.3 m Uber dem hdchsten Punkt und maximal 1.5 m bzw. 3.0 m tUber
dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains liegen.

86 Fassadenhohe

Vgl. Zonentabelle § 2:
Zone Wiau. W1b=1.3mbzw.3.0m
Ubrige Zonen=1.0m bzw. 1.5m

Prinzipskizze siehe Anhang 2

Die Fassadenhthe wird gemessen ab der Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke
(OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der
statischen Dachkonstruktion.

87 Gebaudehothe

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Die Gebaudehshe wird gemessen ab der Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke
(OK roh Boden Erdgeschoss) bis zum héchsten Punkt der statischen Dachkonstruktion.

? Bei Flachdaeh- und Pultdachern gilt die Fassadenhdhe als Gebaudehohe. Die Aufbor-

dung bei Flachdachern darf die Gebaudehthe um das nach bautechnischen Normen
erforderliche minimale Mass im Sinne von § 10 ZR (erhéhte Bauteile) tiberschreiten.

88  Gebaudeldnge

Prinzipskizze siehe Anhang 2

‘Als Gebaudelénge gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks
eines Gebéaudes.

2 Eingeschossige und nicht fir Wohnzwecke dienende Nebenbauten, welche seitlich
zum Wohngebéaude (Anbau) oder zwischen zwei Wohnbauten angeordnet werden (Zwi-
schenbau), werden nicht zur Geb&audelédnge gezéhlt. Zwischen Wohnbauten angeord-
nete Nebenbauten dirfen eine Lange von 10 m nicht tiberschreiten.

Bei versetzten bzw. terrassierten Bauten ist die zuldssige Gebaudelange gesamthaft
einzuhalten.
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§9 Gebaudeprofil in Gewerbe- und Industriezonen

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Die Gebaudehshe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum héchsten Punkt der sta-
tischen Dachkonstruktion.

2 Dort, wo Gewerbe- oder Industriezonen direkt, d.h. ohne dazwischen liegende Strasse,
an Wohnzonen, Wohn- und Geschaftszonen oder Zentrumszonen grenzen, dirfen die
Gewerbe- und Industriebauten bis auf eine Tiefe von 15 m nicht hoher sein, als es das
Gebaudeprofil der angrenzenden Zonen zulésst.

§ 10 Erhdhte Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von un-
tergeordneter Bedeutung, so kénnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehohe
Uberschreiten.

8§11 Abgrabungen am Geb&udesockel

Als technisch bedingte Bauteile auf Dachfl&-
chen gelten u.a. Liftiiberfahrten, Liiftungsan-
lagen, Kamine, Antennen, Entliftungsrohre,
Aufbordungen als Dachrandabschluss von
Flachdéchem.

Briistungen siehe § 17 Abs. &

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Abgrabungen am Geb&udesockel durfen bis zur Halfte des Gebdudeumfangs vorge-
nommen werden. Das Sockelgeschoss darf jedoch héchstens bis zu dem in den zonen-
spezifischen Bestimmungen angegebenen Mass in Erscheinung treten.

? Zusatzliche Abgrabungen am Sockelgeschoss fur Eingédnge und Garagen durfen auf

maximal 3.0 m sichtbare Sockelgeschosshéhe mit einer Kronenbreite von maximal 8.0
m vorgenommen werden.

812 Versetzte Geschossbauweise

Gebéudeumfang = Umriss aller zur Bebau-
ungsziffer zéhlenden Flachen

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Bei versetzter Geschossbauweise muss das Gebaudeprofil fur jeden versetzten Teil
separat eingehalten werden.

2 Bei einer versetzten Geschossbauweise mit vertikalem Geschossversatz darf der ver-
tikale Versatz maximal 1.5 m betragen.

3 - . . .
Bei einer versetzten Geschossbhauweise mit horizontalem Geschossversatz (Terras-
senbauweise) muss der horizontale Versatz minimal 4.0 m betragen.

8§13 Gebaudeprofil Nebenbauten

YFar angebaute oder freistehende Nebenbauten wie Garagen, Carports, Unterstéande,
Uberdachungen, Schépfe und dergleichen darf die Fassadenhéhe maximal 3.5 m, die
Gebéudehdhe maximal 5.5 m betragen.

? Die Fassadenhhe wird gemessen ab dem héchsten Punkt des gewachsenen Terrains
bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante der statischen Dachkonstruktion.

* Die Gebaudehshe wird gemessen ab dem héchsten Punkt des gewachsenen Terrains
bis zum hdchsten Punkt der statischen Dachkonstruktion.

* Bei Nebenbauten mit Flach- oder Pultdachern gilt die Fassadenhothe als Maximalhdhe.
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8§ 14 Geschossdefinitionen

1Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser den Sockel-, Dach- und
Attikageschossen. Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der
Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur jeden Geb&ude-
teil bzw. firr jedes Gebaude separat ermittelt.

2Sockelgeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante der rohen Sockelge-
schossdecke (roh Boden Erdgeschoss) maximal 1.0 m bzw. 1.3 m Giber dem hdchsten
Punkt und maximal 1.5 m bzw. 3.0 m iber dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw.
abgegrabenen Terrains liegten.

s Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das Mass von 1.3 m nicht
Uberschreiten. Die Kniestockhdhe wird gemessen ab Oberkante der rohen Geschoss-
decke bis Oberkante der Fusspfette.

4Attikageschosse sind Geschosse, welche mindestens bei einer ganzen Fassade ge-
geniiber dem darunterliegenden Vollgeschoss zuriickversetzt angeordnet sind.

D.3 Vorschriften zur Gestaltung der Bauten und der Umge-
bung

8§15 Dachgestaltung

Vgl. Zonentabelle § 2
Zone Wiau. W1b=1.3mbzw.3.0m

Ubrige Zonen=1.0m bzw. 1.5m

Prinzipskizze siehe Anhang 2

Attikageschosse siehe § 17

Prinzipskizze siehe Anhang 2

' Die nachfolgenden Bestimmungen zur Dachgestaltung gelten fir die Wohnzonen, die
Wohn- und Geschaftszonen sowie die Zentrumszonen. In den Gewerbe- und Industrie-
zonen ist die Dachgestaltung frei.

? Bei Satteldachern muss die Firstlage mindestens 25 % von der Gebaudebreite zurilick-
versetzt angeordnet werden.

* Fiir Satteldacher mit Wiederkehr-Anbauten gelten folgende Gestaltungsgrundséatze:

a) Der Wiederkehr-Anbau muss mindestens 1.0 m liber die Fassade des Hauptbaus
vorspringen.

b) Der Wiederkehr-Anbau darf die halbe Gebaudelange nicht Giberschreiten.

c) Der First des Wiederkehr-Anbaus muss mindestens 1.0 m tiefer angeordnet werden
als der First des Hauptbaus.

d) Der seitliche Abstand zu den Fassadenenden muss mindestens 1.0 m betragen.
e) Die Dachneigung von Wiederkehr-Anbauten muss symmetrisch sein.

fy  Bei mehreren Wiederkehr-Anbauten muss ein Abstand von mindestens 1.0 m ein-
gehalten werden.

* Fur Mansarddacher gelten folgende Gestaltungsgrundsétze:
a) Mansarddacher sind ab zwei baulich realisierten Vollgeschossen zulassig.

b) Bei nicht quadratischen Bauten muss die Firstrichtung parallel zur langeren Fas-
sade angeordnet werden.

c) Bauten mit Mansarddach miissen giebelseitig einen Walm aufweisen.
d) Der Abschluss der unteren Dachflache kann mit einer Wiirge ausgebildet werden.

Wiirge = leicht geknickter, auskragender
Dachiiberstand mit flacherer Neigung als die
anschliessende Dachfléche.
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e) In der unteren Dachflache sind zwingend senkrechte Fenster zu erstellen. Diese
sind unterteilt anzuordnen und auf die Fassadengestaltung abzustimmen (Farbge-
bung, Anordnung). Sie durfen umlaufend und fassadenbuindig platziert werden. Die
Dachflache ist unterhalb der Belichtungselemente auf einer Breite von mindestens
zwei Ziegelreihen durchzuziehen.

f)  In der oberen Dachflache sind Dachflachenfester gestattet. Bei-der Die Anordnung
der Dachflachenfenster ist mit der Gbrigen Fensteranordnung bzw. Fassadengestal-
tung abzustimmen.

g) Der Knickpunkt der unteren zur oberen Dachflaiche muss mindestens 1.0 m von der
Fassadenflucht zuriickversetzt (waagrecht gemessen) und mindestens 1.0 m unter-
halb der Firsthéhe (senkrecht gemessen) angeordnet werden.

® Flachdacher von Hauptbauten haben 6kologische Funktionen zu erfiillen, soweit sie
nicht als Terrassen genutzt werden. Davon ausgenommen sind Vordacher. Dacher mit
einer Neigung bis 5° gelten als Flachdacher.

8§16 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Beispiele von 6kologischer Funktion auf
Flachdéchem:

- Extensive Begriinung
Nutzung Sonnenenergie
Retention

- Brauchwasser-Sammlung

Prinzipskizze siehe Anhang 2

! Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und der Dacheinschnitte darf die halbe
Fassadenlange nicht Uberschreiten.

2 Der Mindestabstand von den Fassadenenden, Graten, Kehlen und vom First (in Dach-
neigung gemessen) betragt 1.0 m. Die Dachhaut unterhalb der Dachaufbauten und
Dacheinschnitten muss mindestens eine Hohe von 0.5 m aufweisen (in Dachneigung
gemessen).

* Die Fronthohe der Dachaufbauten darf maximal 1.8 m betragen. Messebene ist die
Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird die
Fronthdhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Fir Giberdeckte Dach-
einschnitte mit Satteldach gilt diese Bestimmung sinngemass.

¢ In den Gewerbe- und Industriezone sind Dachaufbauten nur innerhalb des Gebaude-

profils zuldssig. Anordnung und Gestaltung von Dachaufbauten sowie von Dachein-
schnitten sind frei.

§ 17 Attikageschosse

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die
Dachhaut nach Aussen durchbrechen und
die Dachtraufe nicht unterbrechen.

Dacheinschnitte durchbrechen die Dach-
haut nach Innen.

Fiir technisch bedingte Bauteile gelten die
Bestimmungen gemdss § 10 ZR.

Prinzipskizze siehe Anhang 2

' Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Vollgeschoss-
decke bis zur Oberkante der statischen Dachkonstruktion des Attikageschosses, maxi-
mal 3.0 m betragen. Zusétzliche Aufbauten sind nicht zulassig.

? Die Attikageschosse durfen auf maximal 3 Seiten mit der darunter liegenden Fassade
fassadenbiindig angeordnet werden. Bei einer 3-seitigen, fassadenbiindigen Anordnung

muss das Attikageschoss langsseitig angeordnet werden.

* Die Ricksprunge der nicht fassadenbiindigen Seiten miissen minimal betragen:

a) Dbei einem allseitig zurlickgesetzten Attikageschoss: 20m
b) bei einem auf 1-Seite sowie auf 2-Seiten fassadenbiindig

angeordneten Attikageschoss: 3.0m
c) Dbei einem auf 3-Seiten fassadenbiindig angeordneten Attikageschoss: 40m

“In Hanglage darf das Attikageschoss talseitig nicht fassadenbiindig angeordnet wer-
den. Als Hanglage gilt eine Neigung des gewachsenen Terrains, die in der Falllinie in
der Mitte des Gebaudegrundrisses mindestens 10 % betragt.

Auskragende Balkone in den Geschossen
unter dem Attikageschoss gelten nicht als
darunter liegende Fassade.
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® Massive Brustungen sind bis zu 1.2 m Hohe zulassig. Diese werden gemessen von
Oberkante rohe Decke des darunter liegenden Vollgeschosses bis zur Oberkante Brus-
tung.

® Das Dach des Attikageschosses ist mit einem Flachdach gemass § 15 Abs. 5 auszu-
bilden.

8§18 Nebenraume und Einstellraume bei Mehrfamilienhausern

Gelédnder zur Absturzsicherung dirfen zu-
sétzlich auf den Briistungen erstellt werden.
Das Geléander darf dabei die begrenzte
Briistungshéhe von 1.2 m (berschreiten.

! In Mehrfamilienhdusern sind Nebenrdume (Keller, Estrich, Reduits) von mindestens
7 m? pro Wohnung zu erstellen.

? In Mehrfamilienhausern sind in wettergeschitzter Verbindung zum Treppenhaus ge-

niigend grosse, von aussen ohne Treppe zugéngliche, separate Einstellrdume (fiir Fahr-
rader, Kinderwagen etc.) von mindestens 3 m? pro Wohnung zu erstellen.

8§19 Aufschittungen und Abgrabungen (Terraingestaltung)

Prinzipskizze siehe Anhang 2

1Aufschi]ttungen und Abgrabungen in Hanglagen (= 10 %) dirfen gegeniber dem ge-
wachsenen Terrain vertikal gemessen 2.0 m nicht Giberschreiten.

2 Abgrabungen und Aufschittungen in den Gewerbezonen und in den Industriezonen
unterliegen keinen Einschrankungen.

§20 Nachweis zur Umgebungsgestaltung

Abgrabungen am Gebaudesockel siehe § 11

Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der
Baubewilligungsbehdrde beantragen, dass ein Nachweis zur Umgebungsgestaltung ein-
zureichen ist.

Bei folgenden Situationen kann beispiels-
weise zur Beurteilung von Baugesuchen ein
Nachweis zur Umgebungsgestaltung erfor-
derlich sein:

- Gesamtiiberbauungen mit mehreren
Bauten und entsprechenden Aussen-
raumfléchen;

- Quartierplanungen geméss § 51;

- Ausnahmediberbauungen nach einheitli-
chem Plan geméss § 52;

- bei topografisch schwierigeren Verhalt-
nissen;

- gegenliber sensiblen Landschaftsstruk-
turen;

- gegenliber erhaltenswerten oder ge-
schiitzten Naturobjekten.

Der Nachweis zur Umgebungsgestaltung
beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung,
Materialisierung und Dimensionierung von
Griin- und Ausstattungselementen sowie
von Griin- und Freifidchen.
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D.4 Weitere Vorschriften

8§21 Nicht zuladssige Nutzungen

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften bzw. zu den einzelnen Zonen im
Widerspruch stehenden Nutzungen sind verboten.

8§ 22 Antennenstandorte fir Mobilfunkanbieter

In Zonen mit Wohnnutzung beispielsweise:

- offene Lagerplatze;

— Fabrikation im Freien;

- Abstellen von Altautos und Maschinen

- dauemdes Abstellen von Fahrnisbauten
(= bewegliche bzw. demontierbare Bau-
ten);

- usw.

Fir Antennenstandorte fir Mobilfunkbetreiber kommt das Kaskadensystem zur Anwen-
dung.

siehe Standortkonzept Mobilfunkanlagen
Gemeinde Miinchenstein vom 13. Mérz
2013

§24 23

Parabol-Antennenanlagen

! Das Aufstellen von Parabol-Antennen in Schutzzonen, Quartierplanen, Gesamtiiber-
bauungen und Schonzonen ist nur zulassig, wenn von ihnen keine verunstaltende Wir-
kung ausgeht.

? Ausserhalb der in § 24 23 Abs. 1 aufgefiuihrten Zonen sind Parabol-Antennen bewiilli-
gungsfrei, sofern sie einen Durchmesser von 0.8 m nicht Giberschreiten.

® Grossere Parabol-Antennen unterstehen der Bewilligungspflicht durch den Gemeinde-
rat. Folgende Parameter sind einzuhalten:

a) Maximaldurchmesser und -héhe von 1.5 m

b) Der Grenzabstand betragt 2.0 m, sofern keine schriftliche Einwilligung des Nach-
barn vorliegt.

§2524 Lichtverschmutzung

Parabol-Antennen zéhlen nicht zur Bebau-
ungsziffer.

Gemdss § 54 Abs. 1 lit. a RBV diirfen Para-
bol-Antennen Baulinien und gesetzliche Ab-
sténde zu Verkehrsflachen unterschreiten.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitat, Leuchtdauer
und Beleuchtungsstarke auf das Notwendige zu beschranken.

§26 25 Vogelschutz

siehe dazu "Empfehlungen zur Vermeidung
von Lichtemissionen. Ausmass, Ursachen
und Auswirkungen auf die Umwelt", ehem.
BUWAL, heute BAFU, 2005

Verglasungen und Glasbauteile sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Vogelfalle werden.

siehe dazu Merkblétter (Tipps zum Vogel-
schutz) der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach und BirdLife Schweiz
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E. Zonendefinitionen und Bestimmungen zu einzelnen Zonen

E.1 Grundnutzungszonen

§ 27 26 Wohnzone (W)

Zonenspezifische Parameter siehe Zonen-
tabelle in § 2 ZR.

Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind.
Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

§ 28 27 Wohn- und Geschéftszone (WG)

Wohnzonen: § 21 Abs. 1 RBG

Beispiele von nicht stérenden Betrieben:

Quartierldden

kleine Dienstleistungsbetriebe wie Coif-
feurgeschafte, Reisebiiros, Advokaktur-
und Architekturbiros, Versicherungs-
agenturen, Praxen

Kinderkrippen, -tagesheime

Wohn- und Beschéftigungsheime
Unterflursammelstellen (Glas / Metall)

Zonenspezifische Parameter siehe Zonen-
fabelle in § 2 ZR.

! Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig

storenden Betrieben vorbehalten sind.

Wohn- und Geschéftszonen, wenig stérend:
§21Abs. 2RBG

Beispiele von wenig stérenden Betrieben:

Léden

Geschéftshduser
Schulungseinrichtungen
medizinische Einrichtungen
kleine Handwerksbetriebe
kirchliche Bauten
Fitnessstudios

Hotels

Restaurants
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ZIm Zonenplan Siedlung sind in den Wohn- und Geschaftszonen Bereiche festgelegt,
wo auch massig storende Betriebe zugelassen sind. Zugelassen sind namentlich publi-
kumsintensive Verkaufsgeschafte, Dienstleistungs- und Geschéftsbetriebe, Restaurants
und Hotels, Gewerbe- und Handwerksbetriebe sowie ahnliche Betriebe mit massig sto-
renden maschinellen Einrichtungen.

§ 29 28 Zentrumszone (2)

Wohn- und Geschéftszonen, méssig storend:
§21Abs. 3RBG

Beispiele von méssig stérenden Betrieben in der
Wohn- und Geschéfiszone:

— Handwerksbetriebe wie Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitér

- kulturelle Einrichtungen (Kino, Museum)

- Musiklokale

- Tankstellen

— Handelsbetriebe, Autohandel

Zonenspezifische Parameter siehe Zonen-

tabelle in § 2 ZR.

Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren
bestimmt sind. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe

§30 29 Gewerbezone (G)

Zentrumszonen: § 22 Abs. 2 RBG

Beispiele von méssig stérenden Betrieben in der
Zentrumszone: siehe Wohn- und Geschéfls-
zone

zonenspezifische Parameter siehe Zonenta-
bellein § 2 ZR

Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méassig stéren-

den Betrieben vorbehalten sind.

§3130 Industriezone (J)

Gewerbezonen: § 23 Abs. 1 RBG

Beispiele von méssig stérenden Betrieben in der

Gewerbezone:

- Gewerbebetriebe wie Werkstatten, Dru-
ckereien, Schlossereien, Zimmereibe-
triebe, Spenglerei, Schreinerei

- Autogewerbe, Autowaschanlagen

- Einkaufszentren

- Logistikbetriebe

- Werkhéfe (Baugeschifte)

- Wertstoffsammelstellen

Eine in der Gewerbezone zuléssige Wohnnut-
zung richtet sich nach § 23 Abs. 5 RBG.

Zonenspezifische Parameter siehe Zonen-
tabelle in § 2 ZR.

Industriezonen sind insbesondere flr Betriebe bestimmt, die wegen ihrer stark stéren-
den Einflisse nicht in anderen Zonen zugelassen sind.

§3231 Zone fur offentliche Werke und Anlagen (6W+A)

Industriezonen: § 23 Abs. 2 RBG

Beispiele von stark stdrenden Betrieben:

- Industrieanlagen wie Fabriken, Tankla-
ger, Chemiebetriebe, Kunststoff- und
Metallbearbeitung

- Recyclingbetriebe

Bei Neuansiedlungen von Stérfallbetrieben muss

ein angemessener  Sicherheitsabstand  zur

Wohnzone eingehalten werden. Der Sicherheits-

abstand ist abhéngig vom Gefahrenpotential des

Betriebes.

Eine in der Industriezone zuldssige Wohnnut-
zung richtet sich nach § 23 Abs. 5 RBG.

! Zonen fiir sffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erflllung 6ffentli-
cher Aufgaben bendtigt werden. Zuséatzlich sind in beschranktem Umfang andere Nut-
zungen zulassig, sofern sie mit der Erfullung der 6ffentlichen Aufgaben vertraglich sind.

’Die Nutzung richtet sich nach dem fur das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck.

* Ein angemessener Teil der Grundstiicksflache ist mit standortgerechten, einheimischen
Pflanzen als Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Fiir Bodenbefestigungen sind grund-
satzlich wasserdurchléssige Materialien bzw. Beldge zu verwenden (kein Hartbelag).

Zonen fiir ffentliche Werke und Anlagen:
§ 24 RBG

Die Zweckbestimmung der einzelnen Zonen
fiir éffentliche Werke und Anlagen ist im Zo-
nenplan Siedlung festgelegt.

Beispiele von Griinrdumen:
- Naturrasenfléchen
- Ruderalfiachen
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* Fur das Alterswohnen "Untere Loog" gelten die Bestimmungen im Anhang 3 als ver-
bindlich.

§3332 Zone mit Quartierplan-Pflicht

Béume, Hecken
Feuchtbiotope
Trockensteinmauemn
efc.

! Zonen mit Quatrtierplan-Pflicht umfassen Gebiete, in denen nur aufgrund einer rechts-
kraftigen Quartierplanung gebaut werden darf.

?Vor Beginn von Planungsarbeiten stellt die Grundeigentimerschaft den Antrag zur Aus-
arbeitung von Quartierplanvorschriften an den Gemeinderat. Der Gemeinderat erarbeitet
die Quartierplanvorschriften unter Beriicksichtigung der Grundlagen zur kommunalen
Raumordnung.

* Die im Zonenplan Siedlung bezeichneten Areale sind der Quartierplan-Pflicht unter-
stellt. Bei der Erarbeitung sind die Kriterien zu Quartierplanungen gemass § 46 51 Abs.
2 und 3 ZR zu bericksichtigen.

4 Fiur Areale mit Quartierplan-Pflicht ist ein auf das Bebauungskonzept abgestimmtes
Energiekonzept auszuarbeiten. Dieses ist durch den Gemeinderat zu bewilligen.

8§34 33 Griinzone

Zonen mit Quartierplan-Pflicht: § 25 RBG

Fiir die Quartierplanung gelten die Be-
stimmungen des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes, inshesondere
die §§ 37-47 RBG.

§ 109 RBG (Besitzstandsgarantie fiir be-
stehende zonenfremde Bauten): Zonen-
fremde Bauten und Anlagen in Zonen mit
Quartierplanpflicht kénnen erhalten, an-
gemessen erweitert, umgebaut oder im
Zweck teilweise gedndert werden, ohne
dass zwingend ein Quartierplan ausge-
arbeitet werden muss.

Folgende Areale sind der Zone mit Quar-
tierplan-Pflicht zugewiesen:

Areal Dychrain und Léckerli Huus
Areal Oberi Loog (Parzellen Nr. 2387
und 3510)

Areal am Baselweg (Birseckstrasse
Stid)

Areal Bruckfeld Nord (Parzelle Nr. 143
und Nr. 637)

Areal Bruckfeld (Parzelle Nr. 1959 und
Nr. 5232)

Areal Bahnhof

Areal Parzelle Nr. 799

Areal van Baerle

! Griinzonen umfassen Gebiete, die im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung
freizuhalten sind. Sie dienen der Erholung und Gliederung des Siedlungsraums sowie
dem 6kologischen Ausgleich und dem Biotopverbund.

2 Grunzonen sind als Griinanlagen zu erhalten oder, wenn noch nicht vorhanden, als
begriinte Flache anzulegen. In den Griinzonen sind neben Griin- und Gartenanlagen
nur Fusswege oder ungedeckte Sitzgelegenheiten zuldssig. Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, einheimischen Arten auszufihren.

’ Griinzonen, welche direkt an eine Landwirtschaftszone grenzen, kénnen landwirt-
schaftlich genutzt werden.

§3534 Spezialzonen

Griinzone: § 27 RBG

! Spezialzone Reitplatz Hohenweg: In dieser Zone ist die Anlage eines offenen, nicht
gedeckten Reitplatzes gestattet. Ausser den notwendigen baulichen Anlagen fiir einen
Reitparcours (Hindernisse, Einzaunungen und dergleichen) sind keine weiteren Bauten
zulassig.

2 Spezialzone fur private Spiel- und Sportanlagen: In dieser Zone sind nur kleinere Sport-
anlagen wie Tennisplatze, Schwimmbassins, Eisbahnen und dergleichen zulassig, bei
denen sich wenig Zuschauer und nur geringer Fahrzeugverkehr ergeben. Es dirfen nur
fur den Sportbetrieb erforderliche Bauten mit maximal 2 Geschossen fiir Garderoben,
Waschanlagen, Gerate und kleinere Clubrdume erstellt werden.
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§36 35 Nutzungszone gemass RBG § 19 Abs. 1 lit. f

' Die Nutzungszone gemass RBG § 19 Abs. 1 lit. f ist eine Zone, deren Nutzung noch
nicht bestimmt ist oder in der eine Nutzung erst spater zugelassen wird.

? Bis zur definitiven Zonenzuweisung bleibt die Nutzungszone geméss RBG § 19 Abs.
1 lit. f der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten. Es darf nichts unternommen
werden, was eine spatere bauliche Nutzung erschweren oder verhindern kénnte sowie
eine spatere Zonenzuteilung prajudizieren wirde.

° Die spatere Zweckbestimmung und Umwandlung der Nutzungszone gemass RBG
§ 19 Abs. 1 lit. f darf nur aufgrund nachgewiesener Bedurfnisse sowie Eignungsvoraus-
setzungen im Rahmen einer Zonenplanmutation erfolgen.

E.2 Uberlagernde Zonen und Festlegungen:
Ortsbild- und Denkmalschutz

8§36 Bauliche Vorabklarungen

‘Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen zu verhindern, wird den Grundeigenti-
merschaften und Bauinteressenten empfohlen, Absichten tber bewilligungspflichtige
Neu-, Um- und Anbauten sowie Renovationen, Zweckanderungen u.dgl. in einem friihen
Planungs- oder Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwiirfe) mit der Ge-
meinde und den zustandigen kantonalen Fachstellen vorzubesprechen und vorabzukla-
ren.

§ 37 Finanzielle Beitragsleistungen

! Die Erhaltung und Pflege der in §8 38-41 aufgefiihrten Schutzelemente liegt im 6ffent-
lichen Interesse. Die Gemeinde und der Kanton kdnnen die fachgerechte Sanierung und
Restauration dieser Liegenschaften und Siedlungen unterstiitzen.

? Die Unterstiitzung der Gemeinde kann folgende Forderbeitrage oder Dienstleistun-

gen umfassen:
a) Bauberatung / Baubegleitung
b) Finanzierung von Fachgutachten, Expertisen, Studien, Dokumentationen

c) Forderbeitrdge an Material- und / oder Baukosten

d) Kostenubernahme fiir die bauliche Wiederherstellung oder Renovation historischer
Elemente / Bauteile
e) Kostenubernahme fir Abfuhr und Entsorgung (z.B. bei Rickbau nicht historischer

Bauteile)
Eir die Denkmalschutzzone "Wasserhaus" im Speziellen:

f)  Abfuhr Strauch- und Baumschnitt sowie Sichtschutzelemente
Beitrag Gemeinde:100 %
Bemerkungen: 2 x jahrlich, nach Ankiindigung durch die Gemeinde

g) Nebenbauten geméass Typenvorschlag der Gemeinde
Beitrag Gemeinde: 10 % an Materialkosten

h) Riickbau von bestehenden Nebenbauten
Beitrag Gemeinde: 100 % an Abfuhr- sowie Entsorgungskosten

° Die Forderbeitrage richten sich nach der Besonderheit des Schutzelements. Ubernom-
men werden die aus den Schutzvorschriften resultierenden Mehrkosten.

Sémtliche Parzellen der Nutzungszonen
gem. § 19 Abs. 1it. f RBG unterstehen wei-
terhin dem Bundesgesetz (iber das béuerli-
che Bodenrecht (BGBB) vom 04. Oktober
1991. Insbesondere sind die Artikel 2, 58,
61, 66, 73, BGBB bzgl. Realteilungs- und
Zerstiickelungsverbot, Erwerb, Belastungs-
grenze etc. zu beachten.

Das Gebiet Heiligholz ist der Nutzungszone
gemdss § 19 Abs. 1lit. f RBG zugewiesen.

Der Kanton kann fiir Objekte im kantonalen Inte-
resse Subventionen in Form finanzieller Bei-
tragsleitungen sprechen. Deren Hohe richtet sich
nach dem Berechnungsmodell der kantonalen
Denkmal- und Heimatschutzkommission.

Fiir die Beantragung ist vor Baubeginn ein Bei-
tragsgesuch an die Denkmal- und Heimatschutz-
kommission einzureichen.

Verschiebung vom orientierenden
Teil im Anhang in den rechtsver-
bindlichen Reglementsinhalt
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4Im Falle einer Uberschneidung mit finanziellen Beitragsleistungen des Kantons werden
in Abhéngigkeit der Auszahlung des Kantons seitens der Gemeinde partielle Forderbei-
trage gesprochen. Bei der "Denkmalschutzzone Park Villa Ehinger" werden keine For-
derbeitrage ausgerichtet.

° Ubersteigt der vom Gemeinderat bewilligte Férderbeitrag die geméass Budget zur Verfii-
gung stehenden finanziellen Mittel der Gemeinde fiir das laufende Beitragsjahr, erfolgt ein
Ubertrag (der Auszahlung) ins Folgejahr. Ist dies der Fall, betragt der Hochstbeitrag (d.h.
der Ubertrag der Auszahlung ins Folgejahr) maximal 50% des von der Gemeindever-
sammlung furs Folgejahr bewilligten Beitragsbudgets.

® Wer finanzielle Betragsleistungen in Anspruch nehmen will, meldet diese im Rahmen
der baulichen Vorabklarung mit den entsprechenden Unterlagen bei der Gemeinde an.
Die Dorfkernplanungskommission prift das Begehren und stellt einen entsprechenden
Antrag an den Gemeinderat. Die Bewilligung der Forderbeitrage erfolgt durch den Ge-
meinderat.

" Die Auszahlung der Forderbeitrage erfolgt erst nach genehmigter Abnahme durch die
Dorfkernplanungskommission oder ein von ihr delegiertes Mitglied.

8§ 38 Denkmalschutzzonen

d.h. das Gleiche wird nicht zweimal bezahlt

Zweck

1 Die Denkmalschutzzonen — im Sinne von § 18 RBV — bezwecken die Koordination
zwischen Erhaltung und Weiterentwicklung der historisch bedeutsamen Gartenstadt-
Siedlungen "Wasserhaus" und "Gartenstadt” sowie des Parks "Villa Ehinger".

8§ 38a Denkmalschutzzone " Siedlung-Wasserhaus"

Schutzumfang-+Sehutzziel
282225211 der Denkmalschutzzone "Siedlung Wasserhaus" sind folgende gesechiitzten
Objekte-Schutzelemente enthalten:

- die 8 Reiheneinfamilienhaus-Gebaudezeilen,

- die zu den Gebéaudezeilen gehérenden Nutzgarten/Vorgarten sowie

- die Linden-Allee im Norden der Siedlung.

Ziel

4Schutzziel ist die Erhaltung und Foérderung der geschiitzten Objekte gemass

Abs. 1 in ihrem urspringlichen Erscheinungsbild sowie der stadtebaulichen Gesamtan-
lage in ihrer Charakteristik als Gartenstadt-Siedlung.

Zonenparameter:

Wo die Vorschriften der Denkmalschutzzo-
nen inkl. der rechtsverbindlichen ergdnzen-
den Bestimmungen im Anhang 4 nichts an-
deres vorsehen, gelten die Zonenvorschrif-
ten zur Grundnutzungszone. Dies gilt insbe-
sondere fiir die Nutzungsart, das Nutzungs-
mass (Hauptbauten, Wintergérten, Neben-
bauten etc.), Dachgestaltung etc.

Die Siedlung Wasserhaus wurde nach dem
Ideal einer Gartenstadt konzipiert und in
den Jahren 1920/ 1921 realisiert. Sie ist ein
wichtiger Zeuge des genossenschaftlichen
Wohnungsbaus. Durch ihre stédtebauliche
Gesamtanlage (Form und Anordnung der
Bebauung, Grosse und Anordnung der
Nutzgérten / Vorgérten sowie der Erschlies-
sung) und den einzelnen architektonischen
Merkmalen an den Bauten gilt die Siedlung
Wasserhaus als Kulturdenkmal.
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Gestaltungsanforderungen

* Alle baulichen Massnahmen an den Bauten und im Aussenraum sowie das
Anbringen von technischen Einrichtungen und die Erstellung von Nebenbauten sind in
Beachtung der Erhaltung der einheitlichen Gesamtwirkung vorzunehmen.

Ausfihrungsbestimmungen-ergdnzende Bestimmungen

§ 38b Denkmalschutzzone "Gartenstadt"

Schutzumfang
! Der Schutz der Denkmalschutzzone "Gartenstadt” umfasst folgende Schutzelemente:

a) die geschutzten Bauten (5 Reihenhaus-Gebaudezeilen und die im Vorgarten der
Parzelle Nr. 1721 stehende Nebenbaute),

b) die zu den Geb&udezeilen gehérenden Vorgéarten mit ihren Einfriedigungen,

c) die zu den Gebaudezeilen gehdrenden Garten,

d) die zum Strassenraum Gartenstadt gehdérenden Vorgarten der Nachbarliegenschaf-
ten.

Ziel

2 Ziel der Denkmalschutzzone "Gartenstadt" ist die Erhaltung der stadtebaulichen Ge-
samtanlage in ihrer Charakteristik als Gartenstadt-Siedlung unter Beriicksichtigung ei-
ner zeitgemassen Wohngualitét und eines angemessenen Energiestandards.

Abbruch / Ersatzneubauten

3 Die geschutzten Bauten durfen nicht abgebrochen werden.

4In Ausnahmefallen ist der Abbruch einer geschiitzten Baute zulassig, wenn dies aus
wohnhygienischen oder bautechnischen Griinden unumgénglich ist und ein baubewilli-
gungsreifes Ersatzprojekt vorliegt. Der Ersatzneubau ist am urspriinglichen Ort, im ur-
spriinglichen Volumen wiederaufzubauen und sorgféaltig in die bestehende Situation ein-
zupassen.

5 Soweit fiir die Beurteilung des Abbruchgesuchs und des Baugesuchs fiir den Ersatz-
neubau erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungsbehdrde beantra-
gen, dass ein Nachweis zur Einhaltung der Voraussetzungen fiir den Abbruch und der
Anforderungen an den Ersatzneubau einzureichen ist.

Der Anhang 4.1 zur Denkmalschutzzone
"Wasserhaus" enthélt Beschreibungen, spe-
zifische Bestimmungen sowie Massnahmen
und definiert die Zusténdigkeiten zu den
einzelnen geschiitzten Objekten

Ersatz der Bestimmung in § 37 Finanzielle
Beitragsleistungen

Es wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit der Gemeinde und den zusténdigen
kantonalen Fachstellen empfohlen (siehe §
36 ZRS)

Unumgénglich ist ein Abbruch u.a. dann, wenn
die Liegenschaft nicht mehr sanierbar und unbe-
wohnbar ist.
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Gestaltungsanforderungen

6 Bauliche Massnahmen sind unter Wahrung der geschiitzten Bauten zulassig und ha-
ben im Sinne der urspringlichen Gestaltung zu erfolgen und hdohere Gestaltungsanfor-
derungen zu erflllen. Die Reparatur von Bauteilen sowie der Ersatz von Bauteilen mit
niedriger oder mittlerer Lebensdauer (z.B. Fenster, Laden, Fassadenputz, Ziegel) sind
unter Berlicksichtigung der erganzenden Bestimmungen im Anhang 4.2 zulassig.

" Farbanderungen sind auf alle Elemente bzw. Bauteile der Aussenhiille des betroffenen
Reihenhauses abzustimmen. Die direkten Nachbarh&user innerhalb der Reihenhaus-
Gebéaudezeile sind dabei mitzuberiicksichtigen. Soweit fur die Beurteilung von Bauge-
suchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungsbehdrde beantra-
gen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorgaben mittels Farbkonzept bzw. Be-
musterungen einzureichen ist.

8 Bauliche Massnahmen an einem Gebdaude, welche das Erscheinungsbild der gesam-
ten Reihenhaus-Gebaudezeile beeinflussen, sind auf die gesamte Zeile abzustimmen
(z.B. Vordacher Strassenfassade, Erganzung von Dachaufbauten). Soweit fiir die Beur-
teilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungs-
behodrde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorgabe mittels Gestal-
tungskonzept einzureichen ist.

Bauliche Massnahmen im Innern

9Im Innern sind bauliche Veranderungen innerhalb der bestehenden Brandmauern frei
zulassig.

Strassenraum

10Die Gemeinde sorgt fuir einen der Gartenstadt-Siedlung angemessenen Strassen- und
Begegnungsraum. Dieser beriicksichtigt die funktionalen und stédtebaulichen Anspru-
che und Strukturen der Siedlung.

Erganzende Bestimmungen

“ Die erganzenden Bestimmungen im Anhang 4.2 sind rechtsverbindlich.

§ 38c Denkmalschutzzone "Park Villa Ehinger"

Schutzumfang

! Der Schutz der Denkmalschutzzone "Park Villa Ehinger" umfasst den zur Villa Ehin-
ger gehdrenden Park.

N

iel

? Ziel der Denkmalschutzzone "Park Villa Ehinger" ist die Erhaltung des Parkcharakters
des zur Villa Ehinger gehérenden Aussenraumes. Zu erhalten sind insbesondere die
geschwungene Wegflihrung sowie der in Gruppen angeordnete Baumbestand.

Bebauung

Eine Bebauung ist unzuléssig. Ausnahmen erfordern eine Interessenabwéagung. Der
Parkcharakter muss erhalten bleiben.

Gestaltungsanforderungen

* Die Pflege des Parks und allfallige Neu- bzw. Ersatzplanzungen haben im Einklang mit
dem Schutzziel geméass § 38c Abs. 2 zu erfolgen.

Geméss allgemeiner Verwaltungspraxis
werden Gestaltungs- und Farbkonzepte
vom Bauwilligen in Konsultation mit der
Dorfkernplanungskommission und der kan-
tonalen Denkmalpflege erarbeitet.

Themen Strassenrdume:

o Gartenstadt-Strasse: Proportionen, Ab-
sténde, Aufenthaltsqualitét, Sicherheit

o Stiickackerstrasse: Quartieriibergang, Par-
kierung, Sicherheit
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8§39 Einzelschutzobjekte

Zweck

1 Die Einzelschutzobjekte bezwecken die Koordination zwischen Erhaltung und Weiter-
entwicklung der geschutzten Bauten in ihrem baulichen und aussenrdumlichen Umfeld.

Schutzumfang
2 Die Einzelschutzobjekte umfassen:

Einzelschutzobjekt Typ Schutzelemente
a) Baselstrasse 96 Bauernhaus geschitzte Baute
Vorplatz

b) Léarchenstrasse 1-5  Reformiertes Kirchgemeindezentrum geschitzte Baute

Aussenraum

c) Pfarrgasse 7 Pfarrhaus geschutzte Baute
Aussenraum

d) Gutenbergstrasse 1  Haas'sche Schriftgiesserei geschuitzte Baute
Aussenraum

e) Tramstrasse 29 Gasthaus Tramstrasse geschitzte Baute
Vorplatz

f)  Gruthweg 8 Schulhaus Loffelmatt geschutzte Baute

Die geschitzten Bauten umfassen die Hauptbaukorper. Stérende Elemente wie nach-
tragliche Veradnderungen, einzelne Bauteile, An- oder Nebenbauten sind vom Schutz
ausgenommen.

Ziel

3 Ziel der Einzelschutzobjekte ist die Erhaltung der geschiitzten Bauten in ihrem bauli-
chen und aussenrdumlichen Umfeld unter Berilicksichtigung einer angemessenen Nut-
zungsdichte, einer zeitgemassen Wohnqualitat und eines angemessenen Energiestan-
dards.

Abbruchverbot

4 Die geschitzten Bauten haben als Einzelobjekt bzw. als Bestandteil des gewachsenen
Ortsbildes einen hohen Stellenwert. Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dirfen nicht
abgebrochen werden.

Gestaltungsanforderungen

5Bauliche Massnahmen und Unterhaltsarbeiten sind nur unter Wahrung der geschiitzten
Baute zulassig und haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen. Sie haben einen erhéhten archi-
tektonischen Anspruch (Einpassung, Materialisierung, Farbgebung) zu erfullen. Soweit
fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Bau-
bewilligungsbehérde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorgaben
mittels Farbkonzept bzw. Bemusterungen einzureichen ist.

Zonenparameter:

Wo die Vorschriften der Einzelschutzob-
jekte inkl. der rechtsverbindlichen ergén-
zenden Bestimmungen im Anhang 5 nichts
anderes vorsehen, gelten die Zonenvor-
schriften zur Grundnutzungszone. Dies gilt
insbesondere fiir die Nutzungsart, das Nut-
zungsmass (Hauptbauten, Wintergérten,
Nebenbauten etc.), Dachgestaltung etc.

Im Zonenplan Siedlung sind aus Griinden der
inhattichen Volisténdligkeit auch die unter kanto-
nalem Denkmalschutz stehenden Bauten als on-
entierender Planinhalt dargestel.

Es wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit der Gemeinde und den zusténdigen
kantonalen Fachstellen empfohlen (siehe
§ 36 ZRS).
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Bauliche Massnahmen im Innern

"Im Innern sind bauliche Veranderungen soweit méglich, als dadurch wertvolle Bauteile
nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Ergénzende Bestimmungen

® Die erganzenden Bestimmungen im Anhang 5 sind rechtsverbindlich.

840 Ortsbhildschonzonen

Zonenparameter:

Wo die Vorschriften der Ortsbildschonzo-
nen inkl. der rechtsverbindlichen ergénzen-
den Bestimmungen im Anhang 6 nichts an-
deres vorsehen, gelten die Zonenvorschrif-
ten zur Grundnutzungszone. Dies gilt insbe-
sondere fiir die Nutzungsart, das Nutzungs-
mass (Hauptbauten, Wintergérten, Neben-
bauten etc.), Dachgestaltung efc.

Zweck

1 Die Ortshildschonzone bezweckt gemass § 17 RBV die Erhaltung und Entwicklung S_;t'ggfgg’nigzgéefr'%edgz'nggg’g}gagfe

ortstypischer Siedlungsteile in ihrem raumlichen Zusammenhang und Erscheinungsbild. kantonalen Fachstellen empfohlen (siehe §

36 ZRS)
Schutzumfang
2 Die Schonzonen umfassen:
Schonzone Adresse Schutzelemente
a) Schmidholzstrasse Schmidholzstrasse 45-65 erhaltenswerte Bauten
b) L&rchenstrasse — Larchenstrasse 59 erhaltenswerte Bauten
Tannenstrasse Tannenstrasse 16
c) Blauenstrasse / Blauenstrasse 5-15, 21 erhaltenswerte Bauten
Mittlere Gstadstrasse / Mittlere Gstadstrasse 10-16
Tramstrasse
Tramstrasse 31-41
Blauenstrasse 3a, Bauten mit Situationswert
Blauenstrasse 17, 19
Tramstrasse 43-53
d) Weidenstrasse Weidenstrasse 5, 8 erhaltenswerte Bauten

Weidenstrasse 1 Bauten mit Situationswert

Hof, Erschliessungsachse

Die erhaltenswerten Bauten und die Bauten mit Situationswert umfassen die Hauptbau-
korper. Stérende Elemente wie nachtragliche Veranderungen, einzelne Bauteile, An-
oder Nebenbauten sind vom Schutz ausgenommen.

Ziel

3 Ziel der Ortsbildschonzonen ist die Erhaltung der stadtebaulichen Strukturen mit inren
erhaltenswerten Bauten unter Beriicksichtigung einer angemessenen Nutzungsdichte,
einer zeitgeméassen Wohnqualitéat und eines angemessenen Energiestandards.
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Abbruch / Ersatzneubauten

4Die erhaltenswerten Bauten sind betreffend Lage, Volumen und Gliederung bedeutend
fur das Ortsbild. Sie sind vor Zerfall zu schutzen und dirfen nicht abgebrochen werden.
Ein Ersatzneubau ist mdglich, wenn dies aus wohnhygienischen oder bautechnischen
Grunden unumganglich istund ein baubewilligungsféhiges Ersatzprojekt vorliegt.

5 Die Bauten mit Situationswert haben eine raumbildende Funktion. Sie sind aufgrund
der Stellung der Baukorper und ihrem Bezug zu den Bauten in der Umgebung ein wich-
tiger Teil des gewachsenen Ortshildes. Ein Abbruch und die Erstellung eines Ersatzneu-
baus sind zulassig.

Gestaltungsanforderungen

6 Bauliche und gestalterische Massnahmen an bestehenden Bauten, Neubauten und im
Aussenraum haben einen erhdhten architektonischen Anspruch (Einpassung, Materiali-
sierung, Farbgebung) zu erfillen und durfen den Charakter und die Identitat der Uber-
bauung nicht beeintréachtigen. Massstablichkeit und Erscheinungsbild der Siedlung mis-
sen gewahrt werden.

Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der
Baubewilligungsbehdrde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorga-
ben mittels Gestaltungskonzept, Farbkonzept bzw. Bemusterungen einzureichen ist.

Bauliche Massnahmen im Innern

7 Im Gebaudeinneren sind bauliche Veranderungen frei zulassig. Eine Ausnahme bilden
innerhalb der Ortsbildschonzone "Weidenstrasse" die Liegenschaften Weidenstrasse 5
und 8.

Erganzende Bestimmungen

® Die ergédnzenden Bestimmungen im Anhang 6 sind rechtsverbindlich.

Unumgénglich ist ein Abbruch u.a. dann,
wenn die Liegenschaft nicht mehr sanierbar
und unbewohnbar ist.

Eigenart bzw. Identitat einer Uberbauung:
— Massstéblichkeit

- Fassadengliederung

- besondere architektonische Elemente
— Aussenraumqualitét
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§ 3741 Gestaltungsvorschriften-Rarksiediung

Zweck

1 Die Gestaltungsvorschriften bezwecken die Koordination zwischen Erhaltung und Wei-

terentwicklung der stadtebaulich bedeutsamen Siedlungen.

Schutzumfang
2 Die Gestaltungsvorschriften umfassen:

Gestaltungsvor- Adresse

schrift
Ortsbild-
schonzone

Schutzelemente

a) Wasserhaus Sid Wasserhaus 72-120

Baute mit Situationswert

Reiheneinfamilien-

b) haus-Siedlungen

Gustav Bay-Strasse

Baute mit Situationswert

Carl Spitteler-Strasse

Baute mit Situationswert

Waidsteinstrasse

Baute mit Situationswert

Concordiastrasse

Baute mit Situationswert

Im Weissgrien

Baute mit Situationswert

Anna Hegner-Strasse

Baute mit Situationswert

Emil Frey-Strasse

Baute mit Situationswert

Ameisenholzstrasse

Baute mit Situationswert

Ringstrasse
Carl Geigy-Strasse

Baute mit Situationswert

Benedikt Banga-Strasse

Baute mit Situationswert

Grellingerstrasse

Baute mit Situationswert

c) Parksiedlung 1) Parkweg 2-8

Baute mit Situationswert

II) Parkweg 13-15

Baute mit Situationswert

IIl) Emil Frey-Strasse 141-153

Baute mit Situationswert

IV) Schulackerstrasse 30-34

Baute mit Situationswert

V) Emil Frey-Strasse 155-157

Baute mit Situationswert

Die Bauten mit Situationswert umfassen die Hauptbaukérper. Stérende Elemente wie
nachtragliche Veranderungen, einzelne Bauteile, An- oder Nebenbauten sind vom

Schutz ausgenommen.

Zonenparameter:

Wo die Gestaltungsvorschriften inkl. der
rechtsverbindlichen ergénzenden Bestim-
mungen im Anhang 7 nichts anderes vorse-
hen, gelten die Zonenvorschriften zur
Grundnutzungszone. Dies gilt insbesondere
fir die Nutzungsart, das Nutzungsmass
(Hauptbauten, Wintergérten, Nebenbauten
etc.), Dachgestaltung etc.

Es wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit der Gemeinde und den zusténdigen kan-
tonalen Fachstellen empfohlen (siehe § 36
ZRS)

Gustav Bay-Strasse 2-32, 31-55 (ungerade
Nm.), Dillackerstrasse 22-26, Heiligholz-
strasse 77-81 (ungerade Nm.)

Carl Spitteler-Strasse 1-26

Waidsteinstrasse 1-23

Concordiastrasse 1-45 (ungerade Nrm.)

Im Weissgrien 1-32
Schluchtstrasse 19-29 (ungerade Nrm.)

Anna Hegner-Strasse 4-42 (gerade Nm.),
Léffelackerstrasse 19-23 (ungerade Nm.)

Emil Frey-Strasse 174-188 (gerade Nm.)

Ameisenholzstrasse 8-36 (gerade Nrn.)

Ringstrasse 2-4, 8-20 (gerade Nrn.), 21-27
(ungerade Nrn.)
Carl Geigy-Strasse 3-13

Benedikt Banga-Strasse 1-22
Birkenstrasse 33-37 (ungerade Nrn.)

Grellingerstrasse 2-46 (gerade Nrn.)
Rauracherstrasse 15-21 (ungerade Nrn.)
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Ziel

3 Ziel der Gestaltungsvorschriften ist die Erhaltung der stadtebaulichen Grundstruktur
der Siedlungen bzgl. Lage der Hauptbaukdrper unter Berticksichtigung einer zeitgemas-
sen Wohnflache und Wohnungsinfrastruktur pro Wohneinheit.

Abbruch / Ersatzneubauten

4Ein Abbruch ist zulassig, wenn ein baubewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegt.

Gestaltungsanforderungen Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen und Parksiedlung

5 Die Bauten mit Situationswert haben eine raumbildende Funktion und sind aufgrund
ihrer Lage in einer Geb&audezeile oder einem Geb&dude-Ensemble ein wichtiger Teil des
gewachsenen Ortsbildes. Bauliche Eingriffe haben sich gestalterisch in die bauliche Um-
gebung einzupassen. Im Falle eines Ersatzneubaus ist die Lage des Hauptbaukérpers
zu Ubernehmen.

Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der
Baubewilligungsbehdrde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorga-
ben mittels Gestaltungskonzept, Farbkonzept bzw. Bemusterungen einzureichen ist.

Gestaltungsanforderungen Wasserhaus Siid

®Bauliche und gestalterische Massnahmen an bestehenden Bauten, Neubauten und die
Aussenraumgestaltung diirfen den vorhandenen Charakter der Uberbauung nicht beein-
trachtigen. Baukubus, Massstablichkeit und einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung
mussen gewahrt werden.

Sind gréssere bauliche Massnahmen oder aussen sichtbare technische Einrichtungen
erforderlich, duirfen sie nur auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes erfolgen. Dieses
wird von der Gemeinde in Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege und der
Eigentiimerschaft erstellt.

Das Konzept bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.

Bauliche Massnahmen im Innern

7 Im Gebaudeinneren sind bauliche Veranderungen frei zulassig.

Erganzende Bestimmungen

® Die ergédnzenden Bestimmungen im Anhang 7 sind rechtsverbindlich.
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E.2 3 Uberlagernde Zonen und Festlegungen:
Natur- und Umgebungsschutz

§3842 Naturschutzzone

! Naturschutzzonen bezwecken die Erhaltung und / oder die Entwicklung 6kologisch
wertvoller Lebensrdume.

?In den Naturschutzzonen sind alle Massnahmen untersagt, welche den Schutz- und
Entwicklungszielen zuwiderlaufen.

° Die Ausfuihrungsbestimmungen zur Naturschutzzone "Welschenmatt" sind im Anhang 5
8 festgelegt.

§3943 Niederterrassenbéschungen

In den Niederterrassenbdschungen sind Terrainveranderungen sowie die Erstellung von
Bauten nicht zulassig.

8§40 44 Erhaltenswerte Grinflachen und Geholze

Bei den Niederterrassen handelt es sich um
geomorphologisch durch den ehemaligen
Flussverlauf der Birs gebildeten Talboden
mit einer noch erkennbaren Terrassenbé-
schung.

Die bauliche Nutzung ist auf der restlichen
Parzellenflache anzuordnen.

! Erhaltenswerte Griinflachen und Gehélze umfassen okologisch wertvolle Objekte. Sie
sind im Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2 zur Pflege der erhaltenswerten Griinflachen und Gehélze gelten folgende Grundsatze:

a) Grinflachen (ohne Gehdolze) sind jahrlich nach dem Versamen einmal zu méahen.

b) Die Pflege der Gehdlze (zuriickschneiden, auslichten bzw. auf den Stock setzen,
Neupflanzungen usw.) ist mindestens alle 5 Jahre auszufuihren. Der jeweilige Charakter
des Gehdlzes (Niederhecke, Feldgehdlz u.a.) ist zu erhalten.

c) Beiden Geholzen sind einheimische und standortgerechtes Arten mit der Ausfiihrung
von Pflegemassnahmen zu férdern.

*Far neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein Abstand zu diesen Objekten von mindes-
tens 3.0 m einzuhalten.

845 Freihaltebereich Siedlung

Die bauliche Nutzung ist auf der restlichen
Parzellenfldche anzuordnen.

Die Versamung erfolgt in der Regel bis zum
15. Jull.

! Der Freihaltebereich Siedlung dient der Erhaltung der Garten in direktem Bezug zur
Denkmalschutzzone "Gartenstadt". Der Freihaltebereich Siedlung ist dauerhaft vor
Uberbauung frei zu halten. Die Erstellung von Nebenbauten und Anlagen der Gartenge-
staltung ist zuléssig.

2 Die Parzellenteile innerhalb des Freihaltebereichs Siedlung konnen in die Berechnung
der baulichen Nutzung miteinbezogen werden.
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8§41 46 Aussichtsschutzzone

! Aussichtsschutzzonen bezwecken die Freihaltung von Sichtbeziehungen.
? Die Freihaltung der Aussicht im Bereich der Aussichtsschutzzonen darf weder durch
Bauten und Anlagen noch durch Bepflanzungen sowie andere sichthemmende Veréan-

derungen beeintrachtigt werden.

* Die Definition der zu erhaltenden Sichtbeziehungen der einzelnen Aussichtsschutzzo-
nen erfolgt im Anhang 6—8 9-11.
E.3 4 Uberlagernde Zonen und Festlegungen: Gefahrenzonen

8§42 47 Gefahrenzone allgemein

' Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen An-
derungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu
treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturge-
fahren hinreichend schiitzen.

? Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant
sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

* Die Haftung des Gemeinwesens fir die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden
baulichen Schutzmassnahmen oder flir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Aus-
nahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

§4348 Gefahrenzone Uberschwemmung

Die Ausscheidung von Gefahrenzonen
stiitzt sich auf folgende Planungsgrundla-
gen:

- Art. 3 Abs. 3-b RPG: Wohngebiete sind
vor schédlichen oder I&stigen Einwir-
kungen [...] méglichst zu verschonen.

— At 15 Abs. 4-a RPG: Land kann einer
Bauzone zugewiesen werden, wenn es
sich zur Uberbauung eignet.

- Kantonaler Richtplan: Objektblatt L1.3,
Planungsanweisung b

- § 30 RBG: Gefahrenzonen

Die Paragrafen zu den einzelnen Gefahren-
arten (§ 48-50) enthalten nur Bestimmungen
zu den im Siedlungsgebiet von Miinchen-
stein vorhandenen Gefahrenstufen.

! Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mdgliche
Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis
300 Jahre) und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefah-
renstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

? Mit dem Baugesuch ist, in Absprache mit den kantonalen Fachstellen, fur jede Baute
eine auf der Naturgefahrenkarte basierende, massgebende Hochwasserkote zu definie-
ren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshohe eines Hochwassers mit gerin-
ger Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

3 . . .

Gebdaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind was-
serdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind unge-
schitzte Offnungen in der Gebaudehiille untersagt.

¢ Gebaudehllen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen,
dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégli-
che Hochwasserereignisse genugen.

Jéhrlichkeit 100 bis 300 Jahre: Eintretens-
wahrscheinlichkeit fiir seltene Hochwasser-
ereignisse

Zur Festlegung der Hochwasserkote wird
empfohlen, vor Baugesuchseingabe eine
Abklérung bei der Basellandschaftlichen Ge-
béudeversicherung vorzunehmen.

Fiir die Definition der Hochwasserkote sind
folgende Angaben erforderlich:

- Projektabsichten

- Terrainverhéltnisse (vor und nach Bau-
projekt)

- Fliesstiefen geméss Fliesstiefenkarten
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844 49 Gefahrenzone Rutschung

! Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch die Art der
moglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der gemass der Gefahrenzone aus-
gewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschaden ver-
ursachen.

? Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so auszubilden, dass sie der
Art der moglichen Rutschereignisse unter Beachtung der geméss der Gefahrenzone

ausgewiesenen Gefahrenstufe ohne Leck standhalten.

* Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer Baugrunduntersu-
chung zu ermitteln.

§ 4550 Gefahrenzone Steinschlag

' Die der Steinschlaggefahrdung zugewandten Seiten von Gebauden sind so auszubil-
den, dass sie durch mdgliche Steinschlagereignisse von geringer Eintretenswahrschein-
lichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) mit einer Einwirkung (Translations- und Rotati-
onsenergie) von 30 kJ nicht wesentlich beschadigt werden.

2 Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Wohn- und Schlaf-
raume, sind in der Regel auf den der Steinschlaggefahrdung abgewandten Seiten von
Gebauden anzuordnen. Ebenso sind Nutzungen um das Gebdude so zu gestalten, dass
der Aufenthalt von Personen im Freien hauptséchlich auf der durch das Geb&ude ge-
schiitzten Seite stattfindet.

* Bei Neubauten sind innerhalb der Gefahrenzone Steinschlag mit mittlerer Gefahrdung
gefahrenvermindernde Massnahmen wie Geléndeterrassen, stabile Mauern u. dgl. vor-
zusehen.

F.  Quartierplanung und Ausnahmetberbauung

8§46 51 Quartierplanungen

Jéhrlichkeit 100 bis 300 Jahre: Eintretens-
wahrscheinlichkeit fiir seltene Steinschla-
gereignisse.

! Quartierplane gestitzt auf 8 37 ff. RBG sind in jeder Bauzone mdglich.

2 Abweichungen von den Zonenvorschriften sind unter der Beriicksichtigung der in § 5%
55 Abs. 3 ZR definierten Kriterien im Einvernehmen mit dem Gemeinderat méglich.

Quartierplanungen: § 37 ff. RBG
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* Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinderat bei der Ausarbei-
tung von Quartierplanvorschriften zu beachten:

a) Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild: gute stéadtebauliche bzw. ortsbauliche Ein-
passung, lage- und umgebungsgerechte Nutzungsdichte;

Wohnqualitét und Wohnhygiene: attraktive Aussenraumgestaltung, zusammengefasste
Parkierungsanlagen, zusammenhéngende Grinflachen, naturnahe Gestaltung bzw.
Bepflanzung, zweckmassige Erholungseinrichtungen im Aussenraum, optimaler Larm-
schutz, Abstellraume in Mehrfamilienhdusern;

Auswirkungen auf die Nachbarschaft: nachbarschaftsvertragliche Nutzungsdichte und
Nutzungsart, Verkehrsaufkommen, Beschattung;

Anbindung an das kommunale Erschliessungsnetz: zweckmassige Erschliessung, Ka-
pazitat der Erschliessungsanlagen, Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr, Anbindung
an das Fuss- und Radwegnetz;

b)

c)

d)

e)

f)  Bericksichtigung einer rationellen Energienutzung: Festlegung von Energiestandards,
Anschlusspflicht an bestehende Warmeverbiinde, Vorgaben zur Verwendung von nicht
fossilen Energietragern.

Sicherstellung von 6kologischen Ausgleichsmasshahmen;

Der Gemeinderat entscheidet bei jeder Quartierplanung in Beachtung der Ausgangs-
lage Uber deren Gewichtung.

“In begriundeten Fallen kann der Gemeinderat die Durchfuhrung eines Varianzverfah-
rens verlangen. Der Gemeinderat ist in das Varianzverfahrens einzubeziehen. Der Ge-
meinderat kann sich an den Kosten fiir das Varianzverfahren beteiligen.

§ 4752 Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan

Die nebenstehenden Kiriterien sollen eine
wohnhygienisch, architektonisch und stédte-
baulich sowie erschliessungsméssig gute
Qualitéit einer Uberbauung sicherstellen.

Naturnahe Bepflanzung: siehe Wegleitung
"Naturnahe Gérten, attraktiv gestalten”, Amt
fiir Raumplanung, 2007

Okologische Ausgleichsmassnahmen:

- Flachdachbegriinung

- Verwendung sickerfahiger Beldge
- Retensionsanlagen

- Feuchtbiotope

- Trockensteinmauem

- Naturrasenfléchen, Ruderalflédchen
— Béume, Hecken

- efc.

Bei Quartierplanungen, welche an erhal-
tenswerte Naturobjekte angrenzen oder ein
solches im Areal aufweisen, ist ein 6kologi-
sches Fachbiiro ins Planungsverfahren mit-
einzubeziehen.

Rechte und Pflichten, welche im Zusam-
menhang mit einer Quartierplanung stehen,
werden im Quartierplan-Vertrag nach § 51
Abs. 2 RBG geregelt.

Varianzverfahren in Form von Variantenstu-
dien, Wettbewerben, Studienauftrdge efc.
als Grundlage fiir eine Quartierplanung

! Bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan kann der Gemeinderat in den Wohnzonen,
Wohn- und Geschéftszonen sowie Zentrumszonen, ausgenommen sind die Zonen Wla
und W1b, Abweichungen von den Zonenparametern nach 8 47 52 Abs. 5 ZR bei der
Baubewilligungsbehdrde beantragen. Voraussetzungen sind, dass eine gute Wohnqua-
litdt und eine gute Einbettung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewéhrleis-
tet sind. Dazu sind die Qualitatskriterien geméss § 46 51 Abs. 3 ZR zu beachten und die
Umsetzung ist mit dem Baugesuch nachzuweisen.

?In einem verbindlichen Gesamtplan werden die Situierung, kubische Erscheinung,
Dachform, Material- und Farbwahl der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung,
Parkierung und interne Erschliessung festgelegt. Dem Gemeinderat steht dabei ein Mit-
spracherecht zu.

* Der Gesamtplan ist mit allen Festlegungen vor der Baugesuchseingabe vom Gemein-
derat zu beschliessen und verbindlich zu erkléaren. Diese Festlegungen der Ausnahme-
Uberbauung nach einheitlichem Plan werden somit integrierender Bestandteil der Bau-
eingabe bzw. der nachfolgenden Baubewilligung.

* Die Mindestflache fir eine Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan betréagt
2'000 m2.

®In Abweichung von den Nutzungsvorschriften der Wohnzonen, Wohn- und Geschéftszo-
nen sowie Zentrumszonen, ausgenommen sind die Zonen W1a und W1b, kénnen die fol-
genden Parameter um maximal 10 % (relativ) erhdht werden:

a) Bebauungsziffer;
b) Sockelgeschoss-, Fassaden- und Gebaudehohe;
c) Fassadenlange;

Dabei kann von der in der Grundnutzung zulassigen Vollgeschosszahl abgewichen werden.

Ausnahmetliberbauung nach einheitlichem
Plan: § 50 RBG
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G. Gebithrenund Mehrwertabgabe

§ 49 53 Mehrwertabgabe

Ubernahme aus: Mutation Zonenreglement
Siedlung § 49 Mehrwertabgabe (RRB Nr.
2018-310 vom 06.03.2018)

1 Wird mit einer Planungsmassnahme Land von einer Nichtbauzone einer Bauzone
zugewiesen (Einzonung) oder erféhrt ein Grundstiick eine erheblich gesteigerte bauliche
Nutzungsmoglichkeit (Auf- oder Umzonung), hat der Grundeigentumer der Gemeinde
einen Mehrwertausgleich zu entrichten.

2 Mehrwertabgaben sind 6ffentlich-rechtliche Grundlasten. Die Abgabepflicht wird durch
die Gemeinde im Grundbuch angemerkt, nachdem die Planungsmassnahme in
Rechtskraft erwachsen ist.

3 Der Mehrwert errechnet sich aus der Differenz des Wertes der betroffenen Flache
unmittelbar vor der Planungsmassnahme und zum Zeitpunkt der Rechtskraft der
Planungsmassnahme, mit der die Mehrnutzung realisiert werden kann. Vom so
errechneten Mehrwert, der den Betrag von Fr. 35'000.- pro Parzelle Ubersteigt, sind bei
Einzonungen 40 % und bei Auf- oder Umzonungen und Quartierplédnen 25 % geschuldet.

Erheblich heisst grundsétzlich, dass der
Freibetrag von Fr. 35'000.- (vgl. Absatz 3)
liberschritten wird. Dies kann der Fall sein,
wenn eine Wohnzone in eine nédchsthéhere
Wohnzone umgezont wird (z. B. W1 in W2,
W3 in W4 etc.) oder mittels einer Son-
demutzungsplanung (Quartierplanung) hé-
here Werte geschaffen werden.

In den allermeisten Féllen sind Mehrwerte
bei Sondernutzungsplanungen erzielbar.
Die Einzonung kommt selten vor, ist aber
mit einem sehr hohen erzielbaren Mehrwert
verbunden.

In der Regel nicht erheblich sind geringfi-
gige Anderungen an der Bebauungsziffer
innerhalb der gleichen Zone sowie die Er-
mdoglichung zusétzlicher Freifléchen fiir
spezielle Nutzungen (z. B. Wintergérten).

Der Grundbucheintrag beschreibt die Ver-
pflichtung, die auf dem betreffenden Grund-
stiick besteht. Dabei-wird lediglich die Ver-
pflichtung festgehalten (betreffend Héhe
der Abgabe und deren Félligkeit vgl. Abs. 3
u. Abs. 4).

Der Mehrwert eines Grundstiickes wird also
erst abgegolten, wenn auch eine Mehrnut-
zung realisiert wird. In allen anderen Féllen
wie Vererbung, Schenkung, Zuweisung bei
Ehescheidung, etc. wird noch keine Ab-
gabe féllig. So wird bspw. ein Einfamilien-
hausbesitzer, dessen Grundstiick von einer
Zone W2 in eine Zone W3 aufgezont wird,
erst mit dem Vorliegen der Baubewilligung
fiir die Mehmutzung oder mit der entgeltli-
chen Verdusserung des Grundstiicks abga-
bepflichtig.

Gemeinwirtschaftliche Leistungen und all-
fallige wertmindernde Umsténde werden
bei der Ermittlung des Mehrwertes beriick-
sichtigt. Wenn also im Rahmen eines Quar-
tierplanes Erschliessungsstrassen und
-wege, die auch von der Allgemeinheit (z.B.
den benachbarten Quartieren) genutzt wer-
den kénnen, vom Grundeigentiimer erstellt
werden, so kénnen deren Kosten vom
Mehrwert abgezogen werden. Wertmin-
dernde Umsténde kénnen eintreten, wenn
ein Grundsttick bereits bebaut ist und diese
Bebauung eine Mehrnutzung beeintréchtigt
(allenfalls Abbruchkosten, falls Werte ver-
nichtet werden miissen).
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4 Der Mehrwertausgleich wird auf den Zeitpunkt, in dem der Mehrwert realisiert wird
(Verausserung / Erteilung der Baubewilligung), féllig und vom Gemeinderat beim
Grundeigentimer erhoben. Wird die Mehrwertabgabe bei Auf- oder Umzonungen
vertraglich geregelt und grundpfandrechtlich sichergestellt, kann die Abgabe zu einem
spateren Zeitpunkt erhoben werden.

5 Die Gemeinde stellt die zweckgebundene Verwendung der Ausgleichszahlung durch
die FUhrung einer Spezialfinanzierung sicher. Der Ertrag der Mehrwertabgabe ist fir
Massnahmen der Raumplanung und Raumentwicklung (im Sinne von Art. 5 Abs. 1t

RPG wie z.B. Entschadigungen aus materiellen Enteignungen,
Aufwertungsmassnahmen des o6ffentlichen  Raumes, Erschliessungen etc.) zu
verwenden.

HIl. Schlussbestimmungen

§50 54 Vollzug

Der Freibetrag kann in jedem Fall abgezo-
gen werden.

Der Gemeinderat legt Wert darauf, dass die
Bestimmung des Mehrwertes fair ablauft.
Es wird ein sognanntes paritétisches Ver-
fahren vorgeschlagen: In einem ersten
Schritt einigen sich die Parteien auf einen
Schétzungsmodus und auf eine Schét-
zungsperson. Im zweiten Schritt fiihrt der
gewéhlte Schétzer seine Arbeit durch und
legt diese den Parteien vor.

Die Mehrwertabgabe wird erst dann féllig,
wenn der Grundeigentiimer einen tatséchli-
chen Nutzen aus der Planungsmassnahme
ziehen kann. Dies ist beim Verkauf und der
baulichen Nutzung des Grundstiicks der
Fall. Keine Félligkeit der Abgabe wird durch
nicht entgeltliche Ubertragungen ausgelost.

Damit wird gewéhrleistet, dass die Allge-
meinheit - also auch der Zahler der Mehr-
wertabgabe — von der Mehrwertabgabe
wieder profitiert.

! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens,
ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der Baugesuchsbehandlung die Be-
dingungen zur Sicherstellung der Zonenvorschriften.

? Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fiir die Beurteilung von Baugesuchen
erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen. Diese Grundlagen haben weg-
leitenden Charakter und sind behdrdenanweisend fur den Vollzug der Zonenvorschriften
Siedlung.

8 Zuwiderhandlungen gegen die Zonenvorschriften Siedlung werden — soweit nicht an-
dere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwendung finden — wie solche gegen das
Raumplanungs- und Baugesetz geahndet. Der Gemeinderat ist dafuir besorgt, dass die
bei Ubertretung dieser Vorschriften erfolgten Schadigungen von Schutzobjekten durch
geeignete Massnahmen zu Lasten des Verursachers behoben werden.

§5155 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

Diese nicht grundeigentumsverbindlichen
Dokumente sollen den Behérden als zusétz-
liche Beurteilungsgrundlagen fiir ihre Ent-
scheide im Rahmen des Vollzuges der Zo-
nenvorschriften (z.B. bei Baugesuchspri-
fungen etc.) dienen.

Ergénzende Richtlinien werden vom Ge-
meinderat nach Bedarf ausgearbeitet und
erlassen.

! Der Gemeinderat it berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie
in Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles, bei der Baubewilligungsbe-
horde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den Zonenvorschriften zu beantragen.

%In Erganzung zu den Ausnahmefallen nach § 7 Abs. 2 RBV kann der Gemeinderat zur
Sicherstellung des Schutzes vor Naturgefahren Ausnahmen von den Zonenvorschriften
beantragen.

° Die Baubewilligungsbehdrde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die entsprechen-
den Weisungen.

Ausnahmefalle: § 7 Abs. 2 RBV

Die Besitzstandsgarantie ist nach § 109
und § 110 RBG gewéhrleistet.
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§ 5256 Inkrafttreten

1 .. . q . -
Die von der Gemeindeversammlung am 16. Juni 2016 beschlossenen Zonenvorschrif- Das Ubergangsrecht fiir die Anwendung der

ten Siedlung traten mit Regierungsratsbeschluss Nr. 1083 vom 15. August 2017 in Kraft. Zonenvorschriften  richtet ~ sich  nach
§ 125 RBG (anwendbares Recht).

Die Mutation Schutz- und Schonzonenplanung zu den Zonenvorschriften Siedlung tritt
mit der rechtskraftigen Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Die Besitzstandsgarantie ist nach § 109 und
§ 110 RBG gewahrleistet.
? Mit Inkrafttretungen der Mutation Schutz- und Schonzonenplanung zu den Zonenvor-
schriften Siedlung werden alle im Widerspruch stehenden friiheren nutzungsplaneri-
schen Festlegungen aufgehoben, dies gilt insbesondere fir folgende—fritheren—Be-
sehlisse-aufgehoben:
a) Zonenvorschriften Siedlung (Plan und Reglement), RRB Nr. 983 vom 21. Mé&rz 1967
und samtliche nachfolgende Mutationen;
b) Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan (fir das Siedlungsgebiet), RRB Nr. 2452 vom
19. September 1995 und samtliche nachfolgende Mutationen.
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+H. Beschlisse und Genehmigung

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 4., Februar und 16. Juni 2020

Beschluss der Gemeindeversammliung:

Referendumsfrist: bis

Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. ... vom

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin: Der Geschéftsleiter:

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. ......... vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. ......... vom
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K 1. Anhang zum Zonenreglement

Verbindlichkeit des Anhangs

Rechtsverbindlich sind nur die grau hinterlegten erganzenden Bestimmungen. Alle restlichen Inhalte dienen

zur Erlauterung der Zonenvorschriften und haben nur orientierenden Charakter.

Beispiel zur Orientierung:

Kommentar:

orientierend

Verputz

Bedeutung Verputz

Der bei allen Reihenhaus-Gebaudezeilen verwendete Kellenwurf-Verputz ist wesentlich fur das Erschei-
nungsbild der Gartenstadt-Siedlung. Der Erhalt des Originalverputzes ist wiinschenswert.

Ersatz des Originalverputzes
Der Ersatz des Originalverputzes ist mdglich, der neue Verputz ist dabei als Kellenwurf auszufihren.
Dammputz

Das Anbringen eines Dammputzes ist moglich, wenn das minimale Profil von 2 cm zu den Gliederungsele-
menten eingehalten wird (siehe ergdnzende Bestimmungen). Es ist im Einzelfall zu prufen, ob diese Vor-
gabe durch das Entfernen des Originalputzes und die Anbringung eines Dammputzes eingehalten werden
kann. Details dazu siehe "Bauphysikalisches Gutachten" der prona AG vom 19.06.2017.

ergadnzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

§A111 Art des Verputzes und minimales Profil

— Der Verputz ist als Kellenwurf auszufiihren. Dabei ist ein minimales Profil zu den auskragenden Glie-
derungselementen (Tur- und Fenstergewande, horizontaler Fries, etc.) von 2 cm einzuhalten. Gemes-
sen wird zwischen den Kdrnern.

Skizze

orientierend

Messweise minimales Profil Gliederungselemente ("zwischen den Kérnern")

Kellenwurfverputz
Fenstersims / Hauswand

FHETl
|

Profil x =2

!
L
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung
in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

Anhang 1 Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der

baulichen Nutzung in der Zone W1b und W2b
(bzw. BLU-Gebieten)

Anhang 1.1 BLU H6henweg / Im Kaspar

Parzellen Nr. GB-Fléache nach a;ntl. Ma§sgeben2de Bemerkungen Hinweis
Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.
2157 1253 1713 1
2158 558 747 1
2159 502 660 1
2160 546 687 1
2161 747 969 1
2162 644 840 1
2163 1474 1591 Parz. Mutation z.G. 2163 + 150 m? 1
2165 760 878 Anteil BLU von Ursprungsparzelle 2165 (185 m?) 1
3672 780 847 1
3673 691 700 1
5115 455 533.5 Neuparzellierung mit (Parz. 6841) 1
5116 785 653 1
5117 507
5363 423 1687 Baubeschréankung Neuparzellierung 1
6325 375
5118 731 Anteil BLU von Ursprungsparzelle 2165 (185 m?) 1
6303 279 2
6304 488 2
6305 288 3991 2
6306 203 Baubeschrénkung Neuparzellierung 5
6307 324 2
6308 329 2
6530 853 853 2
6841 344 533.5 Neuparzellierung mit (Parz. 5115) 2

Hinweis Nr. 1
Hinweis Nr. 2

Hinweis Nr. 3

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Mutation zum Zonenplan Siedlung Hohenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)
Nachtragliche Parzellenmutationen

Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine
Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache geméass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht
auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrankung fur 5570; 5791; 5793.
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Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung
in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

Anhang 1.2 BLU Im Keinitz
Parzellen Nr. GB-Flache nach a;ntl. Ma§sgeben2de Bemerkungen Hinweis
Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.
2100 654 654
2102 963 963
2103 479 512
3334 963 1043
4148 551 589
4149 619 661 Baubeschrankung
4150 662 707
4391 1821 1947
4392 688 736
4500 545 663.5 Baubeschréankung / Gibernutzt
4501 540 587.5 Ubernutzt
4502 603 673 tibernutzt
4503 670 740 tibernutzt
4504 671 671 Ubernutzt
4505 543 543 Ubernutzt
4506 520 560 tbernutzt
4590 607 607 Baubeschrankung z.G. 4593
4593 655 655 Baubeschrankung z.L. 4590
4594 583 583 Nutzungsumlager. (Sockelgesch.)
4595 594 627 Nutzungsumlagerung
4596 597 597 Nutzungsumlagerung
4597 592 592 Nutzungsumlagerung
4631 515 550
4632 503 538
4633 462 542 BLU 32 m?/ 45/90 von 4635
4634 404 480 BLU 28 m?/ 45/90 von 4635
4636 75 80
4681 481 514
Hinweis Nr. 1 Mutation zum Zonenplan Siedlung Héhenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)
Hinweis Nr. 2 Nachtragliche Parzellenmutationen

Hinweis Nr. 3

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine
Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache geméass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht

auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrénkung fur 5570; 5791; 5793.
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Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung
in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

Anhang 1.3 BLU Schlossmatt
Parzellen Nr. GB-Flache nach agntl. Ma§sgeben2de Bemerkungen Hinweis
Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.
2136 520 568
2137 550 603
2138 648 701
2139 640 641
2140 1776 1952 2276 m? abziiglich BR6526 500 m? = 1776 m?
3802 464 532
3803 715 751
4398 2745 3016
4888 605 650
4889 643 752 BLU =62 m?/ 1/4 Anteil an 4892 = 47 m?
4890 643 740 BLU =50 m?/ 1/4 Anteil an 4892 = 47 m?
4891 615 744 BLU = 82 m?/ 1/4 Anteil an 4892 = 47 m?
4901 621 710
4902 649 699
4903 641 740 BLU =52 m?/ 1/4 Anteil an 4892 = 47 m?
4904 704 748
4928 611 626
4929 641 737 BLU =43 m?/53/81 Anteil an 4932 = 53 m?
4930 472 594 BLU =95 m?/27/81 Anteil an 4932 = 27 m?
4931 501 594
4941 504 532
5127 480 528
5128 480 531
6207 521 573
6208 520 572
(6526) 500 549
Hinweis Nr. 1 Mutation zum Zonenplan Siedlung Héhenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)
Hinweis Nr. 2 Nachtragliche Parzellenmutationen
Hinweis Nr. 3  Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache geméass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht

auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrénkung fur 5570; 5791; 5793.
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Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung
in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

Anhang 1.4 BLU Im Hintenaus (Teil 1 von 3)
Parzellen Nr. GB-Fléache nach a;ntl. Ma§sgeben2de Bemerkungen Hinweis
Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.
955 713 784
956 2244 2464
957 752 826
962 1878 2045
964 431 458 aus BLU 82 m2 (83 m?)
968 559 613
974 5364 5918
981 582 790 Anteil an Parzelle 5237 (103/159)
989 1381 1457
994 2386 3211 Nutzungsumlagerung
999 566 622
1001 650 715
1402 823 838 61 m? + 1/3 Ant. an Parz. 5003 / abz. Wald 80 m?
1404 1439 1570
1405 1066 1066
1412 428 470
1418 571 628
1420 572 628
1422 279 314
1424 680 780
1425 525 578
1426 700 761
1436 605 673
1437 2392 2613
1438 1394 1395
2391 1035 1085
2408 1073 1217
2409 864 949
3863 1496 1643

Fortsetzung Teil 2 und 3: Seite 29 und 30

Hinweis Nr. 1
Hinweis Nr. 2

Hinweis Nr. 3

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Mutation zum Zonenplan Siedlung Hohenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)

Nachtragliche Parzellenmutationen

Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine
Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache geméass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht
auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrankung fur 5570; 5791; 5793.
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Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung

in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

BLU Im Hintenaus (Teil 2 von 3)

Parzellen Nr. GB-Flache nach a;ntl. Ma;_sgebende Bemerkungen Hinweis

Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.

4142 955 1002

4859 587 711

4869 528 581

4940 343 343

4957 767 834

4958 580 637

4960 500 548.6

4961 596 655

4974 719 791

4975 650 715

4989 509 Baubeschrankung 3

4990 747 Baubeschrankung 3

4991 294 Baubeschrankung 3

4992 275 Baubeschrankung 3

4994 372 Baubeschrankung 3

4998 387 Baubeschrankung 3

5001 613 630 61 m? + 1/3 Ant. an Parz. 5003 / abz. Wald 78 m?2

5002 689 784 61 m2 + 1/3 Ant. an Parz. 5003

5233 693 735

5235 1015 1015

5236 565 670

5244 657 777 Baubeschréankung

5450 444 564 Baubeschrankung

5568 381 497

5569 379 497

5570 298 Baubeschrankung (Zusammenlegung mit 5571) 4+5

5572 379 497

5573 379 497

Fortsetzung Teil 3: Seite 30

Hinweis Nr. 1
Hinweis Nr. 2

Hinweis Nr. 3

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Mutation zum Zonenplan Siedlung Hohenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)

Nachtragliche Parzellenmutationen

Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine
Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache geméass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht
auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrankung fur 5570; 5791; 5793.
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Anhang 1

Massgebende Parzellenflache fir Berechnung der baulichen Nutzung
in der Zone W1b und W2b (bzw. BLU-Gebieten)

BLU Im Hintenaus (Teil 3 von 3)

parzellen Nr. GB-Flache nach agntl. Ma;_sgebende Bemerkungen Hinweis
Vermessung [m?] Flache [m?] Nr.

5612 503 569 4
5613 475 623 4
5614 475 623 4
5615 475 623 4
5616 556 729 4
5617 477 623 4
5618 476 623 4
5619 680 862 4
5620 609 834 4
5621 1030 699 4
5651 495 623 4
5652 483 623 4
5653 1160 693 4
5659 570 626 4
5791 230 Baubeschrénkung (Zusammenlegung mit 5570) 4+5
5793 230 Baubeschrankung (Zusammenlegung mit 5570) 4+5

5959 (5961) 882 882
6068 403 458 aus BLU 82 m? (83 m?)
6209 293 314
6518 428 470

Hinweis Nr. 1
Hinweis Nr. 2

Hinweis Nr. 3

Hinweis Nr. 4

Hinweis Nr. 5

Mutation zum Zonenplan Siedlung Héhenweg / Im Kaspar (Regierungsratsbeschluss Nr. 244 vom 10. Februar 2004)

Nachtragliche Parzellenmutationen

Keine Aufteilung der anrechenbaren Flache der BLU von 337 m? auf die einzelnen Parzellen. Daraus resultierte eine
Baubeschrankung infolge tber- und unternutzter Parzellen.

Fest zugewiesene fiktive Flache gemass Tabelle vom 31. Oktober 2010

Parzelle 5571 wurde aufgehoben. Neubildung von Parzelle 5791 + 5793. Der Anteil aus Baulandumlegung wurde nicht
auf die drei Parzellen verteilt. Daraus resultierte eine Baubeschrankung fur 5570; 5791; 5793.
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K——Anhangzum-Zenenreglement
Anhang 2  Prinzipskizzen

Bemerkung zu den Prinzipskizzen
Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement Siedlung und haben somit keine Rechts-
wirksamkeit.

§ 4 Bebauungsziffer

nkhtzur 82 2ahlead
2.8 Garagen. Untestande, Schipfe und Kleinbauten
gemass § 92 Abs 1 RBV (EFHZFH max 50 m?, MFH

2yt BZ zadlend max 20 m? Whg bs max 8% der Parzetenflache)

dauten unter dem gawachseaen Temain

Bakone. Wintergarten, gedeckte Sitzplatze
Veranden. oder Balkon. verglasungen bis 13 m2/Whg

§ 4 Abs. 2 lit. g Unterirdische
Einstellhallen

-l - - -
gewacheenes Termin
{tiefster Punkt)

EinsteMhalie

r |
|l
18
1B 1
1%
5
2\ 7
w @
Grin- und oder Speifische 74 )
B sl
1B\ _l i mas. 12m
M:u; 7 " pemass § 82 Abs. 1 REG
Lol OX Decwe Enseidate ! max
AL LA RTI TR 72T 777, | 05m
|
|
i

§ 5 Sockelgeschosshéhe

hachster Punkt
§ 6 Fassadenhothe ) statische Dachkanstruksion
" ———
§ 7 Gebaudehohe
OK statische Dachkonstruktion
4
Gebaudenthe
Fassadenhihe
OKreh Boden £G | " ”
Sockelgeschosshahe gewachsanes Torrgin, ,-.’[ Sockelgeschasshohe
talseits max. 1.56m po - .;:-. ;:r* at ; bergseits max, 1.0m
bzw. 30m S RO T il b
hachsser Punkl
statische Dachkenstruktion
-
Gebaudehohe
OK roh Boden EG
Sockelgeschosshohe Sockelgeschosshohe
talseits max. 1.5m bergseits max. 1.0m
bzw, 3.0m bzw, 1.3m
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K——Anhangzum-Zonenreglement
ARl >. Prinzioski

Bemerkung zu den Prinzipskizzen

Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement Siedlung und haben somit keine Rechts-
wirksamkeit.

§ 2 Zonenparameter
Gebaudeprofil-Masse fir Zo-
nen Wla und W1b

Gobdudegeof-Masse Zosen W1alWb nit Dachgeschoss GebddudesrofikMasse Zaren W1a'WWibmit 2woken Volgeschoss
{adoch otae Dachpeschoas und mil refuzienter Gabhavsehihe|

»
0& o
o
= g
T L] B Dethude g lGabaude | AT 28
| Fassaden- 1 Mne
| Mhe
i VG A 4 1.\G o
- | Sockel- ~ | Sockel-
2| goschoss “”:N,gms7 2 *:,":J-M 8 geicrass warhsRnes T3 e P
|nene  Jsoro 8 T geachoss. | Move ] saug 0° o fr ol
AP cpsiahalus Terran hehe A= e b Tarrsin tdhe
§ 8 Gebaudelange | Nebenbaute Nebenbaute Nebenbaute
| als Anbau a5 Zwischenbay als Anbav
I ,’,1
f {1
[ 3 : .|
[ Wohnbaute A Wonnbaute 8 7
|
4 2] 2] ’
Gebaudelange max Gebaudelange
Wohnbaute A 100m Wohnbaute B
8 9 Gebaudeprofil in hachster Punkt
Gewerbe- und Industriezonen statische Dachkonstruktion
Gebaudehohe
gewachsenes Terran
qeslaltetes Terrain :
§ 11 Abgrabungen am Ge-
baudesockel
__gewachsenes
Terrain
Messpunkt —% zusatzliche Abgrabungen am
e Sockelgeschoss bismax. 3.0m
- , . *
max. Sockel- « Ty Max.8.0m
geschosshche
Abgrabung

Lange = max, 50 % des Gebaudeumfanges
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K——Anhangzum-Zonenreglement
ARl >. Prinzioski

Bemerkung zu den Prinzipskizzen

Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement Siedlung und haben somit keine Rechts-
wirksamkeit.

8 12 Abs. 2 Versetzte Ge-

Q.ebaudehohe
schossbauweise (vertikaler Gebiudehdhe 3
- - —
Versatz) Fassadenhone
Fassadennohe e
,.0£
0.0 B
- - . e - -
. vertikaler Versatz max 1.5 m

gewachsenes bzw, abgegrabenes Terrain

§ 12 Abs. 3 Versetzte Ge-
schossbauweise (horizontaler
Versatz)

mndl ond40m  Porcostder Versal2)
. ' ‘

naxcmak Cadduieng:

gewachseneas Terrain
brw. abgegrabenes Terrain

8 14 Abs. 3 Kniestockhthe

-

O Fussplette
Knestocedng max, 1.3 m
(wenn grésser als 1.3 m = Vollgeschoss)

—

O rohe Geschossdacke

8§ 15 Abs. 2 Firstlage bei Sat-
teldachern

min. 25% der Gebaudebreite
Gebdudehdhe —h
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K——Anhangzum-Zonenreglement
ARl >. Prinzioski

Bemerkung zu den Prinzipskizzen

Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement Siedlung und haben somit keine Rechts-
wirksamkeit.

§ 15 Abs. 3 Satteldacher mit
Wiederkehranbauten

mind. 1.0m

-~
* X

jousis 1.

WA AW ke ek 60 Wi Fassedeiiinge
X=2min 10m

§ 15 Abs. 4 Mansarddach

Waim giebelseitig
Knickpunkt

Fenster (serkrecht)

§ 16 Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

p5m B
B+B = max. 50% der Fassadenlange

§ 17 Attikageschosse max. 3 Seiten fassadenbiindig

ab Ok rohe Decke

Fassaden-
héhe

mio m
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K——Anhangzum-Zonenreglement
ARl >. Prinzioski

Bemerkung zu den Prinzipskizzen

Die Prinzipskizzen dienen zur Erlauterung von einzelnen Bestimmungen im Zonenreglement Siedlung und haben somit keine Rechts-
wirksamkeit.

§ 19 Aufschuttungen und Ab-
grabungen (Terraingestaltung)

Aufschuttung

Abgrabung

A

max. 20 m gewachsenes Terrain

gestaltetes Terrain

Hanglagen mit Terranneigung >/= 10 %
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K——Anhangzum-Zenenreglement
Anhang 3  Alterswohnen "Untere Loog"

1 .
Zugelassen sind:

a) Miet-Alterswohnungen mit minimalem Betreuungsangebot in der Regel fir Personen, welche das 60. Altersjahr zuriickgelegt haben.
Ausnahmen sind mdglich fur:
- behinderte Personen
- Fruhpensionierte
- Paare mit grossem Altersunterschied
- Weitere im Sinne der Nutzungsbestimmungen

b) dazugehodrende Infrastruktureinrichtungen wie Gemeinschaftsraumlichkeiten und weitere gemeinschaftlich genutzte Bauten und An-
lagen

* Die maximal zulassige Bebauungsziffer betragt 32%.

Nicht zur Nutzung z&hlen eingeschossige Bauten bis 3.5 m ab gestaltetem Terrain wie Gartenpavillons, Schopfe, gedeckte Sitzplatze
(exkl. Pergolen) und Ahnliches bis zu einer Gesamtflache von max. 150 m2.

*In den Raumlichkeiten fir das Alterswohnen "Untere Loog" werden Raume fir die gemeinschaftliche Nutzung durch die Mieter zur
Verflgung gestellt, dies umfasst insbesondere:

- Gemeinschaftsraum mit Kuche

- Kurs- und Bewegungsraumlichkeiten

- Raumlichkeiten fur Spitex-Dienste

- Gastezimmer

* Definition des Gebaudeprofils

a) max. Vollgeschosszahl: 5

b) max. Fassadenhohe: 15.0 m

c) max. Sockelgeschosshéhe: 1.0 m

d) max. Gebaudehohe: 16.0 m

e) Nicht zur Gebaudehdhe zéhlen technische Einrichtungen wie Liftaufbauten, Treppenaufgénge, Oberlichter, Sturzgelander, Solaran-
lagen, Photovoltaikanlagen und dergleichen in der technisch notwendigen Hohe sowie Isolationen und Dachbegriinungen.

f)  Es sind nur Flachdacher zugelassen.

g) Die maximale Gebaudeléange betragt 62.0 m.

° Alle Wohnungen sind behindertengerecht nach Norm SN 521 500 zu erstellen. Die Wohnungen mussen altersgerechten und grosszugi-
gen Anspriichen geniigen und so ausgestaltet werden, dass ein Zimmer pflegebettgéngig ist. Eine Liftanlage pro Haus muss rollbahren-
gangig sein.

® Mit dem Baugesuch ist das Konzept beziiglich des betreuten Alterswohnens einzureichen. Es hat insbesondere die angebotenen Mass-
nahmen zur Erhaltung der Eigenstandigkeit bis in hohe Alter in der eigenen Wohnung aufzuzeigen (wie z.B. Erledigung von Haushaltsar-
beiten, gesellschaftliche und kulturelle Angebote, Hilfsangebote fur die einfache Krankenpflege und die Intensivpflege).

! Die Umgebungsgestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen und bedarf deren Zustimmung. Es sind 6kologische Gesichtspunkte
sowie alle notwendigen technischen Einrichtungen (Abfallkonzept, Beleuchtung etc.) zu beriicksichtigen.
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",
Mutationen gekennzeichnet Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Anhang 4

Anhang 4.1

Denkmalschutzzonen

Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Objekt:
Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

Reiheneinfamilienhaus-Gebaudezeilen

Gemass Zonenplan Siedlung (Denkmalschutzzone Siedlung Wasserhaus)

Die Bebauung umfasst acht einheitliche Gebaudezeilen mit Reiheneinfamilienhdusern, welche entlang von zwei
parallelen Strassenziigen mit jeweils vier Zeilen von Norden nach Stiden ausgerichtet sind. Die Bebauung bildet
zusammen mit dem Strassen- und Wegnetz ein orthogonal straff angelegtes Siedlungsmuster. Der Siedlungs-
grundriss basiert auf einem Vorprojekt, welches Hans Bernoulli 1919 entwickelt hat. 60 der urspringlich geplan-
ten 100 Einfamilienhauser wurden 1920/21 in leicht modifizierter Form realisiert. Die Ausfiihrung erfolgte unter
Wilhelm Brodbeck aus Liestal.

Die additiv aneinander gereihten, zweigeschossigen Wohnh&user sind unter einem durchlaufenden Walmdach
mit einheitlicher First- und Trauflinie zu Zeilen zusammengefasst.

Die Anordnung der Fenster und der Hauszugénge ist einheitlich. Die Fenster und die Hauszugéange sind mit
markanten Gewandeprofilen ausgestattet. Zudem verfiigt jeder Hauszugang tber ein tber dem Tirsturz ange-
brachtes ein individuelles Tierrelief (gestaltet vom Bildhauer Otto Kappeler). Bei einzelnen Hauszugéangen ist
noch das urspriingliche Rosenspalier vorhanden. Die Fenster sind mit Schlagladen ausgestattet, welche ur-
sprunglich aus Holz gefertigt und griin gestrichen waren. Auf der Strassenseite verfligen die einzelnen Wohn-

héuser jeweils Uber eine Dachaufbaute.

Die 8 Reiheneinfamilienhauser bilden zusammen mit den Nutzgarten und Vorgarten die Siedlungstypologie einer
Gartenstadt-Siedlung der 1920er Jahre. Stilistisch ist die Bebauung in die Ubergangsphase zur Moderne einzu-
ordnen. Einzelne Elemente wie Walmdacher mit den Lukarnen, Klappladen und Gewandeprofile entsprechen
jedoch noch der traditionellen ortlichen Bauweise. In der Typisierung und Standardisierung zeichnet sich die
Industrialisierung des Bauwesens ab, welche sich auch in der Vereinheitlichung bzw. Wiederholung des Fassa-

denbildes bemerkbar macht.

Gartenstadte entstanden als Reaktion auf die Wohnungsnot nach dem ersten Weltkrieg sowie aufgrund der
damals misslichen Wohnverhéltnisse in den Stadten. Die Realisierung erfolgte auf genossenschaftlicher Basis
und umfasste meist eine grossere Neubebauung. Sie zeichnen sich dadurch aus, dass sie lagemassig aus-
serhalb der damals bestehenden Stadte bzw. Dorfer im Griinen erstellt wurden und die einzelne Wohnung tber
einen eigenen Nutzgarten verfiugte. Zudem umfassten die Siedlungen auch gemeinschaftliche Einrichtungen

(Gemeinschaftshaus, Pflanzgarten, Schulhaus etc.).

—  Erhaltung der acht Reiheneinfamilienhaus-Gebaudezeilen im dusseren Erscheinungsbild sowie der wert-
vollen architektonischen Details an den Bauten
—  Sicherstellung der Einpassung bzw. Unterordnung beim Anbringen von technischen Massnahmen sowie

erganzenden Kleinbauteilen
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",

Mutationen gekennzeichnet

Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Agsii
bestimmungen
erganzende Bestim-
mungen gemass

§ 38a ZRS:

Nummerierung und

Titel neu eingeflgt,
Punkte thematisch

geordnet

Zustandigkeiten /
Aufsicht:

§A4.1.1 Fassade

Fassade: Erhaltung einheitliche Farbgebung und Struktur bzw. Art des Verputzes (Wirmliputz) sowie einheit-

liche Gliederung der Fassade betreffend Anordnung von Fenstern und Tiiren

Kann eine Heizung nachweislich nicht an den bestehenden Kamin angeschlossen werden (z.B. Kombination

Gas — Holz), so ist das Fihren eines Abgasrohres auf der gartenseitigen Fassade zulassig. Die neuen

Elemente sind gut in die Fassade einzupassen.

Strassenseitig ist das Anbringen von Sonnenschutz-Vorrichtungen nicht gestattet.

8§A41.2 Fenster und Tlren

Fenster, Fensterladen und Turen sowie Gewéande: Die Anordnung, die Dimensionierung und die Farbgebung
sind zu erhalten. Fensterladen sind in Holz oder Metall auszufiihren. Fenster kdnnen in Holz oder Holz-Metall
ausgefuihrt werden. Die Fenster weisen keine Sprossen auf und die vorhandene Teilung der Fenster ist beizu-

behalten.

§A4.13 Dach

Dach: Erhaltung einheitliche bzw. durchlaufende Traufhohe sowie Firsththe und -lage bzw. Dachniveau, Zie-
geleindeckung (Form und Farbgebung), einheitliche Gestaltung und Anordnung von Dachaufbauten und Ka-
minen, Erhaltung des Walms am Ende der Geb&udezeile. Bei einer gemeinsamen Sanierung der Dachflachen
einer Gebaudezeile ist eine Anhebung der Dachflache von maximal 10 cm zulassig. Bei einer Sanierung eines
einzelnen Daches kann die Firsthohe um maximal-5-einheitlich 6 cm angehoben werden. Gegenuber den an-
grenzenden Firsthbhen muss die Firsthohe der sanierten Dachflache angepasst werden (ausstreichen), so
dass eine durchgehende Fassadenlinie erhalten bleibt.

Dachaufbauten: Erhaltung der einheitlichen Form, Grosse und Lage sowie Materialisierung der bestehenden
Dachaufbauten. Weitere Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Dachflachenfenster: Es kdnnen maximal vier Dachflachenfenster auf der riickseitigen bzw. strassenabgewand-
ten Dachflache eingebaut werden und giebelseitig in der Gebaudeachse ein Dachflachenfenster. Die Dachfla-
chenfenster dirfen eine maximale Grosse von 66 cm x 118 cm (Rahmenaussenmass) aufweisen. Bei der
rickseitigen Dachflache missen die Dachflachenfenster seitlich einen Abstand von einer Sparrenbreite und
zwischen den Dachflachenfenstern einen einheitlichen Abstand von mindestens 50 cm aufweisen. Die Dach-
flachenfenster sind in der unteren Niveaulinie der bestehenden Dachflachenfenster anzuordnen.
Warmwasser-Kollektoren sind nur auf der strassenabgewandten Seite zulassig. Sie sind als Einheit und unter
der unteren Niveaulinie der Dachflachenfenster anzuordnen. Traufseitig ist mindestens ein Abstand von 3 Zie-
gellangen frei zu halten. Photovoltaikanlagen sind nicht gestattet.

Das obere Drittel der Dachflache ist von Aufbauten und technischen Anlagen frei zu halten, davon ausgenom-

men sind Kaminziige und Abluftrohre.

8§A414 Neue Aussenbauteile

Fir das Anbringen von weiteren neuen Aussenbauteilen (Vordacher etc.) sowie von technischen Einrichtungen
muss ein Konzept fur die gesamte Siedlung oder fiir einzelne Hausreihen vorliegen, welches der Zustimmung

durch die Eigentimer sowie dier kantonalea Denkmalpflege bedarf.

Kantonale Denkmalpflege in Absprache mit der Gemeinde Miinchenstein
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",
Mutationen gekennzeichnet Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Finanzielle Beitrags-

leistungen:

Dokumentation /

Literaturverweise:

Objekt:
Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

Der Kanton und die Gemeinde kdnnen fiir fachgerechte Sanierungen und Restaurationen an den Bauten eine

Subvention sprechen.

Gemeinde:

gemass § 37 ZRS

Kanton

— Die Hohe der kantonalen Subvention ist variabel und erfolgt nach dem Berechnungsmodell der Denkmal-
und Heimatschutzkommission.

—  Dafur ist vor Baubeginn ein Beitragsgesuch an die Denkmal- und Heimatschutzkommission einzureichen.
Der Subventionsentscheid wird dem Gesuchsteller schriftlich mitgeteilt. Die H6he der Subvention richtet
sich nach dem Berechnungsmodell der Denkmal- und Heimatschutzkommission. Die Auszahlung erfolgt
nach genehmigter Abnahme durch die kantonale Denkmalpflege.

— Die Baugenossenschaft Wasserhaus (Neue Welt Miinchenstein): Eine Wohngenossenschaft auf privat-

rechtlicher Grundlage, Basel, 1923
— Inventar der schiitzenwerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), 1985
— Heimatkunde Miinchenstein, Bd. 1, S. 232,1995
— Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005

— Siedlungsinventar, M. Brunner, 2005

Nutzgarten / Vorgéarten
Gemass Zonenplan Siedlung (Denkmalschutzzone "Wasserhaus")

Die konsequent von Norden nach Siiden ausgerichteten acht Reiheneinfamilienhaus-Gebaudezeilen sind so ange-
ordnet, dass zum Strassenraum ein schmaler Vorgartenbereich und auf der Gebaudertickseite ein langlicher und
grossziigiger Gartenbereich (Nutzgarten) gebildet wird. Der Vorgarten weist eine Tiefe von ca. 2 m auf. Der riicksei-
tige Nutzgarten erstreckt sich auf eine Tiefe von ca. 20 m bis 28 m. Bei den Eckbauten der Hauszeilen sind die beiden
Gartenbereiche miteinander verbunden.

Der Freiraum (Garten, Strassen und Wege) sowie die Gebaudezeilen bilden zusammen eine stadtebauliche Einheit.
Die vorhandene Wohn- bzw. Aussenraumqualitat der Siedlung im Gesamten sowie auch fur das einzelne Haus in
der Gebaudezeile wird massgeblich durch die Géarten erzeugt.

— Erhaltung der Vorgarten bzw. Nutzgéarten und der Zwischenwege als Bestandteil der Siedlung Wasserhaus im
Sinne ihrer Urspriinglichkeit

— Forderung der visuellen Verbindung bzw. des visuellen Sichtbezuges durch die Vorgéarten bzw. Nutzgérten

Seite 52



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 4, Denkmalschutzzonen

Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",

Mutationen gekennzeichnet

Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Agsii

bestimmungen

erganzende Bestim-

mungen gemass
38a ZRS:

Nummerierung und

Titel neu eingeflgt,
Punkte thematisch

geordnet

Empfehlungen zur

Gartengestaltung:

§A4.15 Vorgarten

Die Vorgarten sind zu begriinen und durfen nicht versiegelt werden. Davon ausgenommen sind der Zugangs-
weg mit einer Breite von max. 1.5 m sowie der Bereich mit einer Veloabstellanlage.

Hochstdmmige Nadel- und Laubgehdlze sind nicht erlaubt.

Die Vorgéarten weisen allseitig keine Abgrenzung mit Zaun oder Hecke auf.
Veranderungen am ebenerdigen Terrainverlauf sind nicht gestattet.

Der Zugangsweg ist in gerader Linie auf den Hauseingang auszurichten.

Im Vorgarten kann eine Veloabstellanlage mit einer Grundflache von max. 6.0 m? platziert werden (transparent
und in Metall, verzinkt).

Weitere Nebenbauten sind im Vorgarten nicht gestattet.

§A4.16 Nutzgarten

Die ruickwartigen Nutzgérten sind zu zwei Dritteln der Gesamtflache begrint.

In Hausnéhe und / oder am Gartenende kann die Flache befestigt werden.

Im mittleren Drittel der Gartenflache darf die Bepflanzung den Durchblick Uber die einzelnen Parzellen nicht
versperren.

Die ruckwartigen Nutzgarten kdnnen am Haus durch eine gemauerte Sichtschutzwand bis auf eine Héhe von
max. 2.5 m und bis auf eine Léange von 3.5 m getrennt werden.

Alle Parzellen werden gegen die hinteren Gartenwege eingezaunt. Bei den Parzellen der Eckhauser ist die
Einzaunung auf der Léngsseite bis zum Vorgarten zu erstellen. Die Einzaunung ist an die Parzellengrenze zu
stellen und mit senkrechten Holzstaketen, mit einer Hohe von max. 0.9 m, auszufihren.

Nebenbauten sind am Gartenende bzw. im ausseren Drittel des Gartens zu platzieren. Dabei miissen Ne-
benbauten einen Abstand von den Parzellengrenzen entlang der Wege von mind. 0.5 m aufweisen. Seitlich
darf die Nebenbaute mit Zustimmung des Nachbarn auf die Parzellengrenze gestellt werden. Die Neben-
baute darf eine Grundflache von max. 10.0 m? und eine Hohe von max. 2.5 m aufweisen.

Die Nebenbaute ist in Leichtbauweise mit einem Pultdach auszufiihren. Die Verkleidung der Wandflachen
ist mit Holz vorzunehmen (naturbelassen oder in dunklen Farbtdnen). Als Dacheindeckung diirfen dunkle,
nicht spiegelnde Materialien verwendet werden.

Zwischen den Nutzgarten, in Erganzung zu den bestehenden Trennmauern, sind nur senkrechte Holzstaketen
oder grossmaschige Drahtzaune erlaubt (Hohe max. 0.9 m).

Harte Sichtschutzmassnahmen (z.B. Sichtschutzelemente aus Holz) sowie geflochtene Matten (z.B. Bam-

busmatten) sind nicht gestattet.
Abgrabungen und Aufschiuttungen am Terrain sind nicht erlaubt.

Parkbaume und hochwachsende, grosskronige Baume (z.B. Blutbuche, Nussbaum, Zeder, Féhre usw.) sind
nicht erlaubt. Davon ausgenommen sind Baume, welche einen Bestandteil der Linden-Allee bilden.

Vorgarten

Begriinung der Vorgarten in einem naturnahen Charakter

Bepflanzung mit standortgerechten und einheimischen Arten

Bepflanzung des urspriinglichen Spaliers mit Rosen

Verwendung von Bodenplatten fir den Zugangsweg aus Naturstein in unregelmassiger Form

Verwendung von einheitlichen Veloabstellanlagen (mdgliche Typen siehe Mustersammlung der Bauverwal-
tung)
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",

Mutationen gekennzeichnet

Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Zustandigkeiten /
Aufsicht:

Finanzielle Beitrags-

leistungen:

Bemerkungen:

Nutzgéarten

Bepflanzung mit einheimischen Wildstrauchern, blihenden Zierstrauchern und Stauden. Bepflanzung mit
Nutzobst (Hoch- oder Niederstamm) im hinteren Drittel des Gartens

Bepflanzung der Einfriedung mittels einheimischer laubwerfender Arten
Verlegung von Bodenplatten fir Gehwege und Aussensitzplatze aus Naturstein in unregelmassiger Form

Gegenseitige Anordnung der Nebenbauten an die seitliche Grenze zum Nachbargrundstiick gestatten

Kantonale Denkmalpflege in Absprache mit der Gemeinde Munchenstein

Gemeinde:

gemass § 37 ZR

Kanton

Die Hohe der kantonalen Subvention ist variabel und erfolgt nach dem Berechnungsmodell der Denkmal-
und Heimatschutzkommission.
Fur die Neuanlage, resp. Gestaltung des Gartens nach den Gestaltungsrichtlinien kann die Denkmal- und

Heimatschutzkommission einen einmaligen Anerkennungsbeitrag sprechen.

Einzelne Einfriedungen wurden mit Holzsichtschutzelementen ausgefiihrt und bewirken eine starke Ab-

schottung gegeniiber dem 6ffentlichen Strassenraum.

4 — -
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Anhang 4, Denkmalschutzzonen

Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",

Mutationen gekennzeichnet

Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

Objekt:

Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Ent-

wicklungsziele:

Ausfil
bestimmungen
erganzende Bestim-
mungen gemass

§ 38a ZRS:

nur Nummerierung

und Titel neu ein-

gefugt

Zustandigkeit / Auf-
sicht:

Unterhalt:

Finanzierung:

Bemerkungen:

Linden-Allee

Gemass Zonenplan Siedlung (Denkmalschutzzone "Wasserhaus")

Entlang des nordlichen Strassenabschnittes der Wasserhausstrasse ist eine Allee mit einem &lteren Bestand
von Lindenbaumen vorhanden. Insgesamt umfasst der Baumbestand der Allee (Bestand im Jahre 2010) 31
Lindenb&ume und 1 Birke. Die Baume der ndrdlichen Baumreihe stehen alle auf der Gemeindeparzelle Nr. 2359.
Bei der sudlichen Baumreihe stehen die Baume auf den privaten Parzellen der Siedlung Wasserhaus (Parzellen
Nrn. 2313, 2328 und 2343). Davon ausgenommen sind die beiden letzten Baume auf der dstlichen Seite, welche

auf der Strassenparzelle Nr. 2358 stehen.

Die Linden-Allee bildet den nérdlichen Abschluss der Siedlung Wasserhaus. In der urspriinglich geplanten Ge-
samtanlage der Siedlung Wasserhaus war auf der Sudseite ebenfalls ein raumlicher Abschluss mit einer
Baumallee geplant.

Der hochgewachsene Baumbestand der Linden-Allee bildet einen markanten Griinzug, der durch den geraden
Verlauf der Strasse in den Siedlungsraum hineinreicht. Durch das nérdlich abfallende Terrain wird die Wirkung
der Baumallee, von Norden her betrachtet, noch zusétzlich akzentuiert. Die Linden-Allee bildet ein wertvolles

Element der Durchgriinung bzw. der Griinraumvernetzung im Siedlungsraum.

— Erhaltung einer durchgehenden Allee mit Lindenbaumen

8A4.1.7 Linden-Allee

Die Lindenb&ume sind regelmassig und fachmannisch zu schneiden. Bei den Baumen auf privaten Parzellen
erfolgt dies unter vorgangiger Riicksprache mit den Eigentimern.
— Bei einem natirlichen Abgang oder bei einer erforderlichen Féllung ist eine Linde im selben Standortbereich

zur Wiederherstellung der Baumallee zu pflanzen.

— Kantonale Denkmalpflege in Absprache mit der Gemeinde Miinchenstein

— Gemeinde Minchenstein

— Gemeinde, unter Beteiligung durch den Kanton

— Die Baumallee wird teilweise durch Einfriedungsmassnahmen bei privaten Vor- und Nutzgarten gestort.

— Die vorhandene Birke sollte durch eine Linde ersetzt werden.
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",
Mutationen gekennzeichnet Anhang 4.1 Denkmalschutzzone "Wasserhaus"

| - Bei lei
A—DBauten

B Vorgarten-bzw-Nutzgarten> Vorgarten + Nutzgarten Ubernahme in § 37 Finanzielle Beitragsleistungen

Beitrag-Ge-
meinde Bemerkungen
Abfuhr Strauch-und-Baumschnitt sowie_Sichtschutzele 100-% 2-xjghrlichnach-Ankindigung
f el
—Rickbat-von-bestehenden-Nebenbauten 100-% an-Abfuhr—sowie
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Anhang 4.2 Denkmalschutzzone "Gartenstadt”

Anhang 4.2

Denkmalschutzzone "Gartenstadt"

Objekt:

Beschreibung:

Bedeutung:

Geschltzte Bauten

Einleitung

Die Bebauung umfasst insgesamt fiinf Geb&udezeilen mit Reihenh&usern, welche vorwiegend als Einfamilien-
hauser erstellt wurden. Die Siedlung Gartenstadt basiert auf dem Projekt des Architekten Emil Dettwiler, welcher
sich auf die stédtebaulichen Theorien Camillo Sittes stiitzte. Die insgesamt 31 von geplanten 250 Hausern sind
in funf Etappen zwischen 1912 und 1920 errichtet worden. Realisiert wurde nur der nérdlichste Abschnitt der
urspriinglich vorgesehenen Gartenstadt. Diese hatte sich zwischen der Emil Frey- und der Reinacher- bzw. der
Stockacker- und der Schluchtstrasse erstreckt. Die Bauherrschaft oblag der 1912 eigens fiir den Bau der Sied-
lung gegriindeten Gartenstadt-Baugenossenschaft. Der Erste Weltkrieg, der Anstieg der Baukosten nach dem
Ersten Weltkrieg sowie die Wirtschaftskrise anfangs der 20er-Jahre und Rechtsstreitigkeiten mit verschiedenen
Bauherren, welche gegen die massive Uberschreitung der Baukosten klagten, filhrten am Ende dazu, dass die
Baugenossenschaft 1923 aufgeltst wurde. Mit der Auflésung der Baugenossenschaft fand auch die Realisierung
der Siedlung Gartenstadt ihr Ende.

Die unterschiedlichen Wohnhaustypen sind zu Dreier- bis Zehnerreihen zusammengefasst. Die Gebaudezeilen
sind durch die Dachaufbauten sowie die Fassadengestaltung mit Tiir- und Fensteréffnungen, vorspringenden
Gebaudeteilen (Risaliten und Erker) und weiteren Zierelemente streng gegliedert. Gleichzeitig besteht durch die
breite Variation an Gliederungselementen und die unterschiedliche Farbgestaltung pro Reiheneinfamilienhaus
eine sehr individuelle Gestaltung. Das uber die gesamte Zeile durchlaufende, markante Dach wirkt dabei als
verbindendes Element. Diese Einheit in der Vielfalt bringt Asthetik und Lebendigkeit zusammen und macht das

Siedlungsbild ausserordentlich ansprechend.

Durch die unterschiedliche Erstellungszeit, vor und nach dem Ersten Weltkrieg, lassen sich die Gebaudezeilen
in 2 Gruppen unterteilen. Vor dem Ersten Weltkrieg wurden die Gebaudezeilen Gartenstadt 2-20 (1912), Gar-
tenstadt 42-60 (1913) und Gartenstadt 24-30 (1914) erstellt. Diese Gebaudezeilen zeichnen sich durch varian-
tenreiche Dachaufbauten sowie durch vorspringende und mit Quergiebeln versehene Eckbauten (Risalite) und
durch eine starke Mitten- und Eckbetonung aus. Nach dem Ersten Weltkrieg wurden die Gebaudezeilen Garten-
stadt 32-40 (1919) und Gartenstadt 49-53 (1920) erstellt. In der architektonischen Gestaltung sind diese Gebau-
dezeilen nicht mehr so ausgepragt. Die Eckbetonung ist nicht mehr vorhanden und die Dachgestaltung ist ein-

facher ausgefuihrt worden.

Vor den Hausern sind dekoraktive Ziergérten und auf der Rickseite Gartenbereiche angeordnet. Die Vorgarten
sind gegeniiber dem angrenzenden Strassenraum abgrenzt. Diese raumliche Abgrenzung wird mit einem Zaun
auf einem durchgehenden Mauersockel und Eckmauerpfeilern gebildet. Auf der Geb&auderiickseite befindet sich
ein weiterer Gartenbereich. Dieser Gartenbereich diente urspriinglich als Nutzgarten zur Selbstversorgung der

Bewohnerschaft.

Die Griinder der Gartenstadt-Baugenossenschaft Basel und Umgebung kdnnen als eigentliche Pioniere auf dem
Gebiet des modernen Schweizer Stadtebaus bezeichnet werden. Zu Planungsbeginn besichtigten sie die neuen
Gartenstadt-Siedlungen in Hellerau (bei Dresden), Mannheim, Magdeburg und Leipzig.

Gartenstédte entstanden als Reaktion auf die damals misslichen Wohnverhéltnisse in den Stadten als gesunde
Wohnsiedlungen "mit viel Licht, Luft und Sonne". Die Realisierung erfolgte auf genossenschaftlicher Basis und
umfasste meist eine grossere Neubebauung. Sie zeichnen sich dadurch aus, dass sie lagemassig ausserhalb
der damals bestehenden Stadte bzw. Doérfer im Grinen erstellt wurden und die einzelne Wohnung uber einen

eigenen Nutzgarten verflgte.
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Die fuinf Hauserzeilen der Siedlung Gartenstadt in Miinchenstein bilden zusammen mit den riickseitigen Garten
und den dekorativen Vorgarten die Siedlungstypologie einer Gartenstadt-Siedlung des beginnenden 20. Jahr-
hunderts ab. Stilistisch ist die Architektur dem Heimatstil verpflichtet, was insbesondere durch die belebte Dach-
gestaltung sowie die vielen gestalterischen Details zum Ausdruck kommt. Die vorhandene Wohn- bzw. Aussen-
raumgqualitat der Siedlung im Gesamten sowie auch fur das einzelne Haus in der Gebaudezeile wird massgeblich

durch die beiden Gartenbereiche mitgepragt.

Dokumentation / — Die Gartenstadt "Neu-Mdénchenstein". Ein Beitrag zur Losung der Wohnungsfrage in Basel, unter besonde-
Literaturverweise: rer Beruicksichtigung der Mittelstands-Wohnungen, E. Dettwiler, Basel 1912

— Gartenstadt-Baugenossenschaft Jahresberichte 1912-1915, 1919-1923

— Inventar der schiitzenwerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), 1985

— Heimatkunde Miinchenstein, Bd. 1, S. 232,1995

— Siedlungsinventar, M. Brunner, 2005

— Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), Gemeinde Minchenstein, C. Affolter, 2005
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Kommentar:

Fassaden

Strassenfassaden
Die Gartenstadt-Siedlung zeichnet sich u.a. durch die sorgféltig gestalteten Fassaden aus. Dies gilt in besonderem
Masse fiir die Fassadenteile, welche vom Strassenraum her einsehbar sind. Konkret betrifft dies
e die der Gartenstadt-Strasse zugewandten Fassadenteile,
e nordlich der Gartenstadt-Strasse:
—  Reihenendhéauser: Seitenfassaden
—  Kopfbauten: Seitenfassaden und der Stéckackerstrasse zugewandte Fassadenteile
-> Bei den Liegenschaften Nrn. 30 und 42 sind die der Stockackerstrasse zugewandten Fassadenteile
kaum einsehbar und werden daher nicht als "Strassenfassaden” festgelegt.
e Die sudlich der Gartenstadt-Strasse befindliche Hauserzeile weist keine architektonisch gestalteten Seiten-
fassaden auf.

Die als "Strassenfassaden" gekennzeichneten Gebaudeteile benétigen einen besonderen Schutz.

Plan Strassenfassaden

— Hansoniansate Hehenendhhuser - Kopftauton

Gartenfassaden

Die rickwartigen Gartenfassaden werden vom 6ffentlichen Raum aus nur unvollstandig wahrgenommen und wei-
sen nicht die gleiche architektonische Gestaltungsqualitat auf wie die Strassenfassaden. Veranderungen in der
Fassadengestaltung sind hier sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss denkbar. Aufgrund des allgemeinen Aus-
drucks und der Fernwirkung sind im Obergeschoss nur hochrechteckige Fenster zugelassen (keine bandartigen

Fenster).

Spezielle Situation der Kopfbauten und Reihenendhé&user

Die Kopfbauten und die Seitenfassaden der Reihenendhauser (Gartenstadt Nrn. 2, 20, 24, 30, 32, 40, 42, 60) sind
teilweise dem Garten zugewandt. In diesen Bereichen sind sie im Erdgeschoss vom Strassenraum her wenig
einsehbar. Dort gelten daher fir das Erdgeschoss die Bestimmungen fiir die Gartenfassaden und in den Ober-

und Dachgeschossen die Bestimmungen fir die Strassenfassaden.

Planausschnitt Strassen- und Gartenfassade und Skizze Situation Gartenstadt 2 mit riickwartiger Ansicht

EG

= Strassenfassade

== (Gartenfassade

4 Blickrichtung
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erganzende Bestim- . . q i«
) §A421 Strassenfassaden (Bestimmungen zum Dach siehe Kapitel "Déacher")
mungen gemass

§ 38b ZRS: — Die Strassenfassaden mit ihren originalen Fassadendéffnungen (Turen und Fenster) und Gliederungsele-

menten sind zu erhalten (siehe Skizzen).

— Die originalen Fassadendéffnungen durfen in ihrer Lage und Dimensionierung nicht verandert werden. Neue
Fassadendéffnungen sind nicht zugelassen.

— Die vorhandenen Gliederungselemente durfen in ihrer Form nicht verandert oder entfernt werden.

— Zu erhalten sind die bestehenden Sockel sowie die Treppen zu den Eingangstiiren. Ausnahmen sind még-
lich fur die Erstellung eines rollstuhlgangigen Zugangs. Die Losungsfindung erfolgt individuell unter Mitein-
bezug aller Gebaudeseiten (evtl. Zugang Uber die Gartenfassade).

— Anbauten sowie auf der Fassade laufende technische Einrichtungen (Kamine, Luftungsrohre, Lifte etc.) sind

unzuléssig.

§A4.22 Erhaltenswerte Gliederungselemente Strassenfassaden
(Die Dachaufbauten sind nicht Inhalt dieser Skizze, dazu siehe § A 4.2.8 "Dachlandschaft" und §8 A 4.2.9ff

"Gartenseitige Gestaltungsmaglichkeiten Dachflache")

2\ Gartenstadt 2 - 20 /N

N B

.' . . , —_N N > I_“_I‘\ § =~ y A
OON: 0 0 ooy 00 Tonm g0 o 00 OO
(11 ST OIS S M0 O S ST O 1 ]

[1] 18 10| [T | (0= | LL1YS oS s (L0 (oS | (T okl J
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Gartenstadt 42-60 'Ah
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erganzende Bestim-
mungen gemass
§38b ZRS:

Kommentar:

ergadnzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

Skizze

8A4.23 Gartenfassaden

— Die Gartenfassaden kénnen im Rahmen der allgemeinen Gestaltungsrichtlinien gemass 8§ 38b Abs. 6 ZRS
verandert werden. Im Obergeschoss sind die Fensteréffnungen hochrechteckig zu gestalten, bandartige
Fenster sind nicht zuléssig.

— Anbauten sowie auf der Fassade laufende technische Einrichtungen (Kamine, Luftungsrohre, Lifte etc.) sind
zulassig.

— Auf der Fassade laufende Lifte diirfen die Traufe nicht durchstossen.

Verputz

Bedeutung Verputz

Der bei allen Reihenhaus-Gebaudezeilen verwendete Kellenwurf-Verputz ist wesentlich fur das Erscheinungs-
bild der Gartenstadt-Siedlung. Der Erhalt des Originalverputzes ist wiinschenswert.

Ersatz des Originalverputzes
Der Ersatz des Originalverputzes ist moglich. Der neue Verputz ist dabei als Kellenwurf auszufiihren.
Dammputz

Das Anbringen eines Dammputzes ist méglich, wenn das minimale Profil von 2 cm zu den Gliederungselementen
eingehalten wird (siehe ergdnzende Bestimmungen). Es ist im Einzelfall zu prifen, ob diese Vorgabe durch das
Entfernen des Originalputzes und das Anbringen eines Dammputzes eingehalten werden kann. Details dazu
siehe "Bauphysikalisches Gutachten" der prona AG vom 19.06.2017.

§A4.24 Art des Verputzes und minimales Profil

— Der Verputz ist als Kellenwurf auszufiihren. Dabei ist ein minimales Profil zu den auskragenden Gliede-
rungselementen (Tir- und Fenstergewande, horizontaler Fries, etc.) von 2 cm einzuhalten. Gemessen wird
zwischen den Kérnern.

Messweise minimales Profil Gliederungselemente (*zwischen den Kérnern")
Kellenwurfverputz
Fenstersims / Hauswand

i
|

]’[I]lw
Il ]

|
‘ ' Profil x =2 cm
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Bauteile

ergédnzende Bestim-

. 8§A 425  Turen
mungen gemass

§ 38b ZRS: — Der Erhalt der originalen Hausturen ist wiinschenswert.*

— Bei einem Ersatz sind die originale Materialisierung (Holz, Glas) und die urspriinglichen Abmessungen der
Holzflllungen und des Glaselements zu Gbernehmen (siehe Skizzen).

— Das Anbringen eines Ziergitters Uber dem Glaselement ist optional.

Skizze: Materialisierung und Proportionen Originaltiiren

[—

I |

\ ———n
oy -1 —
| C’}@‘D ' ‘ | l | '
| | [ '
— | | |
r——q i | | | “ B
@ | l | ! ' o
| = = s [ Cem——am— stz
e | l '
|
— ’ |
| | |
‘ i ‘
| . {
— | J . e M—
Gartenstadt 2-20 Gartenstadt 24-30 Gar- Gartenstadt 32-40 Gartenstadt 42-60

tenstadt 49-53

erganzende Bestim- .
) §A4.26 Fenster und Fensterladen
mungen gemass
§ 38b ZRS: — Es sind zweifliiglige Fenster oder vierfliiglige Fenster mit Kémpfer einzusetzen. Wo urspriinglich andere

Fenster vorhanden waren, kénnen diese Formen weiter verwendet werden.?

— Die Fenster sind als feinprofilierte, weisse Holzfenster mit Sprossen auszufiihren. Die Sprossen missen
aussen fest mit dem Rahmen verbunden sein: Inwendig sind keine Sprossen vorgeschrieben. Die Spros-

seneinteilung hat den bauzeitlichen Gegebenheiten zu entsprechen. Bei riickwartigen Um- und Anbauten
sind Ausnahmen maglich.

— Die Fenster sind mit Fensterladen zu versehen. Diese sind in Holz oder Aluminium mit Lamellen (verstellbar
oder fix) auszufiihren. Bei rickwartigen Um- und Anbauten sind Ausnahmen mdglich. Wo urspriinglich an-

dere Fensterladenformen?, Storen oder keine Fensterladen vorhanden waren, kann dies beibehalten wer-
den.

§A4.27 Regenrinnen und Fallrohre

— Regenrinnen und Fallrohre sind mit nicht reflektierenden, korrosionsbesténdigen Materialien in passendem
Farbton auszufiihren.

— Schwanenhalse* und Rinnenkasten® sind bei einem Ersatz in der urspriinglichen Form wieder zu erstellen.

! Eine Restauration der Originaltiire wird von der Gemeinde finanziell unterstitzt (siehe § 37 ZRS)
2 7.B. einflugliges Badezimmerfenster ohne Sprossen

8 z.B. Badezimmerfenster mit Brettladen und Herzausschnitt

4 geschwungenes Verbindungselement zwischen Regenrinne und Fallrohr

5 kastenférmige Ausbildung des Ubergangs von der Regenrinne zum Fallrohr, bzw. Schwanenhals
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Kommentar:

ergadnzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

Kommentar

Dacher

Die Gartenstadt-Siedlung zeichnet sich u.a. durch die sorgfaltig gestaltete Dachlandschaft aus. Das méachtige
Dach fasst die jeweilige Gebaudezeile mit einer einheitlichen oder klar strukturierten Dachflache (Gartenstadt
42-60) und der weitgehend einheitlichen Traufe als Ganzes zusammen und wirkt somit als verbindendes Ele-
ment.

Die ursprunglichen Dachaufbauten sind auf den Dachern der Strassenfassaden streng symmetrisch angeordnet
und tragen wesentlich zum Erscheinungsbild der Gebaudezeilen bei. Bei der Gebaudezeile Gartenstadt 49-53
betrifft dies auch die nicht als Strassenfassaden bezeichneten Dachflachen an den Stirnseiten der Liegenschaf-
ten Gartenstadt 49 und 53.

Die Dacher der Gebaudezeilen friher Erbauungsjahre (Gartenstadt 2-20, 24-30 und 42-60) weisen sehr varian-
tenreiche Dachaufbauten auf, wahrend die Geb&udezeilen spaterer Jahre (Gartenstadt 32-40 und 49-53) einfa-
cher ausgestattet sind.

Im Sinne des Grundsatzentscheids "strassenseitige Erhaltung — gartenseitige Freigabe" sind strassenseitig
keine neuen Elemente auf dem Dach wie Dachaufbauten, Dachflachenfenster etc. zulassig. Gartenseitig beste-
hen im Ausgleich dazu nur rudimentéare Gestaltungsvorschriften fir Dachflachenfenster etc. Aufgrund der gros-
sen Fernwirkung sind neue Dachaufbauten nur auf Grundlage eines Gesamtkonzepts fur die gesamte Gebau-
dezeile moglich und Dacheinschnitte ganzlich untersagt.

Die Interessenabwégung zwischen 6ffentlichem Interesse am Erhalt der Dachlandschaft und dem privaten Inte-
resse an einem guten Wohnklima und einer angemessenen Energiebilanz hat ergeben, dass die Anhebung des
Daches zu Isolationszwecken um 6 cm mdglich sein soll (siehe auch Energetisches Gutachten Gartenstadt Miin-
chenstein vom 19. Juni 2017). Durch die vorgeschriebene Aufbauhohe von einheitlich 6 cm kann langfristig eine

harmonische Lésung im Sinne des Originals erfolgen.

§A4.28 Dachlandschaft

— Die Dachlandschaft mit der weitgehend einheitlichen Trauf- und Gebaudehohe, der Eindeckung mit Biber-
schwanzziegeln und den originalen Dachaufbauten® ist zu erhalten.

— Eine Anhebung des Daches zu Isolationszwecken um einheitlich 6 cm ist zulassig. Gegenuber der benach-
barten Dachflache ist die angehobene Dachflache auszustreichen, so dass ein gleichmassiger Ubergang
entsteht. Die Uber die gesamte Gebaudezeile auf einer einheitlichen Hohe durchlaufende Dachrinne ist bei-
zubehalten. Bei Liegenschaften mit gemeinsamer Dachaufbaute’ kann die Anhebung des Daches nur ge-
meinsam erfolgen.

— Bei der Reihenhaus-Gebaudezeile Nr. 2-20 sind die bestehenden Kamine zu erhalten.

— Neue Elemente auf dem Dach (Dachaufbauten, Dachflachenfenster etc.) sind strassenseitig unzulassig. Fir
Solaranlagen gilt § 104 Abs. 2 RBG (siehe Kommentar).

— Neue Elemente auf dem Dach sind gartenseitig auf den Hauptdachern der Gartenfassade sowie den dieser
Flache zugewandten Dachflachen der Kreuzgiebel zulassig (siehe Skizzen).

Strassenseitige Solaranlagen

Fir Solaranlagen gelten die Bestimmungen von § 104b Abs. 2 RBG: Bewilligungspflichtig sind Solaranlagen, die
in Kernzonen, in Ortsbildschutzzonen oder in Denkmalschutzzonen errichtet werden sollen. Solche Solaranlagen

mussen auf Dachern geniigend angepasst sein.

Im Sinne einer Verwaltungspraxis wird die geniigende Anpassung von Solaranlagen strassenseitig folgender-
massen ausgelegt: Aufgrund der schutzwiirdigen, sorgféltig gestalteten Dachlandschaft mit den zahlreichen,
prazis gesetzten Dachaufbauten kdnnen ins Dach eingebaute oder aufgesetzte Solarpaneele nicht als "geni-
gend angepasst” gelten. Eine genligende Anpassung ist denkbar, wenn keine zusétzlichen baulichen Elemente

angebracht werden missen, so z.B. mit Solarziegeln oder Unterziegelldsungen.

5 Relevant sind u.a. Lage, Form, Grosse, Materialisierung der Dachaufbauten.
7 z.B. Gartenstadt 10 und 12 sowie 50 und 52
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Skizzen Strassenseitige Dachflachen ohne Moglichkeit fir neue Elemente (Dachaufbauten, Dachflachenfenster

etc.)
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erganzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

Kommentar

8§A 429 Gartenseitige Gestaltungsmaglichkeiten Dachflache

Neue Elemente auf dem Dach sind so anzuordnen, dass sich ein asthetisch ansprechendes Gesamtbild ergibt
und sie mit der darunter liegenden Fassade und dem Dach mit seiner Trauf- und Firstlinie, den Gréaten und
Kehlen sowie den bestehenden Dachaufbauten harmonieren. Die benachbarten Geb&ude sind in die Beurteilung
miteinzubeziehen. Bestehende originale Ochsenaugen sind zu erhalten.

8§ A 4.210 Dachflachenfenster gartenseitig

Die Dachflachenfenster sind hochrechteckig zu erstellen.

8§ A 4.211 Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben etc.) und Dacheinschnitte gartenseitig

— Neue Dachaufbauten sind nur zulassig, wenn diese auf die gesamte Zeile abgestimmt werden (siehe auch
§ 38b Abs. 8).

— Dacheinschnitte sind unzulassig.

§A4.212 Solaranlagen gartenseitig

— Fur Solaranlagen gilt § 104 Abs. 2 RBG (siehe Kommentar).

Gartenseitige Solaranlagen

Fir Solaranlagen gelten die Bestimmungen von § 104b Abs. 2 RBG: Bewilligungspflichtig sind Solaranlagen, die
in Kernzonen, in Ortshildschutzzonen oder in Denkmalschutzzonen errichtet werden sollen. Solche Solaranlagen

mussen auf Dachern geniigend angepasst sein.

Als Basis fir die Auslegung der geniigenden Anpassung von Solaranlagen dient gartenseitig das Merkblatt der
kantonalen Denkmalpflege fiir die Beurteilung von Solaranlagen in Kernzonen und ISOS-A-Gebieten. Das Do-
kument "Wegleitung fur bewilligungspflichtige Solaranlagen” ist unter folgendem Link abrufbar:https://www.ba-
selland.ch/politik-und-behorden/direktionen/bau-und-umweltschutzdirektion/

raumplanung/kantonale-denkmalpflege/wichtige-dokumente-1

Den Bauwilligen wird empfohlen, diesbeziiglich méglichst friihzeitig mit der Gemeinde und der kantonalen Denk-

malpflege Kontakt aufzunehmen.
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Objekt: Vorgéarten
Einleitung
Bedeutung Wie bereits beim Objekt "geschitzte Bauten" erwéhnt, handelt es sich bei der Siedlung Gartenstadt um das

realisierte Fragment einer weitaus grésser geplanten Wohnsiedlung. Die den Planen zugrunde liegende Garten-
stadt-Bewegung hatte zum Ziel, lebenswerten Wohnraum in durchgriinten Siedlungen zu schaffen. Neben den
privaten Garten hatte auch der Strassenraum mit seinen VVorgéarten eine wichtige Bedeutung.

Strassenraum Der Strassenraum der Siedlung Gartenstadt wird von Fassade zu Fassade gelesen und umfasst die urspriingli-
chen Vorgarten der Gartenstadt-Siedlung (Vorgarten A) und auch die Nachbargrundstiicke auf der gegeniber-
liegenden Strassenseite (Vorgarten B). Er spielt gesellschaftlich und funktional eine wichtige Rolle als Begeg-
nungs- und Verkehrsraum. Die Aufenthaltsqualitat ist von seiner Gestaltung abhéangig. Neben den Proportionen
zwischen Bauten und Strassenraum ist auch die Gestaltung der Vorgarten und der Strasse ein wichtiges Krite-

rium.
Strassenraum
— Garten
privat —
= Geschitzte Bauten "Siedlung Gartenstadt"
einsehbar =y — Vorgarten A
T ——
offentlich = L Fahrbahn ~ Strassenraum
einsehbar = - — Vorgarten B
Baulinie
. A—— _
. — Bauten Nachbarliegenschaften
privat —
— Garten
Vorgarten A
Kommentar Die Vorgérten der geschiitzten Bauten sind als Gartenanlage gestaltet und werden mit einem Zaun mit Mau-

erchen und Pfeilern gegen die Strasse abgegrenzt. Die vorhandene Durchgriinung und die Abgrenzung zur
Strasse durch den Zaun sind wesentlich fiir das Erscheinungsbild der Siedlung Gartenstadt sowie fir die
stadtebauliche Qualitat des Strassenraums und die Aufenthaltsqualitat. Sie sollen daher erhalten bleiben.

Eine Veloabstellanlage ist zulassig.
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ergédnzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

Kommentar

erganzende Bestim-
mungen gemass
§ 38b ZRS:

8 A 4.2.13 Gestaltung Vorgarten A
— Die Vorgarten A sind als Gartenanlagen zu gestalten.

— Die Einfriedigungen der Vorgéarten mit den originalen Mauersockeln, Pfeilern und Aufsétzen sind zu erhalten.
Die Ausfachung und das Gartentor (Lattenzaun, Gitter 0.8.) konnen ausgetauscht werden. Sie sind mindes-
tens halbdurchléssig zu gestalten.

— Die Erstellung von Auto-Abstellplatzen ist unzuléassig.

— Die Vorgarten sind von Bauten frei zu halten. Pro Reihen-Einfamilienhaus darf eine Veloabstellanlage mit
einer Grundflache von max. 6.0 m? erstellt werden.

Vorgarten B

Die Vorgarten B sind mit einem Bauverbot belegt. Aufgrund der bestehenden Baulinie wirkt das Bauverbot de
fakto nur auf Bauten geméss § 54 RBV, welche zwischen Bau- und Strassenlinie erstellt werden kénnen (z.B.
Carports). Eine Veloabstellanlage ist zulassig. Im Gegensatz zu den Vorgarten A gibt es keine weiteren Gestal-

tungsvorschriften.

Die Vorgarten B bei den Nachbarliegenschaften auf der gegeniiberliegenden Strassenseite wurden eingefiihrt,
damit die Qualitat des Strassenraums auch in Zukunft gewahrt bleibt. Dem Interesse an der Erhaltung der Pro-
portionen und der Gestaltung des Strassenraums steht das Interesse an der freien Nutzung der Grundstiicke
entgegen. Die Interessenabwagung hat ergeben, dass Einschrankungen betreffend Gebaude- oder Vorgarten-
gestaltung zu weitreichend waren. Essentiell ist jedoch, dass die Vorgarten B unbebaut bleiben. Nur so kénnen
die Proportionen des Strassenraums — als wesentlicher Teil der geschitzten Gartenstadt-Siedlung — erhalten

bleiben.

Zusatzlich wurde auf der Parzelle Nr. 1689 ein Vorgarten B festgelegt, so dass auf der Parzelle die gesetzlich

vorgeschriebenen Parkplatze erstellt werden kdnnen.

8§ A 4.2.14 Gestaltung Vorgérten B
— Die Vorgarten B dirfen nicht bebaut werden®.
—  Zulassig sind Veloabstellanlagen mit max. 6.0 m? Grundfliche pro Wohneinheit.

— Ungedeckte Auto-Abstellplatze sind erlaubt.

8 Unzulassig sind insbesondere auch Bauten gemass § 54 Abs.1 lit. c-e RBV (Bauten zwischen Bau- und Strassenlinien: Carports, Windfange, Pergolen).
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Anhang 4.2 Denkmalschutzzone "Gartenstadt"

Objekt:

Bedeutung:

Zonierung der Gar-
ten

Ubergeordnete
Bestimmungen und
Nutzungsmass

Garten

Einleitung

Die Gartenstadt-Bewegung verfolgte das Ziel, lebenswerten Wohnraum in einer durchgriinten Siedlung zu er-
stellen. Mit der klassischen Abfolge Garten — Wohnhaus — Vorgarten wurden verschiedenartige Aussenraume
mit hoher Qualitét angelegt.

Ein zentrales Element sind die riickwartigen privaten Garten, welche als zusammenhéngender Freiraum konzi-
piert wurden. Dieses charakteristische Element der Siedlung Gartenstadt soll in seinen Grundziigen erhalten
bleiben.

Dem Interesse am vollstéandigen Erhalt der Gartenflachen steht das Interesse an zeitgemassem Wohnraum und
Nebenrdumlichkeiten sowie Parkierungsmaoglichkeiten entgegen. Die Interessenabwéagung im Planungsprozess
hat ergeben, dass der Kernbereich der Géarten vor einer Bebauung geschiitzt werden soll (Freihaltebereich),
wahrend auf den restlichen Flachen eine eingeschossige Bebauung zugelassen wird.

Aufgrund dieses Losungsansatzes und aufgrund bestehender Baulinien entlang der Stdckackerstrasse ergibt
sich folgende Zonierung fiir die Bebauung der Garten:

1. Im ruckwartigen Bereich der geschitzten Bauten sind auf einer Tiefe von 3 bzw. 5 m eingeschossige An-
bauten und Nebenbauten zulassig. Je nach Situation erstreckt sich diese Zonierung auch seitlich der Ge-
baude.

2. Im Freihaltebereich sind keine Bauten zugelassen.

3. Entlang der Stéckackerstrasse sind in einem Bereich mit einer Tiefe von 6 m bzw. 8.5 m eingeschossige
Bauten zulassig. Aufgrund der bestehenden Baulinie beschrankt sich dies mehrheitlich auf Bauten gemass

§ 54 RBV, so z.B. allseits offene Carports.

Garten

‘L Vorgarter
!
Gartenstadt-Strasse
1-- Vorgarter
|

em (1) An-und Nebenbauten — Garten

- Nachbarliegenschaften susserhalb
o EXEmTY oo R e

— Vorbehalten bleiben die iibergeordneten gesetzlichen Grundlagen betreffend Abstande zu Nachbarliegen-
schaften etc.

— Betreffend Nutzungsmass gelten die Bestimmungen zur Zone W2a.
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Garten

ergédnzende Bestim-
. §A 4215 Gartengestaltung
mungen gemass

§ 38b ZRS: — Die Garten sind als Gartenanlagen zu gestalten und mehrheitlich als Grinflache anzulegen.
§ A4.2.16 Freihaltebereich
— Im Freihaltebereich ist die Erstellung von Haupt-, An- und Nebenbauten unzuléssig. Anlagen und Einrich-
tungen der Gartengestaltung sind zuléssig (z.B. Sichtschutzwéande).
8§ A 4217 An-und Hauptbauten

— Ausserhalb des Freihaltebereichs ist die Erstellung von maximal eingeschossigen Anbauten zuléssig. Wo
es die Parzelle zulasst, gilt dies auch fir freistehende eingeschossige Hauptbauten.® Sie sind mit einem
Flachdach oder einem schwach geneigten Pultdach auszufiihren.

Fir Hauptbauten gilt eine Sockelgeschosshohe von 1.0 m und eine Fassadenhdhe von 3.5 m (Messweisen
siehe 88 5ff ZRS). Fur Anbauten richtet sich das Gebaudeprofil nach der bestehenden Gliederung (Sockel-
geschoss, Erdgeschoss) der geschiitzten Baute.

— Alle Neubauten®® haben in ihrer Ausgestaltung und Positionierung auf die Eigenheiten der Gartenstadt-
Siedlung Ricksicht zu nehmen und héhere Gestaltungsanforderungen zu erfillen. Anbauten haben sich
dem Hauptbau unterzuordnen.

§ A 4.2.18 Nebenbauten

— Ausserhalb des Freihaltebereichs ist die Erstellung von Nebenbauten zuléssig (siehe § 13 ZRS).

° Parzelle Nr. 1689
10 Dies betrifft Anbauten, Nebenbauten und, wo es die Parzelle zulasst, auch Hauptbauten (Parzelle Nr. 1689).
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Bebauungs-
maoglichkeiten

LEGENDE

Perimeter Denkmalschutzzone
"Siedlung Gartenstadt”

@ - Geschutzte Bauten
N [j Velounterstand
A

Bauten zwischen Bau- und Strassenlinie
gemass § 54 RBV (Carports etc.)

- 1-geschossige Anbauten

- Nebenbauten
NN
N N - 1-geschossige Hauptbaute
AN - Nebenbauten
- 2-geschossige Hauptbaute gemass

Zone W2a (§ 2 ZRS)
- Nebenbauten

[y ] mn I 40m

S rrra

N

Seite 71



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 5, Einzelschutzobjekte

ganze Seite neu Anhang 5.1 Baselstrasse 96

Anhang 5 Einzelschutzobjekte

Anhang 5.1 Baselstrasse 96

Lage:

Beschreibung: Bei der Liegenschaft Baselstrasse 96 handelt es sich um ein lokaltypisches Bauernhaus aus dem 19. Jahrhun-
dert mit der klassischen Dreiteilung Wohnteil — mittiger Tennteil — Stallteil mit einem durchgehenden Kriippel-
walmdach.

Bedeutung: Das Bauernhaus hat einen bedeutenden Situationswert: Zusammen mit dem Hofgut Bruckgut auf der gegen-
Uberliegenden Strassenseite, bildet die Liegenschaft Baselstrasse 96 ein Ensemble, welches den Briickenkopf
markiert. Aus historischer Sicht kommt dem Bauernhaus kein signifikanter Eigenwert zu.

Objektspezifische —  Erhalt der Ablesbarkeit der Dreiteilung Wohn-, Tenn-, Stallteil

Schutz-und Entwick-  _  Erhalt des bestehenden Erscheinungsbilds der Stidost- und Nordostfassade

lungsziele: —  Weitgehender Erhalt der Sichtbeziehung von der Baselstrasse auf das Bauernhaus
— Weitgehende Freihaltung des Vorplatzes
— Ermdglichung einer zeitgemassen Nutzung der Liegenschaft (Umnutzungen, energetische Sanierungen,

Errichtung von Nebenbauten wie Carports etc.)

erganzende Bestim- —  Der Schutz geméass § 39 ZRS umfasst fir die Studost- und Nordostfassade insbesondere: Erhaltung der

mungen Ablesbarkeit der Dreiteilung der ehemaligen Nutzung, der Fassadenoffnungen (Tur-, Tor- und Fensteroff-

gemass § 39 ZRS: nungen) sowie der Dachform.

— Der Vorplatz nordlich der Nordostfassade ist von Bauten frei zu halten. Zurtickhaltend gestaltete und sorg-
faltig platzierte, eingeschossige Nebenbauten mit Flachdach wie Carports oder Velounterstande sind zulas-

sig.
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Skizze zur Orientie-
rung:

/ : rickwartiger Parzellenteil

Nordost- und Stdostfassade

hA 4 P

Brief der kantonalen Denkmalpflege vom 3. Juni 1998 zur Liegenschaft Baselstrasse 96

Dokumentation /
Literaturverweise:
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Anhang 5.2 Reformiertes Kirchgemeindezentrum, Larchenstrasse 1-5

Lage:

Beschreibung: Das reformierte Kirchgemeindezentrum wurde 1961 vom Architekten Hermann Frey erbaut. Es besteht aus dem

Kirchgemeindehaus mit Glockenturm und zwei eingeschossigen Wohnbauten fiir Pfarrer, Abwart und Schwes-
tern.
Das gesamte Ensemble ist in Sichtbackstein gehalten. Das dominante Kirchgemeindehaus mit Pultdach und
markant gestalteten Dachaufbau zur Belichtung des Gottesdienstraums wird flankiert von den eingeschossigen
Wohnbauten. Diese drei Bauten sowie zwei Backsteinmauern fassen den T-férmigen Kirchgemeindeplatz mit
dem mittig platzierten Glockenturm.

Bedeutung: Das Kirchgemeindezentrum ist in seinem architektonischen Ausdruck, der Stellung der Baukérper und der sich
damit ergebenden Platzfassung ein reprasentatives offentliches Bauwerk der Moderne aus den 1960er Jahren.

Objektspezifische —  Erhalt des architektonischen Ausdrucks der Gebaude und des Aussenraums

Schutz- und Entwick-  _ Ermaglichung einer zeitgemassen Nutzung der Liegenschaft (Umnutzungen, energetische Sanierungen,

lungsziele: Nebenbauten wie Velounterstande etc.)

ergdnzende Bestim- —  Der Schutz geméass § 39 ZRS umfasst fir das Gebaude insbesondere: Erhaltung der symmetrischen An-

mungen lage, der Fassadengestaltung (Materialisierung, horizontale Gliederung (z.B. Fensterbander)) sowie der

gemass § 39 ZRS: Dachgestaltung.

— Der Schutz gemass 8§ 39 ZRS umfasst fur den Aussenraum insbesondere: Erhaltung der streng geometri-
schen Platz- und Gebaudeabgrenzungen, der Freitreppe und des Glockenturms.

— Der Platz sowie der einsehbare Teil des Gartens sind von Bauten frei zu halten. Zurtickhaltend gestaltete
Veloabstellanlagen sind entlang der Larchenstrasse zuléssig.
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[

Skizze zur Orientie-

b

rung:
|
‘
1
Platz
einsehbarer Teil Garten ‘
Bereich fur Veloabstellanlagen
Dokumentation / - Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise:
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Anhang 5.4 Pfarrhaus, Pfarrgasse 7

Anhang 5.3

Pfarrhaus, Pfarrgasse 7

Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

ergédnzende Bestim-
mungen
gemass § 39 ZRS:

Das Pfarrhaus wurde 1908 vom Basler Architekten Emanuel La Roche erbaut. Das stattliche Gebaude liegt
erhoht oberhalb der Kirche und des Friedhofs. Das Gebéaude ist zweigeschossig mit einem ausgebauten Man-
sarddach und einem talseitigen Sockel. Alle Gebaudeseiten wurden durch den Architekten sorgféltig mit Fens-
ter6ffnungen, Ture, Vordach, Lauben und Dachaufbauten gestaltet.

Das herrschaftliche Pfarrhaus bildet mit der kantonal geschiitzten Kirche ein bedeutendes Ensemble in Alt-Miin-

chenstein.

—  Erhalt des architektonischen Ausdrucks des Gebaudes
—  Erhalt des Bezugs des Gebaudes zum grossziigigen Umschwung
—  Erhalt des Ensembles Kirche, Friedhof, Pfarrhaus

— Ermédglichung einer zeitgemassen Nutzung der Liegenschaft (Umnutzungen, energetische Sanierungen,

Nebenbauten wie Carports etc.)

—  Der Schutz gemass § 39 ZRS umfasst insbesondere: Erhaltung der Fassade mit inren Offnungen (Turen,
Fenster inkl. Fensterteilung), des originalen Turblatts der Haustiire, der Lauben, des Mansarddachs mit
Dachaufbauten sowie des Vordachs.

— Die direkte Umgebung des Pfarrhauses ist von Bauten frei zu halten. Zulassig sind
a. zurickhaltend gestaltete, eingeschossige Nebenbauten (z.B. Velounterstande),

b. eine Pergola im Bereich des Sockelgeschosses der Sudfassade mit einer maximalen Tiefe von 5.0 m
ab Fassade.™

— Bauzeitliche Elemente, z.B. das Treppenhaus, sind nach Méglichkeit zu erhalten.

11 Die gesetzlichen Abstande zum Friedhof sind zu beachten (siehe Skizze)
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Skizze zur Orientie-
rung:

Bereich fir Pergola

s 7

gesetzlicher Abstand zum Friedhofvon20m | |/

SN . aa )

Dokumentation /

. A Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise:

— Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
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Anhang 5.5, Haas'sche Schriftgiesserei, Gutenbergstrasse 1

Anhang 5.4

Haas’sche Schriftgiesserei, Gutenbergstrasse 1

Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Ent-

wicklungsziele:
erganzende Best-

immungen
gemass § 39 ZRS:

Kantonaler Schutz:

Dokumentation /
Literaturverweise:

Die Haas’sche Schriftgiesserei war ein Basler Traditionsunternehmen, welches auf das 17. Jh. zurtickgeht. Wich-

tige Innovationen der Buchdruckerei und des Landkartendrucks sowie verschiedene, noch heute verwendete
Schriftarten (z.B. Helvetica) gehen auf das Unternehmen zurtick. Es entwickelte sich im 18. Jahrhundert zu einer
der fuhrenden Schriftgiessereien in Europa.

Der urspriingliche Standort in Basel wurde 1920 nach Miinchenstein verlegt. Der Architekt Karl Gottlieb Koller war
fur den Bau der Produktionsgeb&ude verantwortlich. Es handelt sich dabei um eingeschossige Bauten mit Ton-
nendach-Kreuzgiebel, welche aneinandergereiht um einen rechteckigen Innenhof stehen. Im Innern sind mehrere
Einzelhauschen zu langen Salen zusammengefasst, deren Abfolge dem Produktionsprozess der Schriftgiesserei
entsprach. Die Anlage blieb bis 1997 in Betrieb, danach wurde die Schriftgiesserei aufgegeben. Heute ist die
Rudolf Steiner Schule in den Raumlichkeiten beheimatet.

Die Haas’sche Schriftgiesserei ist eine einzigartige Fabrikanlage, welche Funktionalitat mit hoher Baukunst und
Asthetik verbindet. Sie ist eine der ersten Betonbauten in der Region Basel und erreicht geméss kantonaler Denk-
malpflege* "durch ihre konstruktive und gestalterische Qualitét und Originalitét einen hohen Stellenwert fiir die

schweizerische Architekturgeschichte.”

—  Erhalt des architektonischen Ausdrucks der Fabrikanlage

— Ermdglichung einer zeitgemassen Nutzung

— *Der Schutz gemass 8 39 ZRS umfasst insbesondere: Erhaltung der eingeschossigen Baukdrper mit Tonnen-
Kreuzgiebel-Dachern um einen Innenhof sowie der Symmetrie der Tir- und Fensterdffnungen, inkl. Fenster-
teilung.

— Die bestehenden Aussenraumanlagen, inkl. Innenhof, sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

* Die Schriftgiesserei ist kantonal geschiitzt. Die kant. Schutzbestimmungen aufgrund der Aufnahme des Objekts

ins kant. Inventar der geschutzten Kulturdenkméler gehen den kommunalen Schutzbestimmungen vor.

kantonales Inventar der geschutzten Kulturdenkmaler / Miinchenstein / Gutenbergstrasse 1
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Anhang 5.5 Gasthaus Tramstation, Tramstrasse 29

Lage:

Beschreibung: Das "Restaurant zur Birseckbahn" wurde 1905 nach den Planen des Architekten Fritz Lo6w im Heimatstil gebaut.
Es handelt sich um ein zweigeschossiges Fachwerk-Gebaude mit Kriippelwalmdach und Wiederkehr. Im Erdge-
schoss befand sich das Restaurant mit angeschlossenem Wartesaal. Den Gastraum betrat man Uber eine ge-
deckte Veranda. Im Obergeschoss befand sich die Wirtewohnung. Seit 2001 befindet sich im Gebaude das Ju-
gend- und Kulturhaus.

Bedeutung: Das ehemalige Gasthaus ist eng mit dem Bau der Birseckbahn verkniipft und ist ein Zeitzeuge des Heimatstils zu
Beginn des 20. Jahrhunderts. Das Gebéaude ist in seinem Erscheinungsbild gut erhalten.

Objektspezifische — Erhalt des architektonischen Ausdrucks des Gebaudes

Schutz-und Entwick-  _  Ermgglichung einer zeitgemassen Nutzung der Liegenschaft (energetische Sanierungen, Nebenbauten wie

lungsziele: Garagen etc.)

ergdnzende Bestim- —  Der Schutz gemass 8§ 39 ZRS umfasst insbesondere: Erhaltung der Gliederung des Gebaudes in Fassade

mungen und Dach (Tir- und Fensterdffnungen inkl. Fensterteilung, Dachaufbau), Fassade mit Sicht-Fachwerk und

gemass § 39 ZRS: Ecklisenen, Raumaufteilung im Erdgeschoss (Gastraum, Wartesaal, Veranda), Holzlaube Obergeschoss.

— Der Vorplatz ist von Bauten frei zu halten.
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Anhang 5.6, Gasthaus Tramstation, Tramstrasse 29

Skizze zur Orientie-
rung:

Vorplatz

’ | rickwartiger Parzellenteil

ad | L rnlll\

Dokumentation / - Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise:

— Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Seite 80



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 5, Einzelschutzobjekte

ganze Seite neu

Anhang 5.7, Schulhaus Léffelmatt, Gruthweg 8

Anhang 5.6

Schulhaus Loffelmatt, Gruthweg 8

Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

erganzende Bestim-
mungen
gemass § 39 ZRS:

Dokumentation /

Literaturverweise:

Das Schulhaus Léffelmatt: zwei dreigeschossige Kuben mit Rustikaquadrierung im Erdgeschoss. Erbaut im Jahr
1900.

Das 1900 erbaute Schulhaus Loffelmatt tritt als stattlicher Bau oberhalb des historischen Ortskerns von Miinchen-
stein eindriicklich in Erscheinung und bildet den Auftakt zu einer in mehreren Etappen erweiterten Schulanlage.
Die Wandelhalle aus den 1960er-Jahren ist an den Hauptbau angebunden und erganzt das Ensemble um einen
klar gefassten und raumlich spannungsvollen Aussenraum. Der Hauptbau ist in seiner nach aussen in Erscheinung
tretenden bauzeitlichen Substanz gut erhalten. Er weist zahlreiche eklektizistische Baudetails auf, wie etwa die im
Erdgeschoss umlaufende Rustikaquadrierung und die reich verzierten Eingangstiren. Ein wichtiges Alleinstel-
lungsmerkmal gegeniiber anderen Schulbauten des Kantons der gleichen Bauepoche stellen die Staffelung des
Bauvolumens und die asymmetrische Lage des reprasentativen Eingangs mit Saule im Schnittpunkt der beiden in
sich verschrankten Kuben dar.

—  Erhalt des architektonischen Ausdrucks des Gebaudes

—  Der Schutz gemass § 39 ZRS umfasst insbesondere: Erhaltung der Fassade mit inren Offnungen (Nord- und
Westseite), der Rustikaquadrierung im Erdgeschoss, der Fenster mit ihrer Fensterteilung und den Fensterge-
wanden, die Tiren mit ihren originalen Tirblattern und den Tirgewanden, des Frieses im 1. Obergeschoss
und der Dachform.

— An der Nord- und Westseite des Gebaudes sind keine Anbauten zuléssig.

— Inventar der schiutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
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Anhang 6 Schonzonen

Anhang 6.1  Ortsbildschonzone "Schmidholzstrasse"

Objekt: Freistehende Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhausreihe
Lage:
Beschreibung: Die Hauser an der Schmidholzstrasse 45-65 liegen in einem gepflegten und durchgriinten Wohnquartier und sind

freistehend. Die Parzellen der in der Ortsbildschonzone liegenden Gebaude weisen mit Ausnahme der Parzelle Nr.

2729 alle ungeféhr dieselbe Grosse und Form auf. Alle Einfamilien- und Mehrfamilienhduser entstanden in den
1920er Jahren und gehen auf den Architekten Hans Portmann zuriick.

Die Hauser zeichnen sich allesamt durch nahezu quadratische Grundrisse aus. Die Fassaden sind mit Ecklisenen
und anderen Fassadenvorspriingen versehen. Die Décher sind als Walmdacher ausgefiihrt, welche mit Lukarnen
versehen sind. In den Details der baulichen Ausfiihrung unterscheiden sich die einzelnen Gebaude teilweise stark.

Die nordliche Fassade der Bauten weist bei allen Liegenschaften eine klare architektonische Gliederung auf.

Pragend fir das Quatrtier ist der griine Charakter. Durch die einheitliche Stellung der Bauten entlang der Schmid-
holzstrasse sind bei den Hausern Vorgérten vorhanden, welche mit einer Einfriedung aus Sockelmauer und Stake-
tenzaun begrenzt sind. Eine Ausnahme bilden die Liegenschaften Schmidholzstrasse Nrn. 61-65, welche keine sol-
chen Einfriedungen aufweisen. Die Vorgarten sind mehrheitlich als Gartenanlagen mit markanten Baumen gestaltet,
teilweise bestehen auch Auto-Abstellplatze. Auf der Sudseite der einzelnen Bauten befindet sich jeweils ein gross-
zugiger Garten, dessen Begrenzung ursprunglich durch einen Staketenzaun erfolgte.

Seit ihrer Entstehung erfuhren die Geb&ude eine stetige Erganzung durch verschiedenste Anbauten zur Wohn-
raumerweiterung. Das dem Gebiet zu Grunde liegende Bebauungsmuster ist dennoch gut ablesbar geblieben.
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Anhang 6.1 Ortsbildschonzone "Schmidholzstrasse"

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

ergénzende Bestim-
mungen
gemass § 40 ZRS:

Dokumentation /
Literaturverweise:

Die Hauserzeile an der Schmidholzstrasse 45-65 ist eine direkte Weiterentwicklung der Gartenstadt-Hauser. Auf-
grund des verbesserten wirtschaftlichen Umfeldes wurden die Hauser freistehend und nicht mehr als zusammen-
héngende Gebaudezeile errichtet. Die grosszugigen Garten und Vorgarten um die stattlichen und reprasentativen
Einzelhauser fuhren zu einer starken Siedlungsdurchgriinung, verleihen dem Quartier einen gartenstadtahnlichen
Charakter und schaffen so eine hohe Wohnqualitat

Erhalt des dusseren Erscheinungsbildes als Ensemble (Volumen und Aussenraum, Massstablichkeit, Symmet-
rie der Nordfassaden)

Erhalt der hohen Siedlungsdurchgriinung (gartenstadtéhnlicher Charakter, Beziehung Gebaude — Garten)

8§A6.1.1 Dach

— Das Walmdach als Dachform ist zu erhalten. Dachaufbauten sind im Sinne der bestehenden Lukarnen auszu-
gestalten.

§A6.1.2 Bebauungsmuster

— Das urspriingliche Bebauungsmuster und die Grundstiickseinteilung (Garten im Stiden) sind beizubehalten.

8§A6.1.3 Fassade

— Die klare architektonische Gliederung der nordseitigen Fassaden (Anordnung von Fenstern, Hauseingangen,
Erschliessungskernen, Erkern etc.) soll erhalten bleiben.

§A6.14 Vorgarten

— Es wird empfohlen, die Vorgérten in ihrem griinen Charakter mit ihren Einfriedungen aus Mauersockel und
Staketenzaun zu erhalten.

— Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
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Anhang 6.2 Ortsbildschonzone "Larchenstrasse — Tannenstrasse"

Anhang 6.2

Ortsbhildschonzone "Larchenstrasse — Tannenstrasse"

Objekt:

Lage:

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

Zwei freistehende Dreifamilienhauser

Die beiden nebeneinander liegenden Dreifamilienhduser stammen aus dem Jahr 1931 und wurden vom Baumeis-
ter Emil Helfenstein ausgefuhrt. Sie liegen in einem gepflegten Einfamilienhausquartier auf etwa gleich grossen
Grundsticken.

Die Hauptfassaden im Sidwesten sind dreiachsig und symmetrisch gegliedert. Die Traufkante des hohen Man-
sardwalmdaches verlauft unter dem Quergiebel. An die Stidwestfassade schliesst sich ein Garten mit Rasen und
einer markanten Baumbepflanzung an. Auf der Gebauderiickseite befindet sich ein durch einen Zaun umfasster
Vorgartenbereich.

Aufgrund der Ausfuihrung beider Hauser durch den Miinchensteiner Baumeister Emil Helfenstein reprasentieren
sie einen Teil der Entstehungsgeschichte der Gemeinde (baukulturelles Erbe) und sollen deshalb als Zeitzeugen
auch zukunftigen Generationen in ihrem architektonischen Charakter und Ausdruck erhalten bleiben. Des Weite-
ren weisen sie durch ihr markantes Geb&audevolumen eine starke Quartierprasenz auf und pragen die Wahrneh-

mung des umliegenden Wohnquartiers massgebend.

— Erhalt des quartierpragenden Charakters des Ensembles (Volumetrie, Gebaudesetzung und Aussenraum)

— Erhalt des &usseren Erscheinungsbildes und des architektonischen Charakters bzw. Ausdrucks (Dach, Dach-
aufbauten, Fassaden, Aussenraum)
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erganzende Bestim- . . X
§A6.2.1 Architektonische Gliederung
mungen

gemass § 40 ZRS: — Die Dreiachsigkeit und die klare architektonische Gliederung der sudwestlichen Fassaden (Anordnung von

Fenstern und Tiren sowie der Standerker), die Mansarddécher mit ihnren Aufbauten sowie die Lauben an der
Ostfassade sind zu erhalten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

§A6.2.2 Umbauten und Renovationen
— Es wird empfohlen, bei Umbauten und Renovation die Erhaltung der vorhandenen Originalbauteile anzustre-
ben und gegebenenfalls zu restaurieren.

— Es wird empfohlen, bei einem allfélligen Ersatz der Fenster die heute vorhandene Sprossung zu Gibernehmen.

Dokumentation / - Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise:
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Anhang 6.3  Ortsbildschonzone

"Blauenstrasse / Mittlere Gstadstrasse / Tramstrasse"
Objekt: Mehrfamilienhausreihen
Lage:

Beschreibung:

/\ 1) Blauenstrasse 3a-21
I)  Mittlere Gstadstrasse 10-16
Ill)  Tramstrasse 31-53

77 S

Die Wohnbauten im Quartier Gstad entstanden im Zuge der industriellen Entwicklung der Gemeinde Minchenstein.
Es handelt sich dabei um zwei- und dreigeschossige Arbeiter-Mehrfamilienhauser, welche meist vermietet wurden.
Die Hauser sind zu Doppelhausern oder langeren Zeilen zusammengefasst und sind mit Ausnahme der Hauser an
der Mittleren Gstadstrasse mit flachen Satteldachern versehen. Unter dem Einfluss der heute im Quartier noch
deutlich erkennbaren Jugendstilstrémung entstanden an der Mittleren Gstadstrasse die Mansardkriippelwalmdéa-
cher. Die Dacher wurden meist als Wohnung genutzt, weshalb die meisten Dachstécke ausgebaut sind. Eine Folge
davon war, dass Holz und andere Materialien nicht mehr im Estrich der einzelnen Hauser gelagert werden konnten.
Aus diesem Grund entstanden Schuppen, welche die Hinterhdfe der Gebaude merklich verkleinerten. Aufgrund
der deutlichen architektonischen Pragung durch den Jugendstil finden sich im ganzen Quartier viele Zier- und

geschweifte Knickgiebel.

1) Blauenstrasse 3a-21

Die Hauser an der Blauenstrasse 3a-21 entstanden im Rahmen der frihen Wohnbautétigkeit im Gstad um 1900.
Architekt und Bauherr der Jugendstilbauten war Louis Schmitt. Die Hauserzeile wird dominiert durch hohe dreige-
schossige Wohnbauten (Mehrfamilienh&user). Diese sind teilweise unverputzt, andere zeigen Schlusssteine an
den Tur- und Fensterstiirzen. Die Hauseingange werden durch steinerne Gewande, die Fenster durch Umrahmun-
gen betont. Auf der Gebauderickseite (Slidseite) sind Nutzgarten vorhanden.
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Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

1) Mittlere Gstadstrasse 10-16 (um 1900)

Parallel zu den Arbeiterhdusern an der Blauenstrasse, ungefahr in der Mitte des Quartiers, liegen zwei méachtige
viergeschossige Doppel-Mehrfamilienhduser mit niedrigen Mansardwalmdéchern. Sie zeichnen sich insbeson-
dere durch die klar geschnittenen Kuben, die profilgeschmiickten Fassaden und die strenge Fenstergliederung
aus. Die Fenstergewande sind abgefasst und durch vertikale Bander sowie Geschosssimse verbunden. Auf der

Sudwestseite der Gebaude schliesst sich jeweils ein Nutzgarten an.

III) Tramstrasse 31-53 (um 1900)

Sechs zusammengebaute dreigeschossige Wohnbauten begleiten zusammen mit drei zweigeschossigen Dop-
pelhdusern strikt aufgereiht das Trassee der ehemaligen Birseckbahn. Sie weisen durch die geradlinige Anord-
nung von Fenstern und Turen eine auffallend strenge Gliederung der strassenseitigen Fassaden auf, welche

durch die Umrahmungen derselben noch betont wird.

Das Gebiet Gstad konnte seinen Charakter als typisches Arbeiter- und Bahnhofsquartier des ausgehenden 19.
Jahrhunderts bewahren. Die der Ortsbildschonzone zugewiesenen Bauten im Gebiet Gstad gehdren zur ersten
Generation der typischen Arbeiterhduser in Miinchenstein, welche um die Jahrhundertwende im Industriequar-
tier Gstad entstanden sind. Als solche sind sie wichtige Reprasentanten der industriellen Entwicklung der Ge-
meinde und bezeugen einen wichtigen Abschnitt der Siedlungsgeschichte von Miinchenstein. Die Hauserzeilen
sind riegelartig geschlossen und trennen somit die dicht liegenden Industrieareale raumlich deutlich ab.

—  Erhalt des ausseren Erscheinungsbildes (Dach, Fassaden, Aussenraum), Schutz differenziert je nach Hau-
serzeile

—  Erhalt der strassenraumfassenden Lage

—  Der architektonische Charakter (Gebaudezeile, Doppelhaus) sowie der Ausdruck der Gebaudezeilen / Dop-
pelh&auser ist geméss dem Charakter der Jugendstilbauten zu erhalten (z.B. Profilschmuck der Fassaden,
Ziergiebel etc.).

— Die klare architektonische Gliederung der Fassaden (Anordnung von Fenstern und Tiren) sowie die Beto-

nung der Fenster und Turen durch Umrahmungen bzw. steinerne Stiirze sollen erhalten bleiben.

Mutation zum Zonenreglement Seite 87



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 6, Ortshildschonzonen

ganze Seite neu

Anhang 6.3 Ortsbildschonzone "Blauenstrasse / Mittlere Gstadstrasse / Tramstrasse"

erganzende Bestim-
mungen
gemass § 40 ZRS:

Kommentar

ergadnzende Bestim-
mungen
gemass § 40 ZRS:

§ A 6.3.3 Strassenfassaden:

§A6.31 Allgemeine Bestimmungen

Die Strassenfassaden mit ihrer klaren Gliederung der Fassadendéffnungen, ihren Gliederungselementen
sowie ihrer charakteristischen Materialisierung und Farbgebung (Abstufung zwischen Fassade (dunkelster
Farbton) und Gliederungselementen (helle Akzente)) sind zu erhalten. Wo die Gliederungselemente ent-
fernt wurden, ist eine Wiederherstellung der ursprunglichen Fassadengestaltung wiinschenswert. Auf der
Fassade aufgesetzte Jalousien und Fensterladen sind bei den dreigeschossigen Bauten unzuléssig.

8§A6.3.2 Konzepte

Farbénderungen sind auf alle Elemente bzw. Bauteile der Aussenhiille des betroffenen Gebaudes abzu-
stimmen. Die direkten Nachbarhauser innerhalb einer geschlossenen Gebaudezeile oder eines Doppelhau-
ses sind dabei mitzuberiicksichtigen. Soweit fiir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der
Gemeinderat bei der Baubewilligungsbehérde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vor-
gaben mittels Farbkonzept bzw. Bemusterungen einzureichen ist.

Bauliche Massnahmen an einem Gebaude, welche strassenseitig das Erscheinungsbild der gesamten ge-
schlossenen Gebaudezeile oder eines Doppelhauses beeinflussen, sind auf die gesamte Zeile abzustim-
men (z.B. Vordacher Strassenfassade). Soweit flr die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der
Gemeinderat bei der Baubewilligungsbehdrde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vor-
gabe mittels Gestaltungskonzept einzureichen ist.

Gemass allgemeiner Verwaltungspraxis werden Gestaltungs- und Farbkonzepte vom Bauwilligen in Konsulta-

tion mit der Dorfkernplanungskommission und der kantonalen Denkmalpflege erarbeitet.

LEGENDE

Strassenfassaceo
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erganzende Bestim- .
§A6.34 Bestimmungen Blauenstrasse 3a-21 (I)
mungen

geméss § 40 ZRS: Das flache Satteldach ist zu erhalten.

— Fur Dachaufbauten gelten grundsatzlich folgende Regelungen:

— Bei Einzelaufbauten hat der Abstand von den Fassadenenden mindestens einen Viertel der Fassaden-
lange zu betragen. Bei unterteilten Aufbauten kdnnen die seitlichen Abstande um je die Halfte der Zwi-

schenabstande reduziert werden.
— Der minimale Abstand von Graten und Kehlen betragt 1.50 m.
— Die Fronthéhe der Aufbauten darf maximal 1.60 m betragen.

— Der Ubergang der Dachhaut des Aufbaues in das Dach des Gebaudes muss mindestens 1.0 m tiefer

als der First des Hauptdaches liegen.
— Die Front der Aufbauten muss um mindestens 50 cm hinter die Fassadenflucht zuriickgesetzt werden.
Ausnahmen sind mdglich, wenn damit eine bessere Einpassung ins Dach und in die Fassade erreicht wird.

— Die urspriingliche Lage der Hausture in der Fassadenflucht darf nicht verandert werden. Wo eine Verschie-
bung der Haustlre nach innen bereits erfolgt ist, ist eine Wiederherstellung der urspringlichen Lage win-
schenswert.

— Anstelle des Gebaudes Blauenstrasse 3a ist ein Ersatzneubau zulassig. Das Gebaudeprofil der Mehrfami-
lienhauszeile Blauenstrasse Nrn. 5- 5 ist fiir die Strassenfassade, die Traufe und den First zu Ubernehmen.
Betreffend Fassadengestaltung (Grosse und Anordnung der Fenster- und Tiroffnungen etc.) hat sich der
Neubau an den Geb&auden der Mehrfamilienhauszeile zu orientieren.

— Eine Aufstockung der Gebaude Blauenstrasse Nrn. 17 und 19 ist zuléssig. Das Gebaudeprofil der Mehrfa-
milienhauszeile Blauenstrasse Nrn. 5-15 ist fir die Strassenfassade, die Traufe und den First zu Uberneh-
men. Die Fassadengestaltung (Grosse und Anordnung der Fenster- und Turéffnungen etc.) hat sich bei
einer Aufstockung am Bestandesbau, bei einem Ersatzneubau an den Gebauden der angrenzenden Mehr-

familienhauszeile zu orientieren.

§A6.35 Bestimmungen Mittlere Gstadstrasse (Il)

— Die Mansarddacher sind zu erhalten. Dachaufbauten sind unzulassig.

§A6.3.6 Bestimmungen Tramstrasse 31- 53 (lll)

— Die Satteldacher der Gebaudezeilen und Doppelh&duser an der Tramstrasse Nrn. 31-53 sind strassenseitig
zu erhalten. Eine Ausnahme bildet das Doppelhaus Tramstrasse Nrn. 51-53, hier sind Anpassungen am
bestehenden Dach auch strassenseitig zulassig.

— Ruckwartig ist eine Anhebung des Daches zulassig. Bei der Gebaudezeile Tramstrasse Nrn. 31-41 kann
dabei von der max. Fassadenhthe geméass § 2 ZRS abgewichen werden. Die ruckwartige Erhéhung der

Fassade darf den bestehenden First nicht Uberragen.
— Fur Dachaufbauten gelten grundsatzlich folgende Regelungen:

— Bei Einzelaufbauten hat der Abstand von den Fassadenenden mindestens einen Viertel der Fassaden-
lange zu betragen. Bei unterteilten Aufbauten kdnnen die seitlichen Abstande um je die Halfte der Zwi-

schenabstande reduziert werden.
— Der minimale Abstand von Graten und Kehlen betragt 1.50 m.
— Die Fronthdhe der Aufbauten darf maximal 1.60 m betragen.

— Der Ubergang der Dachhaut des Aufbaues in das Dach des Gebaudes muss mindestens 1.0 m tiefer

als der First des Hauptdaches liegen.
— Die Front der Aufbauten muss um mindestens 50 cm hinter die Fassadenflucht zuriickgesetzt werden.
— Unter den Aufbauten muss die Dachhaut durchgefuihrt werden.

Ausnahmen sind mdglich, wenn damit eine bessere Einpassung ins Dach und in die Fassade erreicht wird.

Mutation zum Zonenreglement Seite 89



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 6, Ortsbildschonzonen

ganze Seite neu Anhang 6.3 Ortsbildschonzone "Blauenstrasse / Mittlere Gstadstrasse / Tramstrasse"

— Die zweigeschossigen Doppelhduser Tramstrasse Nrn. 43-53 dirfen um ein Vollgeschoss (gem. Gebaude-
profil Zentrumszone Z3b) aufgestockt oder mit einem Neubau ersetzt werden. Die Symmetrie der Fassaden
ist fur das zusatzliche Geschoss zu bernehmen. Als Dachform wird ein traufstandiges Satteldach vorge-
schrieben, mit einer einheitlichen Lage der Traufe Uber beide Doppelhaushélften. Bei einer etappierten Um-
setzung gilt die Lage der Traufe der ersten aufgestockten Doppelhaushaélfte fiir die andere als verbindlich.

Kommentar Bei Aufstockungen, Dachanhebungen sowie Anbauten ist der privatrechtliche Regelungsbedarf hinsichtlich

allfallig notwendiger Naher- und Grenzbaurechte zu beachten.

Dokumentation / — Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise: —  Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), 2014

— Baselbieter Heimatblatter, "Gstad Miinchenstein: Die Geschichte eines Quartiers", Nr. 4, 2008
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Anhang 6.4 Ortsbildschonzone "Weidenstrasse"

Objekt: Verwaltungsbauten Primeo Energie AG, vormals Elektra Birseck
Lage: 7

/ 1) Weidenstrasse 1, 5, 8

I Parzelle Nr. 6646

= 7 LTRE
Beschreibung Die Genossenschaft Elektra Birseck Miinchenstein, heute Primeo Energie AG, wurde 1897 vom Ingenieur Fried-
Weidenstrasse rich Eckinger und dem Politiker Stephan Gschwind gegrindet, mit der Vision die Region zu elektrifizieren. Das
1,58 Projekt hatte Erfolg: 1910 bestanden bereits rund 50 Elektra-Genossenschaften und alle Gemeinden des Kantons

Baselland waren ans Stromnetz angeschlossen. Die Primeo Energie AG selbst versorgt seit 1921 den unteren

Kantonsteil, das Birseck und Dorneck sowie einige Elsédsser Gemeinden mit Strom.

Das Areal Nord der Primeo Energie AG erstreckt sich zwischen Birs und Bahnlinie vom Querungspunkt von Bahn,
Tram und Hauptstrasse Uber die Birs suidwarts bis zur Heiligholzbriicke. Ab Anfang des 20. Jahrhunderts entwi-
ckelte sich das Industriegebiet entlang der Weidenstrasse von Norden nach Stden.

Das Areal ist seit jeher einem stetigen Umwandlungsprozess unterworfen, je nach Bedarf wurden neue Bauten
und Anlagen erstellt und alte abgebrochen. Vom urspriinglichen Industrie-Ensemble mit Kohlekraftwerk, Verwal-
tungs-, Magazin- und Garagengebaude (Weidenstrasse Nr. 5), Mehrfamilienhaus (Weidenstrasse Nr. 1) und ei-
nem weiteren Geb&aude, welche sich um einen zentralen Hof gruppierten, sowie einigen Arbeiterhduschen in ei-
niger Entfernung, bestehen heute noch die Liegenschaften Weidenstrasse Nrn. 1 und 5. Seit den 1930er-Jahren

ergénzt das Verwaltungsgebaude Weidenstrasse Nr. 8 die Gebaudegruppe.

Die Transformation des Areals wird auch in Zukunft anhalten. Stdlich des beschriebenen Ensembles besteht ein
Kiesplatz. Hier stand urspringlich das Kohlekraftwerk und bis in die 1990er Jahre ein Unterwerk.'? Die Lebens-
dauer eines Unterwerks betragt ca. 30 Jahre, danach wird jeweils neben dem bestehenden Unterwerk ein neues
erstellt und anschliessend das alte abgebrochen. Das aktuelle Unterwerk steht sudlich des Kiesplatzes an der

Weidenstrasse 9. Bei der nachsten Erneuerung wird das Unterwerk wieder auf dem Kiesplatz zu liegen kommen.

Das dreigeschossige Mehrfamilienhaus Weidenstrasse Nr. 1 wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts im Heimatstil
erbaut. Es weist eine klar gegliederte Fassade und ein hohes Walmdach auf, welches an den Schmalseiten des
Gebéaudes im Dachraum mit breiten Schleppgauben und an den Langsseiten mit je einem Wiederkehr belichtet
wird. Im dritten Obergeschoss akzentuieren Lauben die Geb&udecken in Richtung zentraler Hof.

12 |m Unterwerk wird mit einem Transformator die elektrische Spannung dem Bedarf angepasst.
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Beschreibung
Parzelle Nr. 6646

Kommentar:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

Das zweigeschossige Gebaude mit Walmdach an der Weidenstrasse Nr. 5 wurde 1911 als Verwaltungs- und
Magazingebéaude erstellt, mit einem holzgetaferten Verwaltungsratssaal im 1. OG. Es dient heute als Schulungs-
gebaude. Die Fassaden sind bewusst gestaltet, mit ausdrucksstarken Fensterdffnungen mit Natursteinfensterge-
wanden und mit sorgféltig gestalteten Eingangstoren und Tiren im Erdgeschoss. Der Haupteingang liegt auf der
Nordostseite gegen die Bahn.

Das dreigeschossige Gebaude an der Weidenstrasse Nr. 8 mit flachem Walmdach wurde 1932 als Z&hlerwerk-
statt und Laden erstellt. Hinter den rhythmisierten, hochrechteckigen Fenstertffnungen befand sich je ein Zahler-
montageplatz, der auf Tageslicht angewiesen war. Im Erdgeschoss befindet sich an der Stirnseite gegen den
zentralen Hof mittig ein reprasentativer Eingang zum Laden mit grossen Schaufenstern links und rechts des Ein-
gangs. An den beiden Langsseiten befinden sich mittig die Anlieferung und ein weiterer Eingang mit ausladenden

Vordachern. Im Gebaude befindet sich heute das Elektrizitatsmuseum.

Zwischen den Liegenschaften Weidenstrasse Nrn. 4 und 8 besteht eine Baullicke, welche friiher mit einer Lager-

halle belegt war.

Die Erdgashochdruckleitung des Gasverbunds Mittelland verlauft direkt angrenzend, nordwestlich des Areals.

Das damit verbundene Storfallrisiko hat einen wesentlichen Einfluss auf die mdgliche Nutzung des Areals. Die
Koordination zwischen Gasleitung und Arealnutzung findet aktuell statt.

Mit der Einweihung der Bahnlinie Basel — Delsberg im Jahr 1875 setzte in der Birsebene die industrielle Entwick-
lung ein. Beim Industrie-Ensemble an der Weidenstrasse handelt es sich um einen wichtigen Zeitzeugen auf
Miinchensteiner Boden. Uber den Bahnanschluss wurde die Kohle fiir das thermische Kraftwerk angeliefert. Von
der 1897 gegrundeten Genossenschaft Elektra Birseck wurde innert weniger Jahren die gesamte Region elektri-
fiziert. Dadurch kommt dem Ensemble ein beachtlicher kulturhistorischer Wert zu. Die Verwaltungsbauten Wei-

denstrasse Nrn. 5 und 8 haben zudem auch einen hohen architektonischen Wert.

— Erhalt des stédtebaulichen Ensembles Weidenstrasse Nrn. 1, 5 und 8 betreffend raumlichem Bezug der

Bauten zueinander sowie der Lage der Erschliessungsachse Weidenstrasse.
—  Substantieller Erhalt der Liegenschaften Weidenstrasse Nrn. 5 und 8
—  Ermdglichung eines Ersatzneubaus an der Weidenstrasse Nr. 1

— Koordination Arealnutzung — Stdrfallrisiko Erdgashochdruckleitung
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ergédnzende Bestim-

§A6.41  Abgrenzung Teilgebiete | und II

mungen
gemass 8§ 40 ZRS:

Beim Teilgebiet | handelt es sich um den Kernbereich der Ortsbildschonzone "Weidenstrasse" mit den histo-
rischen Liegenschaften Weidenstrasse Nrn. 1, 5 und 8 sowie den zentralen Hof. Es umfasst den Perimeter
der Ortsbildschonzone "Weidenstrasse", abzuglich der Parzelle Nr. 6646 (bzw. das Teilgebiet II).

Das Teilgebiet [l umfasst die Parzelle Nr. 6646.

§A6.4.2 Allgemeine Bestimmungen

Der raumliche Bezug der Bauten zueinander, der zentrale Hof sowie die Erschliessungsachse Weidenstrasse
sind zu erhalten. Bei Neu- und Ergédnzungsbauten ist die Wirkung der drei Baukorper als Solitére eines En-
sembles beizubehalten.

Bei Umnutzungen, Neubauten etc. ist das Storfallrisiko der angrenzenden Erdgashochdruckleitung zu be-
ricksichtigen. Eine frihzeitige Koordination mit dem Sicherheitsinspektorat wird empfohlen.
Farbanderungen sind auf alle Elemente bzw. Bauteile der Aussenhiille des betroffenen Gebaudes abzustim-
men. Soweit fiir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Baubewilli-
gungsbehorde beantragen, dass ein Nachweis zur Einhaltung dieser Vorgaben mittels Farbkonzept bzw.

Bemusterungen einzureichen ist.*

Kommentar * Gemass allgemeiner Verwaltungspraxis werden Farbkonzepte vom Bauwilligen in Konsultation mit der Dorf-

kernplanungskommission und der kantonalen Denkmalpflege erarbeitet.

erganzende Bestim-

Teilgebiet |

mungen

gemass 840ZRS:  §A 643  Bestimmungen Weidenstrasse Nr. 1

Lage, Volumen und Ausrichtung des Baukdrpers auf den zentralen Hof sind fiir das Ensemble von Bedeu-
tung. Ein allfalliger Ersatzneubau hat sich betreffend Lage und H6henentwicklung gut ins restliche Ensemble
einzufiigen und ist betreffend innere Organisation auf den Hof hin auszurichten. Eine Erweiterung des Bau-
korpers nach Norden, tber die Ortsbildschonzone hinaus, ist denkbar.

§A6.44 Bestimmungen Weidenstrasse Nr. 5

Zu erhalten sind:

die Fassaden mit den originalen Fassadenoffnungen (Fenster, Turen, Tore), inkl. Gliederungselementen
(Steingewande an Fenstern und Turen, Zierfries unterhalb der Dachuntersicht, Gesims tiber den Toren und
Turen etc.) und Kellenwurfputz;

der Eingang Nordost mit dem Vorraum mit Zwergsaulen und Balustrade;
die originalen Tiren und Tore mit glasernen Fillungen mit Ziergittern;

das Walmdach mit den bestehenden Dachaufbauten.

Im Innern sind bauliche Veréanderungen soweit mdglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt wer-

den oder verloren gehen.
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ganze Seite neu Anhang 6.4 Ortsbildschonzone "Weidenstrasse"

§A6.45 Bestimmungen Weidenstrasse Nr. 8

— Die Fassaden mit den rhythmisiert angeordneten Fensteréffnungen, den Eingangen mit Vordachern bzw.
Schaufenstern sowie das flache Walmdach sind zu erhalten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind un-
zulassig.

— Ein Umbau bzw. eine Umnutzung ist zuléssig, sofern die Grundstruktur des Geb&udes unverandert bleibt.
Eingriffe in die nichttragenden Bauteile (z.B. Trennwande) oder das Versetzen derselben ist zulassig. Bau-
zeitliche Elemente wie z.B. die originalen Schreiner- und Metallarbeiten (Turfassungen, Einbauschrénke,
Treppengelander etc.) sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Teilgebiet Il

§A6.4.6 Bestimmungen Parzelle Nr. 6646

Neubauten haben sich gut ins Industrie-Ensemble der Ortsbildschonzone "Weidenstsrasse" einzupassen. Es gilt
eine maximale Gebaudeho6he von 15m.*3 Lage und Volumen sind so zu wéhlen, dass der Neubau den Charakter
der Liegenschaft Weidenstrasse Nr. 8 als Solitarbau nicht beeintréachtigt. Die Neubauten sind in ihrem architek-
tonischen Ausdruck, der Farb- und Materialwahl sorgféltig zu gestalten.

Dokumentation / — Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005

Literaturverweise: — 1SS0S

—  Florian Blumer (2017). Wie Baselland Strom bekam, Liestal: Verlag des Kantons Basel-Landschaft-

13 entspricht Hohe der Liegenschaft Weidenstrasse 8
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",
Mutationen gekennzeichnet Anhang 7.1 Gestaltungsvorschriften "Wasserhaus Sid"

Anhang 7

Gestaltungsvorschriften

Anhang 7.1  Gestaltungsvorschriften "Wasserhaus Sud"

Objekt: vier Reihenhaus-Geb&udezeilen

Lage: & :: ; = ; m' — 5 < 208 |
2354 L 4 2339 || 2324 ® s mj

, — : 2 2340 &) | 2328 8 e ne A
s T 2 241 || 2326 s 3 o
.y 8 $ w2 || 227 8 . i
= assernaus 2366 b

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Entwick-

lungsziele:

OO
b 1069
B
D

2367

18

Die Siedlung "zum Wasserhaus" wurde 1920 im Geiste der Gartenstadt-Bewegung erbaut. Aufgrund fehlender
finanzieller Mittel wurde sie nur teilweise realisiert. Das Areal sudlich der Siedlung wurde in der Folge als Pflanz-
land ausgeschieden und nicht weiter Uberbaut. Mitte der 1990er-Jahre wurde die Erganzung der Wasserhaus-
Uberbauung durch die Ateliergemeinschaft Michael Alder und Hanspeter Miiller angegangen. Mit den vier Rei-
henhaus-Gebé&udezeilen vervollstandigten die Architekten 1995-1998 in moderner Form den urspriinglichen Be-
bauungsplan. Die Bebauungsstruktur und wichtige Stilelemente der bestehenden Bebauung wurden dabei tiber-
nommen und neu interpretiert.

Die Bebauung "Wasserhaus Sud" komplettiert in moderner Weise die urspriingliche Bebauung im Geiste der
Gartenstadt-Bewegung zu Beginn des 20. Jahrhunderts. Die Bebauungsstruktur mit den fur die Gartenstadt-
Bewegung wichtigen Aussenrdumen wurde tbernommen, insbesondere auch der zentrale Platz. Die Siedlung
hat sowohl als Erweiterung der Siedlung "zum Wasserhaus" als auch fir sich alleine gesehen hohe stédtebauli-
che und aussenraumliche Qualitaten.

— Erhalt des ausseren Erscheinungsbildes als Ensemble (Volumen und Aussenraum, Massstablichkeit) in
Verbindung mit der Ortsbildschutzzone "Wasserhaus".
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Inhalte Gbernommen aus Mutation Schutzzone "Wasserhaus",

Mutationen gekennzeichnet

Anhang 7.1 Gestaltungsvorschriften "Wasserhaus Sid"

\us

§A7.1.1 Einpassung

bestimmungen
erganzende Bestim-
mungen

gemass § 41 ZRS:

Bauliche und gestalterische Massnahmen an bestehenden Bauten, Neubauten und die Aussenraumgestal-
tung dirfen den vorhandenen Charakter der Uberbauung nicht beeintrachtigen. Baukubus, Massstéblichkeit
und einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung miissen gewahrt werden.

§AT7.12 Gestaltungskonzept

Dokumentation /
Literaturverweise:

Die Ortsbildschonzone "Wasserhaus Siid" bezweckt — im Sinne von § 17 RBV — die Erhaltung und Entwick-
lung der Siedlung Wasserhaus Sud in ihrem rGumlichen Zusammenhang und Erscheinungsbild.

Sind grossere bauliche Massnahmen oder aussen sichtbare, technische Einrichtungen erforderlich, dirfen
sie nur auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes erfolgen. Dieses wird von der Gemeinde in Zusammen-

arbeit mit der kantonalen Denkmalpflege und der Eigentimerschaft erstellt.

Das Konzept bedarf der Zustimmung des Gemeinderates.

Spezialinventar der kantonalen Denkmalpflege: Siedlungsinventar Minchenstein

Fir die Wasserhauser aus dem Jahr 1920: Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
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ganze Seite neu Anhang 7.2 Gestaltungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen”

Anhang 7.2  Gestaltungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen"

Objekt: Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen (REFH-Siedlungen)
Lage:
Beschreibung: Die REFH-Siedlungen aus den 1940er - 1970er-Jahren sind charakteristisch fur die Quartiere Dillacker, Weid-

stein und Loffelacker. In ihrer Grundstruktur beriicksichtigen die REFH-Siedlungen das Gebot der haushélteri-
schen Bodennutzung und weisen eine gute stadtebauliche und aussenrdumliche Qualitat auf. Mit einer Brutto-
geschossflache von 100-130m? pro REFH entsprechen allerdings die Platzverhéltnisse nicht mehr den Anspru-
chen heutiger Familien. Wahrend die Parzellen der REFH-Mittelhduser grossmehrheitlich Gbernutzt sind, verfi-
gen die Parzellen der REFH-Endhéauser in der Regel Uiber Nutzungsreserven.

Die Gestaltungsvorschriften REFH-Siedlungen werden dort erlassen, wo qualitatsvolle Siedlungen nach zeitge-
massen Massstaben weiterentwickelt werden sollen und keine Gesamtiberbauungen nach einheitlichem Plan
oder Quartierplanungen bestehen. Es handelt sich um folgende Siedlungen:

REFH-Siedlungen mit Satteldach:

— "GustavBay-Strasse" —  "Anna Hegner-Strasse"

- "Carl Spitteler-Strasse" - "Emil Frey-Strasse"

- "Waidsteinerstrasse” - "Ameisenholzstrasse"

— "Concordiastrasse" — "Ringstrasse / Carl Geigy-Strasse"
- "Im Weissgrien" — "Benedikt Banga-Strasse

REFH-Siedlungen mit Flachdach:

— "Grellingerstrasse"
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ganze Seite neu

Anhang 7, Gestaltungsvorschriften

Anhang 7.2 Gestaltungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen”

Bedeutung:

erganzende Bestim-
mungen
gemass § 41 ZRS:

Schemaskizze (nicht

massstéablich):

Die REFH-Siedlung "Emil Frey-Strasse" ist vollumfanglich, die REFH-Siedlungen "Concordiastrasse" und

"Grellingerstrasse" teilweise im Bauinventar Basel-Landschaft (BIB) als "kommunal zu schiitzen" eingestuft. Die

restlichen REFH-Siedlungen sind nicht im BIB enthalten, weisen aber eine gute Siedlungsqualitét auf.

§A7.21

Strassenseitige Geschossflachen-Erweiterung

Es ist folgende strassenseitige Geschossflachen-Erweiterung zuléssig:

Die Erweiterung (Fertigmasse) erfolgt bis max. zur Hohe der bestehenden fertigen Obergeschossdecke

Uber max. die halbe Fassadenbreite mit einer Tiefe von 2.5 m ab der bestehenden Fassade des Hauptge-

baudes.

Die Erweiterung (Fertigmasse) ist seitlich an die Grenze zu stellen. Das dafur notwendige Grenzbaurecht

ist einzuholen.

Die strassenseitige Geschossflachen-Erweiterung ist so zu gestalten, dass sie als neues Gebaudeteil in

Erscheinung tritt.

Die strassenseitige Geschossflachen-Erweiterung wird nicht zur Gberbauten Flache geméss § 4 ZRS (Be-

bauungsziffer) angerechnet.

.
. L

A5 D blnbwroe Fvl.)u

SCHNITY AvBstensenge
| Erwelterung
! i
. o
|
.
.
I
. b bediehance: Fassade .
'3 Fassadenange
GRUNDRISS £ ]
§ i 1
1 ¥ 3 (-
& 3 B
! Miasbe cnl.;-
1 | Er ellen_r.i
8 e K 0 o DL
J
| f |
. |' .
' bestehendes Gebiude v '
. Y .
| Vi Fassadenidngs |
. .
A
oot em s m - - b e
. - . =
|
.
|
.
|

Mutation zum Zonenreglement Seite 98



Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 7, Gestaltungsvorschriften

ganze Seite neu Anhang 7.2 Gestaltungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen”

ergédnzende Bestim- . . . . . .
§AT7.22 Ausbau Dachgeschoss bei Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen mit Satteldach
mungen

gemass § 41 ZRS: Fur den Ausbau des Dachgeschosses gelten folgende Bestimmungen:

— Die Firstlage der Dachaufstockung ist in der Regel gebaudemittig (Hauptbau) anzuordnen und parallel zum
ursprunglichen First auszurichten.

— Die Hohe der Traufe des bestehenden Daches ist in der Regel beizubehalten.

— Fur die Wahl der Art und Farbe der Dacheindeckung ist auf das Erscheinungsbild der benachbarten Bebau-
ung Rucksicht zu nehmen.

Aufstockungen eingeschossiger Gebaudeteile haben einen erhdhten architektonischen Anspruch (Einpassung,

Materialisierung, Farbgebung) zu erfiillen und diirfen den Charakter und die Identitéat der Uberbauung nicht be-

eintrachtigen.

Skizzen
First mittig
Pl
{ \ ; A
L
|
.I-.
DG
max. 9.5 m —
1 0G (GH geméss § 2 ZRS)
EG Traufe beibehalten
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ganze Seite neu Anhang 7.2 Gestaltungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen”

ergédnzende Bestim-

§A7.23 Attikageschoss bei Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen mit Flachdach

mungen

gemass § 41 ZRS: Fir die Aufstockung der Reiheneinfamilienhaus-Siedlung an der Grellingerstrasse gelten folgende Bestimmun-
gen:

— Das Attikageschoss ist auf den Laéngsseiten der Reiheneinfamilienhaus-Reihe (Eingangsseite und Garten-
seite) einheitlich 2.0 m von der Fassade zuriickzuversetzen.

— Seitlich ist das Attika biindig zur Fassade (bei den Eckhausern) bzw. zur Grenze des benachbarten Reihen-
einfamilienhauses zu erstellen.

— Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante der rohen Vollgeschossdecke bis zur Ober-
kante der statischen Dachkonstruktion des Attikageschosses, maximal 3.0 m betragen. Zusatzliche Aufbau-
ten sind nicht zulassig.

— Massive Bristungen sind unzuléssig.

Skizzen
20m 20m
- ” ” ”»
- 3
Attika max. 3.0 m
.1
1.0G
EG
Kommentar Neben diesen erganzenden Bestimmungen kommen die Zonenvorschriften Siedlung zur Anwendung. Die dort
in § 4 aufgefuhrten Freiflachen fur Wintergarten und Nebenbauten etc. sind auch in den Zonen mit Gestal-
tungsvorschriften "Reiheneinfamilienhaus-Siedlungen” zuléssig. Dabei ist der privatrechtliche Regelungsbe-
darf hinsichtlich allféllig notwendiger N&her- und Grenzbaurechte zu beachten.
Dokumentation / — Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005

Literaturverweise:
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Anhang 7.3 Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung"

Anhang 7.3  Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung”

Objekt: Mehrfamilienhauser
Lage: Gemass Zonenplan Siedlung (Ortshildschonzone Parksiedlung)
Beschreibung: Die Parksiedlung entstand in den Jahren 1951 bis 1955 und wurde vom Architekten Alex Muttenzer (Dornach)

entworfen. Von den urspriinglichen Planen wurden insgesamt 16 dreigeschossige Mehrfamilienhduser sowie ein
winkelférmiges Wohn- und Geschéftshaus erbaut. Die Gebaude stehen an der Emil Frey-Strasse, der Schula-
ckerstrasse und dem Parkweg.

Das winkelformige Gebaude an der Ecke Emil Frey- / Schulackerstrasse, urspriinglich mit Café, Bank und Post,
und die gegenuberliegende Zeile mit zwei Wohn- und Geschaftshausern (Parkweg 13-15) bildeten ein geschaft-
liches Zentrum in Neumiinchenstein.

Die Siedlung charakterisiert sich durch schlichte Geb&udefassaden, das holzerne Walmsparrendach und die
filigranen Balkone. Der die Gebaude umgebende Griinraum ist eine durchgehende Rasenflache mit vereinzel-

tem, lichtem Baumbestand, umgeben von einer Buchenhecke.

Abschnitt I: Parkweqg 2-8 (1951)

Die vier Gebaude sind die erste Generation der Uberbauung und wurden als Zweispanner mit Drei- und Vier-
zimmerwohnungen ausgefuhrt. Die Hauseingange befinden sich jeweils mittig der éstlichen Langsseite. Gegen-
Uber den spateren Bauten ist die Fassadengliederung durch gleich grosse Lochfenster mit Schlagladen zwischen

zwei Balkonachsen und stirnseitigen Blumenfenstern konventioneller.
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Anhang 7.3 Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung”

Beschreibung:

Bedeutung:

Objektspezifische
Schutz- und Ent-

wicklungsziele:

Abschnitt II: Parkweg 13-15 (1952)

Die beiden dreigeschossigen Wohn- und Geschéftshauser sind verbunden durch einen eingeschossigen, aus
der Fassadenflucht vorspringenden Mittelbau mit Laden gegen die Emil Frey-Strasse und durch riickseitige Ga-
ragen. Die Eckpartien der Wohnhé&user sind in den Erdgeschossen durch Schaufenster, in den oberen Geschos-
sen durch Balkonachsen speziell betont. Den Biirobereich zwischen den Schaufenstern markiert jeweils eine

Reihe schmaler stehender Fenster.

Abschnitt 111: Emil Frey-Str. 141-153 (1953)

Die sieben viergeschossigen Wohngebéaude sind entlang der Emil Frey-Strasse in regelméassigen Abstanden
kammartig aufgereiht und treten durch die geschwungene Strassenlinie in wirkungsvoller Staffelung hervor.
Oberhalb des deutlich tGiber das Bodenniveau reichenden Kellergeschosses erheben sich drei Wohngeschosse
mit je zwei Drei- und einer Zweizimmerwohnung. Die schlichten Fassaden sind an drei Seiten durch Balkonach-
sen mit Eisenbristungen gegliedert. In der Mittelachse der zum Norden liegenden Léngsseite liegt der Eingang.

Jedes Wohnhaus besitzt zwei an der Schmalseite zur Carl Geigy-Strasse liegende, integrierte Garagen.

Abschnitt IV: Schulackerstr. 30-34 (1955)

In Volumetrie und Formenvokabular sind die Wohnh&auser mit denen an der Emil Frey-Strasse ahnlich ausge-
staltet. Der Eingang liegt an der siidlichen Schmalseite, was eine ungewdhnliche Disposition der Wohnungen
bedingte. Auf allen Etagen liegt beidseits des suidseitigen Treppenhauses je eine Zweizimmerwohnung. Im hin-
teren, nordlichen Teil des Gebaudes befindet sich eine dreiseitig orientierte Vierzimmerwohnung. Bei diesen
Gebauden wurden die Buchenhecken, die die Rasenflache einfassen, weitestgehend durch Maschendrahtzaun

ersetzt.

Abschnitt V: Emil Frey-Strasse 155-157 (1955)

Die winkelférmige Disposition des Wohn- und Geschéftshauses wirkt platzbildend. Mit Ausnahme des Erdge-
schosses, das in Sichtbackstein ausgefuihrt ist, zeigt das Gebaude eine ahnliche Formensprache wie die Wohn-
hauser. Die Ein-, Zwei- und Vierzimmerwohnungen in den beiden oberen Geschossen sind von der Rickseite

erschlossen.

Die Parksiedlung Gartenstadt ist eine ab 1951 realisierte, grossflachige Uberbauung im Auftrag der Nachkom-
men von Ingenieur Carl Geigy-Burckhardt (1860-1943). Die Parksiedlung Gartenstadt ist die grésste und quali-
tatvollste Mehrfamilienhaussiedlung aus den 1950er Jahren. Sie bezeugt einen wichtigen Abschnitt der Sied-
lungsgeschichte Miinchensteins. Anstelle von profilierten Gewanden umgeben feine Putzrahmen die Fenster-
offnungen. Typisch sind das Walmdach mit an der Dachunterseite sichtbaren Sparren, die fein detaillierten Ein-
gangs- und Treppenhausbereiche und die filigranen Balkonbriistungen. Von besonderer Qualitat ist die schlichte

Umgebungsgestaltung bei den Wohnh&usern an der Emil Frey- und an der Parkstrasse.

—  Erhalt des ausseren einheitlichen Erscheinungsbilds (Dach, Fassade, Aussenraum)
Gewahrleistung von energetischen und technischen Bauanpassungen, Neuerungen und Sanierungen
— Freihalten der offenen Grinflachen

—  Ermdglichung von Wohnraumerweiterungen nach einheitlichem Muster
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Anhang 7.3 Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung"

Austi
bestimmungen
ergédnzende Bestim-
mungen gemass 8§
41 ZRS:

nur Nummerierung
und Titel neu ein-

gefugt

§A73.1 Fassade

Die Gliederung der Fassade mit der Anordnung und Grosse von Fenstern und Tiren in einheitlicher Form
soll beibehalten bleiben.

— Fur die Gestaltung der Fassade sind nur helle Farben (weiss, helles beige) zu verwenden.
— Die Materialisierung der Aussenwéande muss einheitlich mit Putz erfolgen.

— Aus energetischen Griinden ist die Isolation der Aussenwande mdoglich. Hierbei ist zu beachten, dass die
Fenster wie bei der ursprunglichen Fassade mittels schlichter Rahmung durch Feinputz betont werden.

§A 732 Dach
— Das einheitliche Erscheinungsbild soll erhalten bleiben.

— Die Dachhéhe von der Traufe bis zur Firstspitze soll durchgehend gleich bleiben oder einheitlich neugestal-

tet werden.

— Dachaufbauten sind in zurlickhaltendem Mass zuléssig. Ausgestaltung bzw. Art und Anordnung sind im
Einzelfall in Absprache mit der Bauverwaltung sowie der kantonalen Denkmalpflege festzulegen.

— Kamine oder Solaranlagen sollen nur bei einem einheitlichen Gesamtkonzept bewilligt werden.

— Anderungen des Sparrendachs sind zur Erweiterung der Wohnnutzflache erlaubt. Zum Erhalt des einheitli-
chen Siedlungsbilds werden folgende Ausbaumodule empfohlen:

§A 733 Dachausbau Modul 1: Dachgestaltung

— Die Lage der Traufe ist zu erhalten.

— Anderung der Dachneigung auf 32° bei Erhalt der Dachform (Walmdach) unter Einhaltung der Geb&ude-
hohe

— Die Uberschreitung der zulassigen Fassadenhohe aufgrund der Kniestockhéhe ist maglich.

§A 734 Spezialfall Emil Frey Strasse 155-157

Der Kopfbau der Parksiedlung wird betreffend Aus- und Umbauten gegeniiber den ubrigen Gebauden der
Parksiedlung aufgrund seiner Pragung des Quartiers gesondert beurteilt. Die Traufthdhe der beiden Fliigel des
winkelférmigen Wohn- und Geschéftsgebaudes an der Emil Frey-Strasse 155-157 war beim Bau des Geb&audes
unterschiedlich. Zur Angleichung der Traufhohe und als der Moglichkeit einer Erweiterung der Wohnnutzflache
erfolgen die Erhéhung des Dachfirsts sowie eine Anderung der Dachneigung auf 32°. Die Form des Walmdachs

muss beibehalten werden (Baugesuch Nr. 2012-0412).

Skizze Erhéhung des Dachs und Anderung der Dachneigung auf 32°
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Anhang 7.3 Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung”

Ausfithrungs-
bestimmungen
erganzende Bestim-
mungen gemass 8§
41 ZRS:

nur Nummerierung
und Titel neu ein-

gefugt

§A 735 Dachausbau Modul 2: Abgestuftes Walmdach

Zum Erhalt des einheitlichen Siedlungsbilds ist bei den rechteckigen Geb&auden als zu+-Mdglichkeit der Erweite-
rung der Wohnnutzflache ausschliesslich das Setzen einer Dachkonstruktion mit schrdgen Wéanden auf das
Walmdach (abgestuftes Walmdach) moglich. Heranzuziehendes Beispiel ist der Dachausbau der Liegenschaft
Parkweg 6.

Skizze abgestuftes Walmdach Ansicht

\1.20 . 160

Skizze abgestuftes Walmdach Schnitt

§A7.3.6 Fenster / Balkon

Der Charakter der feinen Putzrahmen um die Fenster6ffnungen ebenso wie die filigranen Balkonbriistungen
sollen in der bestehenden Art erhalten bleiben. Bei den Gebauden Parkweg 2-8 missen Schlagladen bei-
behalten werden. Es ist auf eine gemeinsame Gestaltung der Schlagladen zu achten.

— Eine Vergrosserung der Balkone ist moglich. Zum Erhalt des einheitlichen Siedlungsbildes sollen die Ver-
grosserungen entsprechend des Baugesuchs Nr. 2011-2079 der Geb&aude an der Emil Frey-Strasse 151-
153 erfolgen.

8§A7.3.7 Eingangsbereich

Das schlichte aber klare Erscheinungsbild der zentrierten Eingangsbereiche soll entsprechend gewiirdigt wer-
den. Es ist im Eingangsbereich von zusétzlichen baulichen Massnahmen wie Veloabstellplatz, Sichtschutz oder
Unterstand abzusehen. Ausgenommen davon sind gesetzlich zwingende Bauanpassungen.
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Anhang 7.3 Gestaltungsvorschriften "Parksiedlung”

Austi
bestimmungen

ergédnzende Bestim-

8§A7.3.8 Aussenraum

Der offene Parkcharakter und der flichenmassige Anteil der Grunflache sollen beibehalten bleiben. Auf eine

mungen gemass § Aufparzellierung oder Feinaufteilung der Griinanlage (fiir private Garten, oder &Ahnlichems) soll verzichtet

41 ZRS: werden. Bei allfélligen Bestandersetzungen sind einheimische Baumarten zu favorisieren. Der Baumbe-

nur Nummerierung stand soll lichte sein, sodass die Sicht auf die Gebaude stets gewahrleistet ist.

und Titel neu ein- — Die unregelmassige Anordnung der Granitplatten der Gehwege soll erhalten bleiben.
geflgt
Bemerkungen: — Einzelne Einfriedungen wurden mit Holzsichtschutzelementen ausgefiihrt und bewirken eine starke Ab-

schottung gegentiber dem offentlichen Strassenraum.

Dokumentation / — Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), C. Affolter, 2005
Literaturverweise: - Siedlungsinventar, M. Brunner, 2005, S. 41-46
— Baugesuchs Nr. 2011-2079 bewilligt am 20.02.2012
— Baugesuch Nr. 2012-0412 bewilligt am 24.05.2013
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Anhang 8 Naturschutzzone "Welschenmatt"

Betroffene Parzelle: 2462 teilweise

Zustandigkeiten. —  Einwohnergemeinde Miinchenstein

— Forstamt und seine Organe
Bedeutung: Kommunal

Beschreibung: Ehemaliges Fichtenwéldchen, hervorgegangen aus Aufforstung. Im noérdlichen Teil Laubbdume und Schwarz-
dorn, ferner Hopfen am Waldrand. Im sudlichen Teil Fichten zum Teil dicht stehend. Feldsperling und Zilpzalp
als Reviervogel. Das Geholz konnte Trittsteinbiotop-Funktion durch Vernetzung verbessern.

Schutz- und Ent- —  Erhaltung und Aufwertung des Gehdlzes

wicklungsziele: —  Gehélz in seiner gesamten Ausdehnung mit einheimischen Arten aufwerten und in eine Hochhecke mit
einzelnen Baumen Uberfiihren (wie im nordlichen Teil bereits geschehen)

— Gegen Osten vorgelagerte Hochstauden- und Krautsaum entwickeln

—  Trittsteinfunktion durch Vernetzung verbessern

Ausfiihrungs- — weitere Fichten fallen, standortgemasse Vegetation fordern
bestimmungen —  Unrat entfernen

gemass § 42 ZRS: als Hochhecke abschnittsweise im Winter pflegen

— Saum auf Ostseite als Hochstauden- und Krautsaum pflegen

— alle 2 Jahre im Herbst mahen (jahrlich abwechselnd die Halfte)

Bemerkungen: Einige Fichten sollen als Unterstand fir Sauger und Vogel belassen werden.
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 9, Aussichtsschutzzone "Kirche"

Anhang 9 Aussichtsschutzzone "Kirche"

Ausschutzzone Kirche

Freizuhaltende Sichtlinie in Verbindung folgender Objekte: Siedlung St. Chrischona (Bettingen, BS) — Hof "Ober Gruth" (Min-

Sichtbeziehung chenstein) — Schloss Birseck (Arlesheim) gemass untenstehender Plandarstellung
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Zonenreglement Siedlung, Minchenstein Anhang 10, Aussichtsschutzzone "Eichenstrasse"

Anhang 10 Aussichtsschutzzone "Eichenstrasse”

Ausschutzzone Eichenstrasse

Freizuhaltende Sichtbezug nach Osten entlang der Eichenstrasse gemass untenstehender Plandarstellung

Sichtbeziehung
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Zonenreglement Siedlung, Miinchenstein Anhang 11, Aussichtsschutzzone "Héhenweg"

Anhang 11 Aussichtsschutzzone "Héhenweg"

Ausschutzzone Hoéhenweg

Freizuhaltende Hochebene Bruderholz

Sichtbeziehung

Hinweise Baulinienplan "Hohenweg" (RRB Nr. 1772 vom 23. August 1983), siehe untenstehende Plandarstellung

Mit der Baulinienfestlegung wurde zudem definiert, dass an die Baulinie nur gebaut werden darf, sofern der
héchste Punkt der Dachkonstruktion, in der Falllinie des Gelandes gemessen, das Niveau des Hohenweges um

nicht mehr als 1.50 m tGberragt.
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