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Gemeinde Munchenstein Quartierplanung "Spenglerpark"

1. Vertragsgegenstand

Der Quartierplan-Vertrag stutzt sich auf 8§ 46 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG BL) ab.
Mit dem Quartierplan-Vertrag werden, in Erganzung zu den o6ffentlich-rechtlichen Quartierplan-Vorschriften,
privat-rechtliche sowie nutzungsbedingt betriebliche Inhalte zwischen den Vertragspartnern geregelt bzw.
festgelegt, welche zur Realisierung und Sicherstellung der Funktion der Quartierplanung "Spenglerpark” er-

forderlich sind.

2. Vertragsparteien

2.1 Einwohnergemeinde Miinchenstein
Schulackerstrasse 4
4142 Minchenstein

Vertreten durch den Gemeinderat

als erlassende Einwohnergemeinde der mit diesem Vertrag verbundenen Quartierplanung

als Eigentimerin der Parzelle Nr. 4827, in 4142 Minchenstein

2.2 Credit Suisse Anlagestiftung Real Estate Switzerland
c/o Credit Suisse AG
Sihlcity — Kalandergasse 4
8045 Zurich

vertreten durch

Credit Suisse Asset Management (SCHWEIZ) AG
Sihlcity — Kalandergasse 4

8045 Zirich

als Eigentiimerin der Parzelle Nr. 4257, in 4142 Miinchenstein
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3.1

311

3.1.2

3.2

3.3

3.4

Vertragsbestimmungen

Generalklausel fiir Dienstbarkeiten zwecks Realisierung und Funktion der Quartierplanung von Par-
zellen innerhalb des Quartierplan-Perimeters

Die im Quartierplan durch die entsprechenden Parzellen Nr. 4257 und 4827 involvierten Grundeigentiimer
gewahren sich gegenseitig und umfassend alle erforderlichen Dienstbarkeiten, welche fiir die Realisierung
und Funktion der Uberbauung und Nutzung gemass den Quartierplan-Vorschritten (Plan und Reglement) er-

forderlich sind. Dies gilt auch fiur allfallig spatere Neuparzellierungen.

Die Gewahrung dieser Dienstbarkeiten nach Ziffer 3.1.1 erfolgt unentgeltlich.

Offentliches Fusswegrecht und Radwegrecht

Die Eigentimerin der Parzelle Nr. 4257 gewahrt ein 6ffentliches Fussweg- und Radwegrecht geméass Festle-
gungen im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000) zu Gunsten der Einwohnergemeinde Miinchenstein
(in der Legende zum Quatrtierplan, Situationsplan als ,Fuss- und Velowegverbindung“ sowie ,Fusswegverbin-

dung“ bezeichnet).

Die Kosten fir die Erstellung und den Unterhalt der Fusswegverbindungen auf der Parzelle Nr. 4257 werden
vollumfanglich von der Eigentimerin der Parzelle Nr. 4257 getragen, diejenigen fiir die Erstellung und den
Unterhalt der Radwegverbindungen auf der Parzelle Nr. 4257 werden von der Eigentimerin der Parzelle

Nr. 4257 sowie der Einwohnergemeinde Miinchenstein je zur Halfte getragen.

Die Erstellung und der Unterhalt werden durch die Eigentiimerin der Parzelle Nr. 4257 vorgenommen. Die
Kostenbeteiligung der Einwohnergemeinde Miinchenstein richtet sich nach Ziffer 5.2 des Infrastrukturvertra-
ges vom 19. April 2019.

Benutzungsrecht Veloabstellanlage bei Haltestelle Spengler

Die Eigentimerin der Parzelle Nr. 4257 gewahrt ein Benutzungsrecht der Veloabstellanlage bei der Tramhal-
testelle Spengler geméss Festlegungen im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000) zu Gunsten der Ein-

wohnergemeinde Miunchenstein.

Die Kosten fiir den Unterhalt der Veloabstellanlage auf der Parzelle Nr. 4257 werden von der Eigentiimerin
der Parzelle Nr. 4257 sowie der Einwohnergemeinde Miinchenstein je zur Halfte getragen.

Zustands- und Massnahmenbericht zur Bepflanzung und Gestaltung des Aussenraums

Die Eigentimerin der Parzelle Nr. 4257 verpflichtet sich, nach Fertigstellung der Neugestaltung der Aussen-
raumanlage gemass Quartierplan dem Gemeinderat alle 5 Jahre einen Zustands- und Masshnahmenbericht
zu den im Quartierplan-Reglement definierten Grundséatzen beziiglich Gestaltung und Pflege des Aussen-
raums einzureichen. In Absprache mit dem Gemeinderat sind darauf basierend allfallige Ersatzpflanzungen

vorzunehmen.
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Gemeinde Munchenstein Quartierplanung "Spenglerpark"

3.5

3.6

Monitoring zum Verkehrszustand

Die Eigentimerin der Parzelle Nr. 4257 verpflichtet sich, dem Gemeinderat 2 Jahre nach Realisierung des
Hochhauses gemass Quartierplan, ein Monitoring zum Verkehrszustand (insb. Parkplatzauslastung, Bela-
stung Anschluss Areal an der Ruchfeldstrasse, Modalsplit) fir das gesamte Areal bzw. fiir die realisierte bau-
liche Nutzung des Quartierplan-Areals einzureichen. Im Falle einer massgebenden Uberschreitung des im
Verkehrsgutachten (Stand 28. August 2019) prognostizierten Fahrtenaufkommens oder grésseren Verkehrs-
problemen im Umfeld des Areals (Parkierung, Suchverkehr), die einen nachvollziehbaren Bezug zur Quartier-
planung haben, muss ein Mobilititsmanagementkonzept mit Massnahmen zur Reduktion des Fahrtenaufkom-
mens erstellt und umgesetzt werden. Der Gemeinderat kann bei Bedarf zur spateren Beurteilung des Ver-

kehrszustands auch nach Einfiihrung eines Mobilititsmanagementkonzepts erneute Monitorings verlangen.

Strassenerschliessung Parzelle Nr. 4257

Die heutige Strassenerschliessung der Parzelle Nr. 4257 erfolgt tber die im Eigentum der Christoph Merian
Stiftung befindlichen Strassengrundstiicke Parzelle Nr. 2273 sowie Nr. 4822, welche je mit einem Baurecht
zu Gunsten der Christoph Merian Stiftung belastet sind (Baurechts-Parzellen Nrn. 4821 bzw. 4823). Diese
Baurechte sind befristet bis am 8. Marz 2073. Die Baurechte sind ihrerseits belastet mit einem Fahrwegrecht
fur Motorfahrzeuge, u.a. zu Gunsten der Parzelle Nr. 4257 (Dienstbarkeit Nr. 19830214.102). Es ist davon
auszugehen, dass die Fahrwegrechte mit dem Ablauf der Baurechte von Gesetzes wegen dahinfallen.

Die Einwohnergemeinde Muinchenstein garantiert dauerhaft die Sicherstellung einer funktionstiichtigen,
rechtskonformen sowie rechtlich gesicherten Strassenerschliessung der Parzelle Nr. 4257 auch nach einem
allfalligen Wegfall der vorgenannte, bestehenden Fahrwegrechte zu Gunsten der Parzelle Nr. 4257, unter

Berlicksichtigung der Erschliessungsvorgaben des Quartierplanes ,,Spenglerpark*.

Diese Sicherstellung der Strassenerschliessung von Parzelle Nr. 4257 ist rechtzeitig, spatestens vor Ablauf
von 10 Jahren ab Inkrafttreten dieses Vertrages durch die Einwohnergemeinde Muinchenstein zu vollziehen,

z.B. durch Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten oder mittels hoheitlicher Anordnungen.
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Schlussbestimmungen

Grundbucheintragung der Dienstbarkeiten

Die unter Ziffer 2 aufgefiihrten Vertragsparteien verpflichten sich zur Abgabe aller erforderlichen Erklarungen
zum Eintrag der in diesem Vertrag vereinbarten Dienstbarkeiten im Grundbuch respektive zum Abschluss und
zur Eintragung der fir die Sicherstellung der aus diesem Quartierplan-Vertrag hervorgehenden Rechte und
Pflichten erforderlichen Dienstbarkeitsvertrage im Grundbuch zum Zeitpunkt des Baubewilligungsverfahrens,
spétestens aber vor Erteilung einer Baubewilligung. Dabei kénnen sich der genaue Wortlaut der Dienstbar-
keiten sowie die Plangrundlagen noch geringfiigig &ndern, wobei der Sinn und Zweck dieses Vertrags erhalten

bleiben muss.

Die Kosten der Dienstbarkeitseintragungen werden durch den jeweils Berechtigten/Begunstigten getragen.

Vollzugsiberwachung

Der Gemeinderat Miinchenstein Giberwacht den Vollzug der in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen.

Offentliche Beurkundung
Dieser Vertrag ist 6ffentlich zu beurkunden.

Die Kosten der Beurkundung tragen die Einwohnergemeinde Minchenstein und die Eigentimerin der Parzelle
Nr. 4257 je zur Halfte.

Rechtsnachfolge

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die sie jeweils betreffenden Bestimmungen dieses Vertrages einem
oder mehreren Rechtsnachfolgern sowie einer allfalligen Baurechtsnehmerschaft in allen Teilen zu tberbin-

den.

Sie haften fiir allen Schaden, der durch die Unterlassung dieser Verpflichtung gegeniiber der Offentlichkeit

und anderen allenfalls betroffenen Grundeigentiimern oder Baurechtsnehmern entstehen kénnte.

Streitigkeiten und Gerichtsstand

Zustandig fur die Beurteilung allfélliger Streitigkeiten unter den Vertragsparteien sind die ordentlichen Ge-

richte.

Als Gerichtsstand wird vereinbart: 4142 Minchenstein

Quartierplan-Vertrag Entwurf Seite 4
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Vertragsabschluss

Vertragsausstellung
Dieser Vertrag wird in einem Original ausgestellt und durch die Vertragspartner unterzeichnet. Das Vertrags-

original verbleibt bei dem fur die Verurkundung verantwortlichen Notariat.

Die Vertragsparteien erhalten die von ihnen gewiinschte Anzahl beglaubigter Vertragskopien.

Inkraftsetzung

Der Quartierplan-Vertrag tritt mit der allseitigen Unterzeichnung durch die Vertragspartner und der Genehmi-

gung der Quartierplanung "Spenglerpark” durch den Regierungsrat Basel-Landschaft in Kraft.

Vertragsauflésung
Bei einer Aufhebung der Quartierplan-Vorschriften "Spenglerpark” wird auch dieser damit verbundene Quar-

tierplan-Vertrag aufgehoben.

Zum Zeitpunkt der Aufthebung der Quartierplan-Vorschriften "Spenglerpark” nicht im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten sowie anderweitige vertraglich definierte Rechte und Pflichten, welche bis zur Aufhebung

nicht eingefordert wurden, werden damit hinfallig.
Zum Zeitpunkt der Aufhebung der Quartierplan-Vorschriften "Spenglerpark” im Grundbuch eingetragene, aber

aufgrund nicht erfolgter Realisierung nicht beanspruchte Dienstbarkeiten werden gel6scht.

Beilagen

Folgende Beilagen sind dem Vertrag beigefugt und stellen einen integrierenden Vertragsbestandteil dar:

Beilage 1 ........ccccveeenns (Planunterlagen, Quartierplan gemass Beschluss der Gemeindeversammlung
vom 16. Dezember 2019)

Beilage 2 .......cccoeeeeiins (Quartierplanreglement gemass Beschluss der Gemeindeversammlung
vom 16. Dezember 2019)

Beilage 3 .......ccoveeeens (Vollmachten & Beglaubigungen)
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5.5 Unterzeichnung

Einwohnergemeinde Miinchenstein
Schulackerstrasse 4, 4142 Miinchenstein

Vertreten durch den Gemeinderat

Ort, Datum
Der Préasident
Giorgio Luthi
Unterschrift
Der Verwalter
Stefan Friedli
Unterschrift
Credit Suisse Anlagestiftung
c/o Credit Suisse, Kalanderplatz 1, 8045 Zirich
Ort, Datum
Unterschrift
Unterschrift
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