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Der Einwohnerrat Mfinchenstein erlédsst, gestﬁtzt.auf § 4 des
Baugesetzes vom 15. Juni 1967, ftir das Gebiet STOECKACKER
Quartierplanvorschriften.bestehend aus Reglement und Quartierplan.

R E G L EMTEN T

l.

Allgemeiner Teil, gilitig flir Feld 1 + 2

1.1 Geltungsbereich

1.2

1.1.1

l.l.3

Inhalt

1.2.1

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innér-
halb des Quartierplanperimeters gemiss ‘

= Quartierplan / Nutzungsplan M 1:500 Nr. 52
vom 15,.3.1978 von Architekturbiiro Walter Wurster,
Basel .

= Quartierplan / Umgebungsplan M 1:500 Nr. 53
vom 15.3.1978 von.Architekturbliro Walter Wurster,
Basel ‘ ,

Flir die Strassen ausserhalb des Perimeters gind nach-
stehende Pline massgebend:

= Ausbauplan M 1:500, Nr. MUEN 1070~2C
vom 15.3.78 von Bltler + Glaser AG, Muttenz

- Bau~ und Strassenlinienplan M 1:500, Nr. MUEN 1070-1R
vom 25.11.76  von Biltler + Glaser AG, Muttenz

Dex Zéitpunkt dexr Erstellung der Strassen, ihr Unter-
halt sowie die Beltragsleistungen der Grundeigen=-

‘timer bzw. Baurechtshberechtigten an die Erstellungs-

und Unterhaltskosten werden in einem separaten Vertrag
geregelt., \ ' ‘ :

Die Quartierplanvorschriften regeln verbindlich:
~ Lage der Strassen und Fugssweage

~ Art und Mass der Nutzung der einzelnen Telle des
Quartiere und der Bauten

- Lage, CGrdsse und Gestéltung'der Bauten

- Parkierungsanlagen, Anlieferung (inkl. Zu~ und

Wegfahrten)

= Freifldchengestaltung



1.2.2 Daneben legen die Quartierplanvorschriften die Vor-
aussetzungen fiir die Ausfiihrung der Bauten und
Anlagen fest, : '

1.3 Die Quartierplanvorschriften umfasban folgende Pléne
und Unterlagen: :

1.3.1 Fir Feld 1 + 2
-~ Quartierplan M 1:500, Nutzungsplan Nx, 52
vom 15.3.1978.

- Quartierplan M 1:500, Umgebungsplan Nr. 53
vom 15.3.1978.

- Quartierplan-Reglement
1.3.2 Nur fir Feld 2

Pléne:

- Vorprojekt Einkaufszentrum M 1:500
Pline Nr. 45 vom 5.12.1977
- 46 vom 5.12.1977
47 vom 5.12,1977
48 vom 15. 3.1978
49 vom 15. 3.1978
50 vom 5.12,.1877

- Vorprojekt thnﬁberhauung Etappe E
Pldne Nr. 63 vom 15.3.1878

2. Vorschriften fiir Planungsfeld 1

2.1 BArt und Mass der Nutzung

2.1.1 Zone fiir Geschiftsbauten

Zulissig sind: Geschifts- und Bfirchiuser, Werk-
stétten mit wenig st{renden maschinellen Einrich-
tungen und immissionsarme Eetriebe.

2.1.2 Wohnungen sind nur fix’ standortgebundmnes Personal
gesta tet.



2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.2.2

Die Nutzflichen der einzelnen Bauparzellen sind im
Quartierplan eingetragen.

Zur Nutzfliche zahlen:

- Alle Genghossfl ichen inkl. Unfassungsmauvern, Innen-~
winde, Treppenhiuser, Lift~, Leltungs=- und -
Liftungsschichte, Kamine und Laubengénge.

Nicht zur Nutzfllche z&hlen:

-~ Riume fir Versorgung (Trafo, Gas, Heizung, Kehricht)

-~ unterirdische Garagen

- Balkone und Terrassen

= allgemein beniitzbare Riumlichkeiten, wie Waschkdcne,
Troakenraume und Abstellrdume

- unterirdische Lagerriumlichkeiten, soweit es sich
um Nebenr#ume zu den dariliberliegenden Betrieben
handelt {(z.B. Lager zu Fabrikationsbetrieben)

- technisch notwendige und auf ein Minimum beschrénkte
Dachaufbauten

- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5 m2 chne
natiirliche Belichtung

Zwischen Nachbharparzellen kénnen Nutzungsumlagerungen
vorgencmmen werden. . Gesamthaft ist jedoch die zu-
lissige Nutzung einzuhalten.

Gr&sse und Gestaltung der Bauten

.1 Es sind Bauten mit maw. 5 Geschossen gestattet,

woizei eine kubische differenzierte Bebauung anzu-
streben ist. : :

Alle Baukdrpar sind mit'Flachdéchern zu versehen.

Iie Strassenfronten der Geoaud& mhssen dcgenseitlw
vergsetzt sein.

 Einzelne Durchblicke {Baulilcken) 'ins Innere des

Gelindes miissen offen kleihen.

Die Oberkante der Sockelgeschossdecke darf max. 1.0 m-
iber dem héchsten und max. 2.0 m Uber dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Terrains llggen. Gemessen

wird an der Hussersten Fassadenflucht.



2.3

2.4

(&322

2.2.5 Abgrabungen am Sockelgeschoss sind zuldssig. Das
‘ Sockelgeschoss darf jedoch max. 2.0 m in Brscheinung
treten. Ausnahmen sind mdglich flir Kellereingdnge.

2.2.6 Die EShe der Vollgeschosse wird von OK Fussboden bis
OK Decke gemessen. Sie darf bei gewerblichen Bauten
nmax. 3.7 m und bei eingeschossigen Bauten max. 4.5 m
betragen., Die max. Gebdudehbhe darf, gemessen ab
OK Sockelgeschossdecke, 18.5 m nicht. Uberschreiten.

Parkierungsanlagen
2.3.1 Der Gemeinderat kann fiir einzelne Parzellen eine
gemeinsame Parkierungsanlage vorschreiben: Ein- und
Ausfahrten sind nach M¥glichkeit zusammenzulegen.
2.3.2 Die Anzahl der Parkpldtze wird gemiss § 7 Abs. 2 der
Vollziehungsverordnung zum Baugesetz festgelegt.
Freiflichengestaltung
2.4.1 Dem Gemeinderat ist mit dem Baugesuch ein Plan mit
" der Gestaltung der Freifliichen inkl. Einfriediqungen

- und Bepflanzungen zur Genchmigung einzureichen.

2.4.2 Die uniiberbauten Flichen dlirfen nicht fiir Material-
lagerunger verwendet werden. . '

Vorschriften flir Flanungsfeld 2

3.1

Art und Mass der Nutzung

3.1.1 Westlich der Jurastrasse Zone OeW
(Bedfirfnisse fir dle Einwohnergemeinde Mlinchensteln)

3,1.2 CUestlich der Jurastrasse Zone WG
(Gemeindeeinkaufszentyrum, Bliros, Wohnungen usw. )



3.1.3

3.1.4

Die im Quartierplan festgel&qten Bauten dirfen
enthalten.

- Etappe A _
Verkaufsléden, Dienstleiqtupg sbetriebe nebst
Nebenrdumen und Bliros. Ladenstrasse, Wohnungen
fir standortgebundenes Personal, unterirdische
PW-Einstellhalle. ‘

- Etappe & 1
Posthetrieb

Etappe B

"Verkaufsldden, Dlenstleistungabetriebe nebst
Nebenrdumen und Bilros. Ladenstrasse, unter-
irdische PW-Einstellhalle.

Etappe C - '

Verkaufsliden, Dienstleistungsbetriebe nebst
Nebenrdumen und Biliros, Ladenstrasse, Wohnungen
filr standortaebundenes Personal, unterirdische
PW-Einstellhalle. '

- Etappe D
Verkaufslédden, Dienstleistungsbetriebe nebat
Nebenrdumen und Biiros, Ladenstrasse, Wohﬁungen
filr standortgebundenes Personal, Wohnungen mit
Beziehung zu Blro- und Praxisr&umen, Geschéftshaus
mit Bliroe, Praxisrdume und Hotel, unterlrdisuhe
PW Einstellhalle.

- Etappe E.
Wohnﬁberbauung‘

Wohnungen B3user . 1l 2,-,4
Wohnungen, Praxis oder Biiroridume Hdus 5
Hnterirdische PW Einstellhalle.

Zur Nutzfliche zidhlen:

hile Geschosgflichen inkl. Umfassungemauern, Yunen-
widnée, Treppenhifuser, ilnnere Lift~ und Leitungs
schdchte sowie Laubenginge und unterirdische Ver~
kaufsflléchen.



3.1.5 Nicht zur Nutzfliche zéhlen:

3.1.5.1

3.1.5.2

Beim Einkaufszentrum mit Blirobauten

-

Ladenstrasse
{iberdeckte Anlieferungszonen
Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage

adlle unterirdischen Gebiudeteile, die fir
die Funktion der oberirdischen Bauten not-
wendig sind oder soweit es sich um Neben-~
réume zu den dardberliegenden Betrieben
handelt:

Parkinghallen

Verbindungswege und Treppenhduser

 Lift~ und Leitungsschichte

Riume fﬂr technlsche Installationen

Lager-, Kihl~, Vor- und Zubereitungsriume
ohne Publikumsverkehr und Verkauf

WC- und Garderobenanlagen

" Personalrdume

Bel den Wohnbauten - Etappe E

Pro Wohnung ein Absteliplatz von max. 5 m2
ohne natiirliche Belichtung

Eingangshallen ohne Treppenanlagen, sefern
sie als Aufenthalts=- oder Splelriume ver-
wendet werden

1

allgemein benutzbare MisterrZumlichkeiten
wie Waschkliche, Trocken- und Einstellrdume
und Mietkeller '

Balkone und Terfassen
#berdeckter Spielpavillon von max. 150 m2

Kamin=~ und Ventilationsanlageﬁ auggerhalb
der Baukuben.

technisch notwendi Lge und auf ein Minimum
beschrédnkte Dachauvibauten

£in~ und Ausfahrten zur unterirdischen
PW-Einstellhalle



3.2

3.3

Lége,
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3.2.2

3.2.3
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. Im Zweifelsfall entscheidet der Gemeinderat,.welche

Gebdudeteile, soweit sie in den Ziffern 3.1.4 und
3.1.5 nicht ausdriicklich erwihnt sind, zur Nutz-
fliche z4hlen oder nicht.
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Gr8sse und Gestaltung der Bauten

Geringfiigige Aenderungen beziiglich Lage und Grund-
fl&che sind soweit zulidssig, als sie die Gesamt-
konzeption nicht berlihren. Die erdgeschossigen Bauten
Etappe A bis D z#hlen als ein Vollgeschoss. Die
Realisierung in Etappen muss stets dem Konzept des
Quartierplans entsprechen.

Alle Bauk®rper sind mit Flachdichern zu versehen.

Der gesamte Gebdudekomplex des Einkaufszentrum sowie

der Wohnilberbauung Etappe E ist jeweils in architektonischer
und farblicher Hinsicht als eine Einheit zu betrachten.
Materialwahl, Farbe und Gestaltung der Fassaden sind.

" dem Gemeinderat zur CGenehmigung vorzulegen.

Die Bauten in der CeW-2Zone haben sich architektonisch

und bezliglich der Funktionsstufe der Umgebung anzu-

passen.

Parkierungsanlagen, Anlieferung

3.3.1

3.3.2

Die im Quartierplan festgelegten Parkilerungsanlagen
sind verbindlich. Die Gesamtzahl der Parkplatze
betrédgt: '

- fiilr das Einkaufszentrum 4C0 - 500 .PW

- fiir die Wohnilberbauung Etappe E pro Wohnung
1 Parkplatz - Pro 3 Pflichtparkpl&tza 1 Besucher-
Parkplatz.

Bei nachweisbarer Verinderung des Bedarfs oder der
gesetzlichen Begtimmungen kann mit Zustimmung des
Gemelnderates und der Baudirektion die Parkplatzan-
zahl neu festgelegt werden.

Der Warenumschlag zu den Geschiédften und Dienst~

leistungsbetrieben erfolgt oberirdisch. Kleinere An-
lieferung@n erfolgen im Untergeschoss.



Die oberirdischen Anlieferungszonen sind Uberdeckt
und seitlich geschlossen. Bei allfidlligen Larm~
emmissionen gegeniiber den Nachbarparzellen kann der
Geneinderat zusitzliche weltere bauliche Massnahmen
verfigen, - : '

3.4 Freifllchengestaltung .

3.4.1 Die im Quartierplan festgelegten Fussgidngerver=
bindungen, Plitze und Grinfléchen sind verbindlich.

3.4.2 Die Freiflichen und Teile der Dachflichen der erd-
2 0 geschossigen Baukdrper sind nach einbeitlichem Ge-
staltungsplan mit Biumen und Strduchern zu bepflanzen.
Mit dem Baugesuch sind die Gestaltungspléne der Be-
willigungsbehtrde und dem Gemeinderat zur Genehmigung
einzureichen. Diese bilden einen integrierenden Be-
standteil der Baubewilligung.

Werden diese Freifldchen nicht gemdss dem genehmigten
Gestaltungsplan bepflanzt, steht dem Gemeinderat das
Recht zur Ersatzvornahme zu Lasten der Grundelgen-
t#mer bzw. Baurechtsberechtigten zu.

3.4.3 Die Beleuchtung der Wege und Pldtze ist nach ein-
heitlichem Plan auszufihren. Dieser ist dem Gemeinde-
rat vor der Ausfihrung zur Genehmigung einzureichen.

3.4.4 Die Erstellung welterer Bauten ist nicht zuldssig.

4. " verkehrsflichen

4.1 Die inm Qu&rtierplan / Umgebungsplan ¥ 1:500 Nr, 53
vom 15.3.78 festgelegten Bau- und Strassenlinien sind
verbindlich. ' : .

4.2 Die Ladenstrasse ist fir den &ffentlichen Fussginger-
verkehr frelzugeben. . g ‘
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5. Voraussetzung fir die Genehmigung

Die Genehmigung derxr Quartiezplanvdrséhriften durch den
Reglerungsrat setzt voraus, dass

5.1 die Baulandumlegung entsprechend dem Quartierplan /
Umgebungsplan Nr, 53 (Feld 2) eingeleitet ist,

5.2 derx Quartierplan, das Keglement und der Quartierplan-~
vertrag von allen Grundeigentlmern untexzeichnet und
tbffentlick beurkundet und die Vertrlge gem&ss Ziffer
1.1.3 rechtsgilltig sind,

5.3 der Einwohnerrat und allenfalls die Stimmburger dem
Quartierplan zugestimmt haben,

5.4 das Auflageverfahren abgeschlossen ist.

6. Realisierung der Quartierplaniiberbauung

6.1 Flir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben die
Grundeigentiimer bzw. Baurechtsberechtigten auf der Basis
einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan—Vertrag)
eine Baulandumlegung durchzufiihren. _

6.2 Bel etappenweiser Realisierung der Ueberbauung sind Neben-
anlagen wie Autoparkplédtze; private Wege und Pldtze, Frei-~
flichen, Kinderspielpl&dtze etc. entsprechend der GrUsse des
jeweiligen Bauvolumens mitzuerstellen.

6.3 Es muss sichergestellt sein, dass der Ausbau der notwendigen
Verkehrsanlagen gemidss Ausbauplan MUEN 1070 2C vom 15.3.78
der Biitler + Glaser AG, Muttenz, zum Zeitpunkt der ErSffnung
des Einkaufgzentrums zur Verfligung stehen.
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~ Die Planungskosten sind von den Grundelgentimern bzw. Bau~-
berechtigten des Feldes 2 zu tragen.

Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung der Quartierplan» ]
vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemiss § 22 und
25 ff Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbe-~

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehen&eﬂ'
fritheren Vorschriften sind fiir dieses Gebiet aufgehohen.

7. Schlussbegtimmungen
7.1
7.2
halten.
7.3
'~7.4

Der Quartxerplan und das Quartierplan-Reglement treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.



BESCHLUSSE

- Gemeinde
Gemeinderat: ' . 23.5. 78‘
Einwohnerrat: 29, Jan, 1979

ﬁeferen&umsffi’sﬁ:l 79 Feb, 1979 — 5, Manz 1979

Urnenabstimuuhg 3 g
Publikation der .Planauflage im Amtsblatt Nr. ¥ wvom 9. Juli 1979
Planauflage: 9 Juli 1979 - = 7 Aug. 1979

NAMENS DES GEMEINDERATES
Dex Présidént'z Der Verwalter:

>

- Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 3823 ° vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 4 ' vom U Jor . fo

Der Landsc_:hre iber:

oA



ANHANG

Flichen~ und Nutzungsberechnungen

1.

2.1

2.2

Arealfléche innerhalb Perimeter

Stammparzelle 4258
Stammparzelle 4453
ParzelleHAOSl, PTT
Anteil Parzelle 2247
Anteil Parzelle 4259
Parzelle 4452

Anteil Parzelle 2286
Antell Parzelle 1698
Anteil Parzelle 2248

TOTAL

(Fﬁssweg)

(St&ckackerst;.)

(Jurastrasse)

(TBA)

(Gemeinde)

Aufteilung der Arealflichen

Strassen inkl.

Trottoir

- Anteil Parz. 4259 (St&ckackerstr.)

1

Parz. 4452

(Jurastrasse)

Anteil Parz. 2248 (Grabenackerstr.)
Anteil Parz. 4453 (Stbckackerstr.)

Fussgdngerweg

(Bottmingerstr./

Stichstrasse)
Stichstrasse + Trottoir

Feld 1

Feld 2

OeW-Areal

Antell Parz. 4453
Parz. 40G81 DT .
Antell Parz, 2286
Antell Parz. 1698
Anteil Parz. 2247

TOTAL

24'135m2

27600m2
349m2

456m2

(Grabenackerstr.fv =

i

1'363m2
3'109m2
1'120m2

180m2

172m2
1'738m2

3'853 m2

. 100m2 27'640m2

-
==

17'992

26'275
27600
100
1'363
31109
349

456

14120

m2
m2
m2
m2
m2
me
ma
m2

m2

53°'364

m2

7732 m2

14'139

m2

3L%483 m2

vt i,




Nutzungéberechnunq

-~ Arealfliche = 53'364 m2

" = Nutzfldche = 80%

und Nutzungsaufteilung

80 x 53°364

100

QR

= 42691 m2

PR

Zusammenstellung der Areal=- und Nutzfldchen Feld 1.

Stammparzelle 4258 = 17'992 m2

./. Parzelle OeW (zu Feld 2) = 3'853 m2
Total Arealfliche Feld 1 = 14'13% m2

Total Nutzfliche Feld 1 (97,5%)= 97,5 x 14'139 _
| 166

137786 m2.

7

Aufteilung der Areal- und Nutzfldchen auf die einzelnen
Baurechtsparzellen ' '

Baurechtsparzelle Nr.

Areélfléche n2

Nutzfliche m2

(97,5%)
(4265) 11985 11935
(4266) 1086 11059
(4267) 672 655
(4268) 1'846 11800
(4454) 21600 . 2'535
(4455) + (4456) 31000 2'925
Restparzelle Nord 4258 21950 2'877
TOCTAL 14%13%

13'786

e et A emn e 1t s er e T we o Ak e




5. Zusammenstellung der Nutzfl¥échen Feld 2

Bauetappen

Biiro

III

Verkaufs=- Wohnen Wohnen 3% Nutzupg- T ot a .
Zentrum fldchen Praxis Blro Etappe E Verzicht
Léden Hotel gemischt - _ '
m2-- m2 ‘m2 m2 m2 m2
A 41425 = 250 —— -
B 610" e - - --
C 1218 o 180 =S S
D 1'215 . 3Y965 170 - -
EKZ total 7'468 3'965 600 - - 12°033
Etappe
Wohniber- _
bauung E =-- - 706% 5t839* 47455 11'000
PTT A1 1'020 == - - 1'500 2°'520
Feld 2 8'488 3'965 1'306 5'839 5'955 257553
OeW-Areal -~ —~ — - 31352
TOTAL
Feld 2 281905

* Nutzung der Wohnfiberbauung E

" netto

%

brqtto 48 %

A 35 R TS K e

e e e e e =
Poizne Tewdgungen Zf. (AdesTg
A g

) o
23 vom A AL 1G .

sty



Zusamnenfassung

Einkaufazentrum

Wohnfiberbauung . Etappe. E
PTT

CeW-Areal

- Total Nutzfldche Feld 2

6. Aufteilung der Nutzflichen auf Feld 1 und 2

12'033 m2

11'000 m2

- Total Nutzfliche Feld 1 (97,5 $ netto)

- Total Nutzfliche Feld 2-(91,8 % mnetto)

ohne'Berﬁcksichtigung des

Nutzungsverzichtes von 5'955 m2

- Gesamtnutzfldche

23'033 m2
2'520 m2

31352 m2

28'905 m2

e 4

13'786 m2

287905 m2

- 42'691 m2



,~Bauverwaltun£ Hunchensteln

Quartlerplan Stockacker N EKZ GARTENSTADT

'Nutzflachen"

"Baut:ig,e.r:'Etap_p‘e'..Nutzflachen 5 N F-Reserve S
ST - Agendss QP ‘realisiert gea.: zugestanden . QP/reahslert .QP/BR Vertrag g
8 . R A.Baugesuch :BR-Vertirag g S :
£oop R | Y- 4425 4373 . : 3 :
‘B R )1/ I <610 : : F
Wokinen .2 .~ 250 : 263 : : :
tBrw.Rest, ; 9. : ]
¢ Total 5285 : 5285 ¢ 5285 ! 0 0
Nigros -t ",Dll. = :i21§.:.". ._'.1415?: o . : Co - . R
i i Wohmer : 170 ooy v A TR R
fotal : 1385 s 1445 60 : 40
o S ST YU S K I | :
¢ Vohnen : - “180: . 0 . R [ '
<Brw.Best. t 0 b S ' ] o
Total 1398 1. 1398 1398 0 0
{00P pi-. ¢ 3965 3905 3905 : 60 ; 60 :
TOTAL: 12033 12033 .: 12033 0: 0

waewm E .
" up/QPSTORCK ' ~ N o
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