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Der Einwohnerrat Miinchenstein erldsst, gestiitzt auf § 4
des Baugesetzes vom 15.Juni 1967 fiir das Gebiet Zollweiden -
Baselstrasse Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quar-

tierplan und Reglement.

REGLEMENT

1. Geltungsbereich und Inhalt

1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung inner-
halb des Quartierplan-Perimeters und sind verbindlich

fir:

- Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen Teile des
Quartiers und der Bauten

- Erstellung der Erschliessungsstrassen
. Ober- und unterirdische Parking und Garagierung
- Gestaltung der Freifl&chen

- Gestaltung der Fusswege

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die
Realisierung der Quartierplanung und legen die Vor-
aussetzungen fest, unter denen der Regierungsrat die

Quartierplanung genehmigen kann.

1.2 Der Quartierplan besteht aus folgenden Pldnen und

Unterlagen:

- Situationsplan
Zimmer+Ringger+Zﬁrcher,Architekten,Basel
Nr.450/201 vom November 1977, Mst.1:500

- Landabtretungs-, Neuparzellierungs- und Nutzungs-
plan
Zimmer+Ringger+Zﬁrcher,Architekten,Basel
Nr.450/202 vom November 1977, Mst.1l:500



= Bau- und Strassenlinienplan ZIRA Nr.958
Blitler und Glaser vom 24.7.1975, ergdnzt gemdss
ERB vom 28.3.1977, Mst.1l:500

1.3 Als integrierenden Bestandteil des Quartierplanes
gelten :
- Schnittplédne

Zimmer+Ringger+Zircher,Architekten,Basel
Nr.450/203, 450/204 vom November 1977, Mst.1l:500

- Richtplédne flir Fassadengestaltung
Zimmer+Ringger+Ziircher,Architekten,Basel
Nr.450/205, 450/206, 450/207 vom November 1977,
Mst.1:200

- Richtplan flir Grundriss- und Nutzungsvarianten
Zimmer+Ringger+Zircher,Architekten, Basel
Nr.450/208 vom November 1977, Mst.1l:50

= Richtplan Block 16 Erdgeschoss
©  Zimmer+Ringger+Ziircher,Architekten, Basel
Nr.450/209 vom November 1977, Mst.1l:300

1.4 Flir die orientierungshalber dargestellten Randstrassen

sind die entsprechenden Bau- und Strassenlinienplé&ne

des Kantons und der Gemeinde massgebend.

2. Lage, Gr8sse und Gestaltung der Bauten

52.1?Lage und Grosse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl)

o sind verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist
nicht zuldssig, Flir Kleinbauten des allgemeinen Wohls
kann der Gemeinderat bei der Bewilligungsbeh&rde Aus-

nahmen beantragen.

;2.2kbie Gr&sse und Situierung der BaukOrper ist durch Plan-
: abgriff zu bestimmen. Geringfligige Abweichungen vom

Quartierplan bezliglich Lage, Grundfl&dche und Gestaltung
der Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn die Gesamt-
konzeption nicht beeintr&chtigt wird. Die BaukOrper-
Tiefe von 17.00 m darf flir die Wohnbauten nicht {ber-
schritten werden, hingegen sind Grundrissdnderungen
innerhalb der maximalen Masse m&glich. Die Aenderungen

bedlirfen der Zustimmung der Bewilligungsbehdrde.



2s3

-

Alle Bauten sind mit Flachdichern zu versehen. In den
Dachgeschossen sind Oblichter und bei allen Bauten
Kamine erlaubt. Dachaufbauten sind nur fiir Lift- und
Ventilationsanlagen und Treppenaufgédnge zuldssig. Sie
miissen so klein als m&glich und in einem einzigen Bau-

kdérper gehalten sein.

'Gestaltung, Material und Farbe von Fassaden und Balkonen

aller BaukOrper sind so aufeinander abzustimmen, dass
ein aesthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht,
welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen
lédsst. Die Fassaden kdnnen im Bereich westlich und 8st-
lich der Baselstrasse je fiir sich gestaltet

werden und sind zwischen den einzelnen Grundeigentilimern

aufeinander abzustimmen.

Die Sockel und die Erdgeschoss-Koten der einzelnen
Bauten werden im Rahmen des Bewilligungsverfahrens,geméss
Schnittpldnen Nr.450/203, 450/204 festgelegt, Die Ge-
schosshfhen diirfen bei den Wohnbauten im Maximum in den
Normal- und Dachgeschossen 2.80 m und im Sockelgeschoss
3.00 m betragen. (OK - OK rohe Decke).

Die Sockelgeschosse der 3- bis S5-geschossigen H&user
miissen auf der Seite der Eingangsfassade in der ganzen
HShe sichtbar sein. Auf den brigen 3 Fassadenseiten soll
in der Regel das Sockelgeschoss ganz im Terrain liegen,
wobei ausnahmsweise das Sockelgeschoss bei ansprechender
architektonischer Gestaltung im Maximum 1.50 m in Erschei-

nung treten darf.

Die Bauten Nr.1l5 &stlich und Nr.l16 westlich der Basel~
strasse sind gemischte Wohn- und Geschdftshausbauten.
Die GeschosshShen dlirfen im Maximum in den Normal- und
Dachgeschossen 2.80 m und im Erd- und Sockelgeschoss

4.00 m betragen. (OK - OK rohe Decke) .

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spidtere

Umbauten und Renovationen.
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Zur besseren Interpretation der baulichen Gestaltung

ist das vorhandene Modell Mst.l1l:500 beizuziehen.

Fernsehen und Radio sind an die gemeindeeigene Gemein-

schaftsantennenanlage anzuschliessen.

Die gesamte Ueberbauung ist mit einem Minimum an Hei-
zungsanlagen zu erstellen., Flir die Ueberbauung westlich
der Baselstrasse auf Parzelle 1550 darf nur eine Hei-
zungsanlage erstellt werden. Oestlich der Baselstrasse
darf fiir die folgenden H&usergruppen nur je 1 Heizungs-
anlage erstellt werden:
la+1B+1C, 2A+28B, 3, 5+47, 4+ 6, 8+ 10,
2+ 11, 12, 13 # 14, 15,

Andere Gruppierungen sind m&glich, jedoch darf die Ge-

samtzahl der Heizanlagen nicht erh&ht werden.

: : { : AR =
Immissionsschutz AR \8. 3. &

-Geﬁéss~Rieh%p}aﬁ«fﬁfwgmgebuﬂngr745é%zekr

Entlang der Baselstrasse ist ein mindestens 2.00 m

hoher bepflanzter Erdwall zu erstellen.

Zur Abschirmung der Immissionen des Autobahnzubringer§X/
ist im Bereich der Tieflage ein bepflanz§§r~Erddamm;

gemdss Quartierplan, zu erstellepﬂ,imﬁééreich der Hoch-

lage des Autobahnzubringg;s/béifder Birsliberfiihrung miissen
an der Autobahn_gptspfééhende Larmschutzmassnahmen getroffen
werden. Q;e/Efgéellungs- und Unterhaltskosten sind in einem

o
p;ivé?fechtlichen Vertrag zu regeln.

Art und Mass der Nutzung

Die Bauten Nr.l - 14 dienen ausschliesslich zu Wohnzwecken
und unterstehen den Vorschriften flir Wohnungsbau, gemiss

kantonalem Baugesetz § 16, Abs.l.
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Zur Nutzfldche werden gezdhlt:
- Alle Geschossfldchen inkl. Umfassungsmauern, Innen-

wdnde, Treppenhduser, Lift- und Leitungsschichte,

Nicht zur Nutzfl&che z&hlen:
- Eingangshallen
- Wohnbalkone und Terrassen

- Abstellrdume ohne direkte Belichtung in den Wohnge-
schossen bis 5.00 m2 pro Wohnung

- Allgemein beniitzbare Mieterr&dumlichkeiten, wie Keller-
rdume, Waschkiiche, Trocken- und Einstellrdume, Spiel-,
Neben- und Freizeitr&dume

- Lift- und Liftungsbauten
- Rdume flr Versorgung
- Kleinbauten fiir Freizeitgestaltung

- Alle unterirdischen Einstellhallen

Die Bauten Nr.1l5 &stlich und Nr.1l6 westlich der Basel-
strasse sind dem Wohn- und Geschdftsbau, gemidss kanto-
nalem Baugesetz § 16, Abs.2 zugewiesen. Die Wohnungen
unterste®en denselben Vorschriften wie Ziffer 4,1.

Die Gestaltung, Anordnung und bauliche Ausdehnung legt
der Quartierplan fest. In den Erdgeschossen sindhéé§ggs
und im Bau Nr. 16, gemdss Richtplan Nr.450/209 eifie PTT=
Filiale vorgesehen. In der Vermietung soll der PTT bei

Vorliegen gleicher Bedingungen Prioritdt eingerdumt werden,

Zur Nutzfl&dche werden gezdhlt;
- Alle Geschossfl&dchen inkl. Umfassungsmauern, Innen-

wande, Treppenhéuser, Lift- und Leitungsschédchte.

Nicht zur Nutzfl&che z&hlen:
- Balkone und Terrassen

= Unterirdische Abstell- und Lagerrdume, sofern es sich
um Nebenrdume der dariliberliegenden Betriebe handelt.

= Lift- und Liftungsaufbauten
- Rdume flir Versorgung

- Alle unterirdischen Einstellhallen
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Die im Plan Nr.450/201 eingetragenen Nutzfl&chen sind

als gesamthafte maximale Nutzfldche und als Wert fir

die einzelnen Bauten massgebend. Geringfligige Nutzungs-
umlagerungen zwischen benachbarten Bauten sind nur soweit
zuldssig, als sie die Ueberbauung gemdss Quartierplan

nicht beeintrdchtigen.

Das Areals des heutigen Bauernhofes (ca.9'980 m2) wird
dem Landwirtschaftsgebiet, gemdss kantonalem Baugesetz

§ 11 zugewiesen. Es darf ausschliesslich landwirtschaft-
lich genutzt werden. Das Areal wird zugleich aus dem

Quartierplan- und Bauzonenperimeter entlassen.

. . A
Siehe Erwagungen S ‘1uu‘\v
L. A -~
RRB .7\ = vom .. \8..S..0%....
Garagierung und Parkierung b

Pro 110 m2 Wohn-Nutzfl&dche, jedoch mindestens pro
Wohnung, ist ein unterirdischer Parkplatz zu erstellen,
Die Abstellpldtze dirfen nicht zweckentfremdet werden.
Eine Vermietung an Dritte ist nur zul&dssig, wenn die

Parkbediirfnisse der Siedlung gedeckt sind.

Die Erschliessung der unterirdischen Einstellhallen der
Bauten Nr.l - 14 hat an die Neumattstrasse zu erfolgen.
Dazu sind die einzelnen Einstellhallen zweckmdssig mitein-

ander zu verbinden.

lDie im Plan Nr.450/201 dargestellten, zusdtzlichen ober-

irdischen Parkplétzé sind in Bezug auf Lage und Anzahl
verbindlich. Die oberirdischen Pldtze miissen flir Be-
sucher reserviert bleiben und diirfen nicht vermietet wer-

den. Der Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen.

Fiir die Geschifte in der WG-Zone &6stlich und westlich

der Baselstrasse wird die erforderliche Anzahl Parkpldtze
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.
Mindestens 75% der notwendigen Parkpldtze sind unterir-

disch anzuordnen.



-8-
Die Erstellung, Kostenteilung, Unterhalt usw. der Ein-

stellhallen und Rampen werden in einem privatrechtlichen

Vertrag geregelt.

Strassen und Wege

Die im Quartierplan Nr.450/201 entsprechend bezeichneten
Strassen und Wege werden entweder durch den Quartierplan
selbst oder den Bau- und Strassenlinienplan ZIRA Nr.958

verbindlich festgelegt. Die im Quartierplan orientierungs-
halber dargestellten Strassen werden spidter durch beson-

dere Bau- und Strassenlinienplé&ne rechtlich festgelegt,

Im Plan Nr.450/201 entsprechend bezeichnete Fusswege
sind Offentlich. Der bestehende Birsuferweg wird mit
einem Offentlichen Fusswegrecht belegt, welches im Grund-

buch eingetragen wird.
Die Erstellung, Kostenteilung, Unterhalt usw,., der Ver-

kehrsflédchen wird in einem privatrechtlichen Vertrag ge-

regelt.

Kindergarten

In der OeW - Zone wird von der Gemeinde bei Bedarf ein
Doppel-Kindergarten erstellt. Der Kostenteiler wird in

einem privatrechtlichen Vertrag geregelt.

Landabtretungen

Unter Beibehaltung der baulichen Nutzung ist im Rahmen
der Quartierplanung gemdss Abtretungsplan Nr.450/202 und
Tabelle das Land abzutreten. Die Bedingungen werden in

einem privatrechtlichen Vertrag geregelt.

Siehe Erwigungen &

RRB.248. vom_AR.2.R




Gestaltung der Freifl&chen

Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforder-
lichen Kinderspielpl&tze, inkl. den zugehdrigen Ge-
ritschaften zu errichten und dauernd zu unterhalten.
Fiir die generelle Lage und die Grdsse sind die Angaben
im Situationsplan Nr.450/201 verbindlich. Die freien
Rasenflichen sind den Kindern und Jugendlichen als
iibrige Spielfl&dche zur Verflgung zu stellen, Die Spiel-
und Turnflidchen in der Ost-West-Zone stehen der Oeffent-
lichkeit im Rahmen der jeweils gliltigen Bestimmungen

kostenlos zur Verfiigung.

Innerhalb der Quartierplanung darf das Eigentum nicht
durch Einfriedungen unterteilt werden. Ausgenommen ist

die Abgrenzung der QeW - Zone.

Die Gestaltung der Wege und Pl&dtze sowie der Beleuchtung
hat einheitlich zu erfolgen. Dies gilt auch bei spdteren

Aenderungen.

Mit den Baugesuchen sind die definitiven Gestaltungs-

pldne der Freifldchen zur Genehmigung einzureichen. Sie

bilden einen integrierenden Bestandteil der Baubewilligung.

Nachtrdgliche Parzellierung der Grundstlicke ist nur mog-
lich, wenn durch Dienstbarkeiten die Beniitzung der ge-

meinsamen Anlagen, wie Freifldchen, Fusswege, ober- und

unterirdische Parkpldtze, Kinderspielplédtze, Durchleitungs-

rechte usw. fiir alle Bewohner und Eigentlimer gesichert

sind.

Fiir die Kehrichtabfuhr sind pro 15 Wohnungen 1 Container
& 800 Liter bereitzustellen. Als Standorte sind die

separaten Pldtze (K) gemdss Plan Nr.450/201 zu erstellen,
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Realisierung der Quartierplanliberbauung

Fiir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben

die Grundeigentiimer auf der Basis von privatrechtlichen

- Vereinbarungen zu regeln:

10.2

10.3

10.4

16 . 3

10.6

- Baulandumlegung

| - Ndher- und Grenzbaurechte
| - Durchleitungsrechte
;— Geh- und Fahrrechte

- Erstellung gemeinsamer Anlagen

- etc.

Durch die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten
Grundstlicke darf die Verwirklichung und der Bestand

der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus
technischen Griinden nicht mdglich oder aus finanziellen
Grinden noch nicht zumutbar, so kdnnen provisorische

Anlagen bewilligt werden.

Die Erstellung der Wohnbauten Nr,l1l - 14 hat in min-
destens 3 Etappen zu erfolgen. Dabei diirfen pro Jahr

im Maximum 120 Wohnungen fertiggestellt werden. Neben-
anlagen, wie ober- und unterirdische Autoabstellplétze,
private Wege und Pl&tze, Freifléchen, Kinderspielplédtze
usw. sind entsprechend der Gr8sse des jeweiligen Bau-

volumens mitzuerstellen.

Werden die Bauten 8 - 14 in der ersten Etappe realisiert,
so darf eine pruvisorische Ein- und Ausfahrt in die Zoll~
weidenstrasse erstellt werden. Im Endausbau ist diese
zufahrt zu schliessen, sie darf nur noch als Notausgang

benlitzt werden.

Flir den dauernden Werkverkehr ist wdhrend der etappen-
weisen Realisierung auf die Anwohner geblihrend Riick-

sicht zu nehmen +ewen®.provisorischer Anschluss direkt

Ty B e e a-wu‘i

an die Baselstrasse).

s . ot ninhit T |
N hegierungsrat nicht genehmigt
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Voraussetzungen filir die Genehmigung der Quartier-
planvorschriften

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den

Regierungsrat setzt voraus, dass:

Die Baulandumlegung gemédss Baugesetz § 72 entsprechend

Plan Nr.450/202 gesichert ist;

Der Quartierplanvertrag von allen Grundeigentiimern
unterzeichnet und &ffentlich beurkundet und die privat-
rechtlichen Vertr&dge, gemdss den Ziffern 3.2, 5.5, 6.3,

7, 8 und 10.1 dieses Reglementes rechtsgliltig sind;

Die Gemeinde Miinchenstein dem Quartierplan zugestimmt

hat.

Schlussbestimmungen

Die Planungskosten sind gemédss § 34 des Baugesetzes
von den Grundeigentiimern prozentual ihrer Nutzflidche zu

tragen.

Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung der Quartierplan-
vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren,gemdss § 22
und 25 ff Vollziehungsverordnung zum Baugesetz, bleibt

vorbehalten.

Alle im Widersprubh zu den Quartierplanvorschriften
stehenden fritheren Vorschriften sind filir dieses Gebiet

aufgehoben.

Der Quartierplan, gemdss Ziffer 1.2 und das Quartierplan-
reglement treten mit der Genehmigung durch den Re-

gierungsrat in Rechtskraft.
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BESCHLUESSE

1. GEMEINDE

Gemeinderat : 8.Mai 1976 / 20.Dezember 1977

M=

Einwohnerrat : 28. Med 1977

Auflageverfahren vom 9.Januar 1978 bis 7.Februar 1978

Der Gemeindeprdsident :

Der Gemeindeverwalter :
2. KANTON

Regierungsrats-Beschluss Nr. fg%/?f?

18, Marz 1980

vom
Amtsblatt Nr. % r.293223

Der Landschreiber :

A
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Vom Regierungsrat nicht genehmigt
13. ufstellung RRB AL vom AR 2.8
AN AN 200

Vertragspunkte zum privatrechtlichen Vertrag (QP-Vertrag

.1 Strassen und Wege

rstellung der 7ollweidenstrasse, Neumatt-
Melchior Berri-Strasse und Birsuferweg
er Trottoirs, Kehrpldtze und Nebenanlagen,
isserund, Beleuchtung usw. erfolgt durch
die Gemeinde.

b) An die Koste der Zollweidenstrasse, Neumatt-

strasse und d Melchior Berri-Strasse inkl.

Trottoir und Nekenanlagen leisten die Grund-

eigentiimer Ostli der Baselstrasse prozentual

ihrer Nutzfldche 7%% der Erstellungskosten ohne

Feinbelag. Der Beitrag wird fillig bei Fertigstellung

der Strassenanlage ohine Feinbelag. Dieser wird

durch die Gemeinde bezahlt.

c) An die Kosten der Riittihardstrasse im Bereich der
Parzelle 1550 inkl.Trottoir und Nebenanlagen
leisten die Grundeigentiimer estlich der Basel-
strasse prozentual ihrer Nutzfldche 75% der Er-

stellungskosten ohne Feinbelag. \Der Beitrag wird

bei Fertigstellung der Strassenaniage, ohne Fein-
belag, f&llig. Dieser wird durch die Gemeinde be-

zahlt.

d) Vor der Erstellung der neuen Einfahrt

kiinftigen Rlttihardstrasse in die Basels

und verwenden. Auf Begehren der Gemeinde ist
erwidhnte Areal innert 6 Monaten kostenlos zu-

riickzugeben.



e)

s )

g)

Kindergarten

a)

Landabtretungén

a)

b)

<
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om Regierungsrat nicht genehmigt '

ollte die Gemeinde nicht in der Lage sein, die
uhter b, c und d@ aufgefiihrten Strassen zu er-
stéllen, so kénnen diese gemdss § 12 des Bauge-
setzes durch die Grundeigentiimer auf eigene Kosten
gebaut werden. Die Gemeinde leistet in diesem
Fall ihren Kostenanteil von 25% bei Uebernahme der
Strasse \in ihr Eigentum.

Unterhalt und Reinigung der Zollweidenstrasse,
Neumattstrasse, Melchior Berri-Strasse und der
Riittihardstrasse inkl.Trottoir und Nebenanlage
iibernimmt die Gemeinde.

Die Gemeinde iibernimmt die Kosten fiir Erstellung,
Betrieb und UnterH@lt der Beleuchtung der internen

\

strassen und Wege, soweit sie am Netz der Offent-

lichen Strassenbeleuchtung angeschlossen wird.

An die Erstellungskosten de Doppel-Kindergartens

leisten die Eigentilimer der Wohnbauten prozentual
ihrer Nutzfldche 50%. Der Beitrag wird nach Vor-
lage der Bauabrechnung fillig. Rir betriebsfremde

Riume wird der Grundeigentlimer n cht belastet.

Oeffentliche Werke und Anlagen zu Fr.50\-/m2
(5'000 m2) .

7ollweidenstrasse, Neumattstrasse und Melchior
Berri-Strasse, Rittihardstrasse westlich der\Basel-
strasse, Teile der Riittihardstrasse Ostlich d

Baselstrasse unentgeltlich (ca.3'235 m2).

Kindergartenareal unentgeltlich (2'000 m2).
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eichungen zwischen der vorliegenden Abtretungs-
und der definitiven Abtretung, auf Grund der
des Geometers, sind zu anerkennen und wer-

den zu den obigen Bedingungen entsch&digt.

Servitute \\\\\

a) Erstellung und Unterhalt gemeinsamer Anlagen.

b) Oeffentliches Gehrecht, im Plan Nr.450/201 der
Architekten Zimmer+Ringger+Zlircher,Basel v

November 1977, Mst.1l:500 entsprechend dargestellt.
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7'700 m2). Dieser Preis deckt die reine

Weitergehende
enzen, Minderwerté\\g;i%rhalt, Larmschutzmassnahmen etc.)

sind nicht inbegriffe

orderungen der Grundeigentiimer (Inkonveni-

o

Abweichungen zwischen der rliegenden Abtretungstabelle

und der definitiven Abtretung,~auf Grund der Vermessung
des Geometers, sind zu anerkennen™und werden zu den

obigen Bedingungen entschddigt.

.2 Der Kanton {bernimmt, als Verursacher, die Kosten fiir
die Erstellung der Ldrmschutzmassnahmen ldngs der. Auto-

‘bahn sowie deren Pflege und Unterhalt.

13.3 Vereinbarung zwischen  den Grundeigentiimern unter_sich

.1 Strassen und Wege

.1l Erstellung, Unterhalt, Beleuchtung, ausgenommen Ziffer
1.1.7 und Betrieb der iibrigen Fusswege und Zugangswege
innerhalb der Quartierplaniiberbauung, gehen zu Lasten

der Grundeigentiimer.

.2 Servitute
.1 Baulandumlegung .
.2 Gegenseitiges Geh- und Fahrrecht auf sdmtlichen Wegen.
.3 Alle erforderlichen N&dher- und Grenzbaurechte,
.4 Durchleitungsrechte.

.5 Erstellung und Unterhalt gemeinsamer Anlagen,



