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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

1. Ausgangslage

Die Gemeinde beabsichtigt die Kosten ihres Raumplanungsaufwandes bzw. der Umsetzung von
raumplanerischen Massnahmen und die aus diesen Massnahmen resultierenden Mehrwerte ge-
rechter zwischen Gemeinde und Grundeigentimerschaft zu verteilen. Die Gemeinde Munchen-
stein ist aktuell einer grossen Entwicklungsdynamik unterworfen. Dies wird besonders bei der Be-
trachtung der Vielzahl an laufenden Sondernutzungsplanungen sowie deren Umfang deutlich. Die
Arbeiten zur Ausarbeitung der entsprechenden Quartierplan-Vorschriften werden durch die Ge-
meinde oft auf Initiative einzelner Grundeigentiimerschaften bzw. Investoren aufgenommen. Ziel
dieser Planungen ist inshesondere die Bebauungsmadglichkeit von einem oder mehreren zusam-
menhangenden Grundstiicken im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung zu optimieren und
die entsprechenden Nutzungsmdoglichkeiten zu verbessern. Daraus resultiert zumeist eine Erho-

hung des entsprechenden Landwertes zu Gunsten der jeweiligen Grundeigentiimerschatt.

Abhangig vom Umfang der im Rahmen der Sondernutzungsplanung definierten Nutzungsmog-
lichkeit geht damit fir die Gemeinde die Notwendigkeit einher ihre Infrastruktur angemessen zu
erweitern oder durch die Anlage einer effizienteren Verkehrserschliessung bzw. durch eine attrak-
tivere Gestaltung der vorhandenen Freirdume die aus der Nutzungsoptimierung bzw. Nutzungs-
steigerung hervorgehenden Belastungen zu kompensieren. Die dabei anfallenden Kosten daflr

wurden bisher im Wesentlichen durch die Gemeinde getragen.

Im Sinne der erwéhnten gerechteren Verteilung der aus den angesprochenen Sondernutzungs-
planungen bzw. auch aus Um-, Auf- oder Einzonungen resultierenden Kosten bzw. dem entspre-
chend gesteigerten Wert der betroffenen Areale beabsichtigt die Gemeinde deshalb mit der vor-
liegenden Mutation die offentlich-rechtliche Grundlage dafiir zu schaffen. Die Umsetzung dieser
Absicht soll im Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung (vgl. Abstimmung Uber die Revision des
eidgendssischen Raumplanungsgesetztes vom 03. Mérz 2013) durch die Einfihrung einer Mehr-

wertabgabe erfolgen.

Mit dem Inkrafttreten des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes per 1. Januar 1980 erhielten
die Kantone vom Bund urspringlich den Auftrag die Mehrwertabgabe in der kantonalen Gesetz-
gebung rechtlich zu verankern (vgl. Art. 5 RPG). Eine entsprechende gesetzliche Grundlage ist
im Kanton Basel-Landschaft noch nicht vorhanden. Daraus ergibt sich eine akzeptierte Liicke in
der geltenden kantonalen Rechtsprechung. Die Gemeinde beabsichtigt diese Licke im Rahmen
ihrer verfassungsmassigen Gemeindeautonomie durch die vorliegende Mutation, d.h. die kom-
munale Regelung der Mehrwertabgabe, zu schliessen. Mit Entscheid vom 16. November 2016
hat das Bundesgericht ausserdem bestétigt, dass die Gemeinde legitimiert ist auf kommunaler

Ebene eine Mehrwertabgabe einzufihren.
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Gemeinde Minchenstein

Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

3.1

3.2

Grundlagen

- Bundesverfassung der Schweizerischen Eidgenossenschaft vom 18. April 1999;
- Entscheide des Bundesgerichtes (BGE 121 1l 138 (1995), BGE 105 1a 134 (1979) und BGE

2C_886/2015 (2016), 1C_132/2015 (2017));

- Abstimmungsvorlagen zur Abstimmung Uber die Revision des eidgendssischen Raumpla-

nungsgesetzes vom 03. Méarz 2013;

- Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984;

- Gemeindegesetz vom 28. Mai 1970;

- Zonenvorschriften Siedlung vom 21. Marz 1967, nachgefiihrt bis 14. Dezember 2011;

- Verwaltungs- und Organisationsreglement der Gemeinde Minchenstein vom 13. September

1999;

- Besprechung mit der Bauverwaltung Miinchenstein vom 18. Oktober 2012;

- Schreiben vom 31. Mai 2017 vom Amt fur Raumplanung, Bau- und Umweltschutzdirektion Ba-

sel-Landschaft

Organisation und Ablauf der Mutation

Beteiligte

Bearbeitung Mutation Phase 1:
Fachkommission Gemeinde:

Behorden Gemeinde:

Planungsablauf

Bauausschuss Muinchenstein

Gemeinderat Minchenstein

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheid-Stationen und Verfahrensschritte aufgefihrt:

Phase 1

Verabschiedung Mutationsentwurf durch den Gemeinderat fir die Durchfiih-

rung des o6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens
Mitwirkungsverfahren

Beschlussfassung durch den Gemeinderat
Beschluss der Gemeindekommission
Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung
Referendumsfrist

Auflageverfahren

Phase 2

Entscheid Regierungsrat Nichtgenehmigung

Urteil Kantonsgericht Ablehnung der Beschwerde der Gemeinde
Urteil Bundesgericht Gutheissung der Beschwerde der Gemeinde
Erneuter Genehmigungsantrag der Gemeinde an den Regierungsrat

Rechtliches Gehdor: Nichtgenehmigung erneut in Aussicht gestellt

30. April 2013

30. Mai — 29. Juni 2013

02. Juli 2013

09. September 2013

18. September 2013

19. September bis 17. Oktober 2013
26. September bis 25. Oktober 2013

24. September 2014
15. April 2015
16. November 2016
12. Dezember 2016
31. Mai 2017

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

4.1

4.2

5.1

Gemeinderatsbeschluss: Entscheid Erstellung "Version 2" aufgrund der Aus- 13. Juni 2017
fuhrungen im rechtlichen Gehor

Gemeinderatsbeschluss Verabschiedung "Version 2" zuhanden zweiter Mitwir- 27. Juni 2017
kung

Zweites Mitwirkungsverfahren 29. Juni - 28. Juli 2017
Zweite Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung 13. September 2017

Bestandteile der Planungsmassnahme

Mutation zum Zonenreglement Siedlung

- Zonenreglement Siedlung, Mutation "849 Mehrwertabgabe" - Version 2017

Orientierende Dokumente

- Vorliegender Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
- Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV erstes Mitwirkungsverfahren 2013

- Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV zweites Mitwirkungsverfahren 2017

Erlauterung der Planungsmassnahme

Mutation Zonenreglement Siedlung

Das Zonenreglement Siedlung wird mit einer neuen Bestimmung dahingehend erganzt, dass die
Grundlage fur die Erhebung einer kommunalen Mehrwertabgabe planungsrechtlich sichergestellt

ist.

Die neue Reglementsbestimmung (8 49 Mehrwertabgabe) ermdglicht es der Gemeinde fir Son-
dernutzungsplanungen (z.B. Quartierplanungen) sowie Um-, Auf- oder Einzonungen spezifische
Abgaben zu erheben. Die Erhebung der Abgaben erfolgt aufgrund des aus den genannten zo-
nenrechtlichen Massnahmen resultierenden Mehrwertes der betroffenen Areale. Die Gemeinde
beabsichtigt damit eine gerechtere Verteilung zwischen aus der Umsetzung von Sondernut-
zungsplanungen sowie Um-, Auf- oder Einzonungen resultierenden Kosten und dem entspre-
chenden Mehrwert der jeweiligen Grundstiicke und Areale. Die Falligkeit der Abgabe ergibt sich
dabei unabhangig vom dafir gewéhlten Planungsverfahren (Gesamtrevision Zonenvorschriften

Siedlung, Mutation, Quartierplanung etc.).

Der fur die Festlegung der Hohe der Abgabe massgebende Mehrwert der betroffenen Flache er-
rechnet sich aus der Differenz des Verkehrswertes derselben unmittelbar vor der Umsetzung der
Planungsmassnahme und zum Zeitpunkt der Rechtskraft der Planungsmassnahme zur Realisie-
rung der Mehrnutzung. Mehrwerte, welche den Betrag von Fr. 35'000.-- nicht Uberschreiten sind
dabei abgabefrei. Mehrwerte welche Uber dem Betrag von Fr. 35'000.-- liegen sind anteilsméssig
zwischen der Gemeinde und der Grundeigentiimerschaft zu verteilen. Das Bundesgericht hat mit
seinem Urteil 1C_132/2015 vom 16. August 2017 die Zulassigkeit solcher Freibetrage bestatigt.
Mit einem Freibetrag wird vermieden, dass der Erhebungsaufwand in einem Missverhéaltnis zum

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 3



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

5.2

Abgabebetrag steht. Die Hohe des Freibetrages entspricht der bundesrechtlichen Auslegung von
Art. 5 RPG und orientiert sich am im Rahmen der parlamentarischen Diskussion festgestellten
Richtwert vom Fr. 30'0000.-.

Die Hohe des Abgabesatzes, d.h. des der Gemeinde geschuldeten Prozentsatzes vom aus einer
Planungsmassnahme resultierenden Mehrwert, ist auf Wunsch der Bevélkerung von Minchen-
stein dabei von der Art der Planungsmassnahme abhéngig, aus welcher ein entsprechender
Mehrwert resultiert. Ein entsprechender Anderungsantrag wurde an der Gemeindeversammlung
vom 18. September 2013 angenommen. Daraus folgt, dass Einzonungen mit einem hdheren Ab-

gabesatz belegt werden als Um- oder Aufzonungen bzw. Quartierplanungen.

Die Gemeinde legt dabei grossen Wert darauf, dass die Erhebung des Mehrwertes fair ablauft.
Sie beabsichtigt dafur jeweils ein sogenannt paritatisches Verfahren durchzufiihren (vgl. Kom-

mentar zu Abs. 3, letzter Abschnitt).

Die aus der Zahlung der Mehrwertabgabe resultierenden Ausgleichszahlungen zu Gunsten der
Gemeinde sollen wiederum zum Nutzen der Allgemeinheit eingesetzt werden. Zur Sicherstellung
der beabsichtigten Verwendung schreibt die zur Aufnahme ins Zonenreglement vorliegende Be-
stimmung vor, dass die Gemeinde die erhaltenen Ausgleichszahlungen ausschliesslich zweckge-
bunden fir Massnahmen der Raumplanung sowie der Raumentwicklung (z.B. Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes, Erschliessungen etc.) verwenden darf. Die Sicherstellung der zweckgebun-
denen Verwendung der Ausgleichszahlungen erfolgt durch die Fihrung einer Spezialfinanzie-

rung.

Gleichzeitig wird ausserdem beabsichtigt, dass durch die Grundeigentimerschaft erbrachte ge-
meinwirtschaftliche Leistungen bei der Ermittlung des Mehrwertes bericksichtigt werden. Bei den
gemeinwirtschaftlichen Leistungen handelt es sich um hoheitlich auferlegte Planungsmassnah-
men, welche dem Grundeigentiimer zu Gunsten der Offentlichkeit auferlegt werden. Aus diesem
Grund sind sie vom Bemessungsobjekt der Abgabe (Mehrwert) in Abzug zu bringen, da die aufer-
legten planerischen Massnahmen zu einer Wertminderung bedingt durch daraus resultierende
Nutzungseinschrankungen fuhren. Die hoheitliche Auferlegung dieser Wertminderung ist abzu-
grenzen von vertraglichen Regelungen. Vertragliche Regelungen sind nicht Gegenstand der Be-
messung einer Mehrwertabgabe, sondern Gegenstand der Bezahlung der Mehrwertabgabe, so-
fern die Mehrwertabgabe in Form von Sachleistungen beglichen werden sollte. Da sich der Reg-
lementstext im Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Minchenstein ausschliesslich mit der
Bemessung der Abgabe befasst, muss die individuelle Art der Bezahlung der Mehrwertabgabe

(Sach- oder Geldleistungen) darin nicht weiter konkretisiert werden.

Einordnung der Mutation gegenliber Revision der Siedlungsplanung

Aufgrund der Nichtgenehmigung der von der Gemeindeversammlung am 18. September 2013
verabschiedeten Version 1 der Reglementsbestimmung mit dem Titel "Gebihren und Mehr-
wertabgabe" durch den Regierungsrat Basel-Landschaft und den anschliessenden langwierigen

Rechtsstreit mit dem Kanton Basel-Landschaft, konnte die Einfuhrung der kommunalen Mehr-
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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

5.3

wertabgabe nicht zeitglich mit den revidierten Zonenvorschriften Siedlung erfolgen. Die mit den
revidierten Zonenvorschriften Siedlung im Februar 2017 beim Regierungsrat eingereichte Regle-
mentsbestimmung zur Mehrwertabgabe wurde von der am 15. August 2017 erfolgten Genehmi-
gung der Zonenvorschriften Siedlung durch den Regierungsrat ausgenommen und erfolgt im
Rahmen des Planungsverfahrens der vorliegenden Mutation. Nach erfolgter Genehmigung der
vorliegenden Mutation "8 49 Mehrwertabgabe" - Version 2017 wird das Zonenreglement Siedlung

entsprechend nachgefuhrt.

Da die Genehmigung der Zonenvorschriften Siedlung somit vor der in Rechtskraftsetzung der
Regelementsbestimmung " § 49 Mehrwertabgabe" erfolgt ist, bedeutet dies, dass alle mit dem
neuen Zonenplan eingezonten, aufgezonten oder umgezonten Grundsticke nicht mehr in die
Abgabepflicht des § 49 Mehrwertabgabe fallen. Gleiches gilt fir Grundstiicke, welche von der Er-
hoéhung des baulichen Nutzungsmasses profitieren. Anders stellt sich die Situation bei Arealen,
welche mit dem neuen Zonenplan der Zone mit Quartierplanpflicht zugewiesen wurden dar. Bei
Quartierplanungen handelt es sich um Planungsmassnahmen gemass § 49 Abs. 1. Diese Pla-
nungsmassnahmen kénnen erst nach Durchfuhrung eines ordentlichen Planungsverfahrens inkl.
Beschluss der Gemeindeversammlung in Rechtskraft erwachsen. Damit ist sichergestellt, dass
§ 49 Mehrwertabgabe fir die grossen Entwicklungsareale in der Gemeinde zur Anwendung ge-
langt.

Verhéaltnis zu anderen Planungsfestlegungen

Mit der Mutation zum Zonenreglement Siedlung mit einer Bestimmung "849 Mehrwertabgabe" -
Version 2017 werden keine anderen in der Gemeinde Munchenstein rechtskraftigen Planungen

(kommunal / kantonal) tangiert.

Ein Abwarten bis zur Einfihrung noch ausstehenden Umsetzung der Mehrwertabgabe auf kanto-
naler Ebene wird aus Sicht der Gemeinde aufgrund des bereits aus dem Beschluss der Einwoh-
nergemeindeversammlung vom 18. September 2013 resultierenden Auftrages der Bevdlkerung
an den Gemeinderat und die durch den anschliessenden Rechtsstreit mit dem Kanton Basel-
Landschaft in Kauf genommenen zeitlichen Verzégerungen nicht sinnvoll. Aufgrund der gemass
der guiltigen Rechtsprechung geltenden und prioritar zu berticksichtigenden Gemeindeautonomie
steht es der Gemeinde ausserdem frei die eidgendssischen Gesetzesvorgaben rasch umzuset-
zen. Es ist im Weiteren darauf hinzuweisen, dass dieses Vorgehen nicht als uniiblich zu erachten
ist, so forderte der Kanton Basel-Landschaft bspw. die Anwendung der eidgendssischen Umwelt-
gesetzgebung (z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Larmschutz, Gewasserschutz etc.) auf Ge-

meindeebene lange vor deren Umsetzung in der kantonalen Rechtsprechung.

Erstes Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des

kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fiihrte die Gemeinde Min-
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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

chenstein fur die "Mutation Zonenvorschriften Siedlung: Ergédnzungsbestimmung Gebiihren und

Mehrwertabgabe" das offentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation — kantonales Amtsblatt Nr. 22 vom 30. Mai 2013
Mitwirkungsverfahren — Wochenblatt vom 30. Mai 2013
— Homepage Gemeinde Miinchenstein

Mitwirkungsfrist vom 30. Mai bis zum 29. Juni 2013

Mitwirkungseingaben 14 Eingaben

Waéhrend der ersten Mitwirkungsfrist sind insgesamt 14 Mitwirkungseingaben bei der Gemeinde
eingegangen. Die Mitwirkungseingaben sowie die diesbeziiglichen Anderungsvorschlage und
Fragen wurden sowohl im Bauausschuss beraten als auch vom Gemeinderat behandelt.

Die Inhalte der Mitwirkungseingaben, die Empfehlungen des Bauausschusses sowie die entspre-
chenden Entscheidungen bzw. Beschlisse sind in einem separaten Mitwirkungsbericht gemass
§ 2 RBV enthalten. Dieser war im Rahmen des Beschlussfassungs- sowie des Auflageverfahrens
2013 offentlich einsehbar. Den Mitwirkenden wurde der Bericht direkt zugestellt.

7. Erstes Beschlussfassungsverfahren

Das Beschlussfassungsverfahren richtet sich nach § 31 RBG und wurde wie folgt durchgefihrt:

Beschlussfassung Gemeinderat 2. Juli 2013
Orientierung Uber Vorlage an Gemeinde- Einladung zur Gemeindeversammlung vom 5. September 2013
versammlung — Planungsakten auf der Homepage der Gemeinde und der Bau-

verwaltung einsehbar.
Beschlussfassung Gemeindeversammlung Mittwoch, 18. September 2013

Ergebnis der Beschlussfassung Die Gemeindeversammlung hat die Mutation zum Zonenregle-
ment Siedlung "Gebihren und Mehrwertabgabe" mit einem
Anderungsantrag beschlossen.
(vgl. Anhang 1: Auszug aus Protokoll der Gemeindeversammlung
vom 18. September 2013).

Inhalt der Anderungsantrage — Differenzierung der Abgabesatze sowie Héhe der Abgabe-
satze
Der Anderungsantrag wurde von Gemeindeversammlung ange-
nommen.

Referendumsfrist — 19. September 2013 bis 17. Oktober 2013

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 6



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

8. Erstes Auflageverfahren und Behandlung der Einsprachen

Das Auflageverfahren richtet sich nach § 31 RBG und wurde wie folgt durchgefihrt:

Publikation Auflageverfahren — kantonales Amtsblatt, Nr. 39 vom 26. September 2013
(vgl. Anhang 2)
— Wochenblatt vom 26. September 2013
— Homepage Gemeinde Miinchenstein

Auflagefrist 26. September bis 25. Oktober 2013
Ergebnis Auflageverfahren 3 Einsprachen
Stellungnahme Gemeinderat Die Stellungnahme des Gemeinderates zu den Einsprachen sind im An-

hang 3 enthalten.
Der Gemeinderat lehnt alle Einsprachen ab.

Verstandigung mit Einsprachepar- — 19. Dezember 2013
teien (vgl. Anhang 4b)

— 15. Januar 2014
(vgl. Anhang 5b)

Ergebnis Verstandigung Innerhalb der im Anschluss der Verstéandigungsverhandlung mit den Ein-
spracheparteien jeweils individuell vereinbarten Frist, ging bei der Gemein-
de die Ruckmeldung der Zurcher Freilager AG ein, welche ihre Einsprache
aufgrund der Verstandigungsverhandlung zuriickzog. Die anderen beiden
Einspracheparteien erhielten ihre Einsprachen aufrecht.

Eine Einsprache wurde zuriickgezogen, zwei Einsprachen werden
aufrechterhalten.

Wahrend der ersten Auflagefrist sind insgesamt 3 Einsprachen bei der Gemeinde eingegangen.
An den oben aufgeflihrten Daten fanden mit allen drei Einspracheparteien Verstandigungsver-
handlungen statt. Da zwei der drei Einspracheparteien dieselbe Rechtsvertretung beauftragt hat-
ten, konnte die entsprechende Verstandigungsverhandlung im Einverstéandnis aller Betroffenen

gemeinsam stattfinden.

Aus der in Anhang 3 angefugten tabellarischen Zusammenstellung gehen sowohl die Antrage der
Einspracheparteien als auch die dazugehérenden Stellungnahmen des Gemeinderates hervor.
Die ausfuhrlichen Begriindungen seitens der Einsprechenden bzw. des Gemeinderates sind den
entsprechenden Einspracheschreiben (Anhénge 4a und 5a) bzw. den Protokollen der Verstandi-

gungsverhandlungen (Anhang 4b und 5b) zu enthehmen

9. Erster Genehmigungsantrag 2014
Der Gemeinderat Miinchenstein stellte mit Schreiben vom 17. Marz 2014 beim Regierungsrat
Basel-Landschaft den Antrag, die unerledigten Einsprachen abzuweisen und die Mutation Zonen-
reglement Siedlung: Ergédnzungsbestimmung "Gebihren und Mehrwertabgabe" vorbehaltlos zu

genehmigen.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 7



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

10. Beschluss Regierungsrat 2014
Am 23. September 2014 entschied der Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1424 die vorliegende
Planung nicht zu genehmigen. Betreffend Begriindung wird auf den entsprechenden Regierungs-
ratsbeschluss verwiesen. (Anhang 6).

11. Urteil Kantonsgericht 2015
Die Nichtgenehmigung wurde vom Gemeinderat beim Kantonsgericht angefochten. Mit Urteil vom
15. April 2015 weist das Kantonsgericht die Beschwerde ab. Betreffend Begriindung wird auf das

Gerichtsurteil verwiesen (Anhang 7).

12. Urteil Bundesgericht 2016
Das Urteil des Kantonsgerichts wurde vom Gemeinderat an das Bundesgericht weitergezogen.
Mit Urteil vom 16. November 2016 tritt das Bundesgericht auf die Beschwerde ein und heisst die-

se gut. Betreffend Begriindung wird auf das Gerichtsurteil verwiesen (Anhang 8)

13. Zweiter Genehmigungsantrag 2016
Aufgrund des Urteils des Bundesgerichtes, welches die Gemeinde Minchenstein zur Einflihrung
einer kommunalen Mehrwertabgabe legitimierte ersuchte der Gemeinderat mit Brief vom 21. De-
zember 2016 den Regierungsrat erneut, die vorliegende Planung vorbehaltlos zu genehmigen
und die unerledigten Einsprachen abzuweisen.

14. Rechtliches Gehor 2017
Mit Brief vom 31. Mai 2017 gewahrt die Bau- und Umweltschutzdirektion der Gemeinde das
rechtliche Gehor, da aus kantonaler Sicht die vorliegende Planung nach wie vor als nicht geneh-

migungsfahig erachtet wird. Die Hauptaspekte sind dabei:
- Verzicht auf die Regelung der Geblhren (im Gemeindegesetz ausreichend geregelt)

- Die Definition des Falligkeitszeitpunktes der Mehrwertabgabe muss neben dem Fall der Er-
teilung einer Baubewilligung auf einem beplanten Areal auch den Aspekt der entgeltlichen
Verausserung (d.h. der Verkauf eines Grundstiickes, nicht dessen Schenkung/Vererbung)
beinhalten.

- Klarung des Verwendungszweckes: Als erster Schritt soll der Ertrag aus der Mehrwertab-
gabe in einen Spezialfinanzierungsfonds fliessen. Danach kann er fur die Finanzierung von
Massnahmen der Raumplanung und Raumentwicklung dienen. Allfallige nicht verwendete

Betrage werden fir zukinftige Massnahmen vorgehalten.

- Die Entschadigung aufgrund materieller Enteignung bei Planungsmassnahmen ist auch als

Verwendungszweck aufzunehmen.

Im Detail gibt der erwahnte Brief Auskunft (Anhang 9).
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15.

16.

Weiteres Vorgehen
Aufgrund der Sachlage entschied der Gemeinderat am 13. Juni 2017 folgende Vorgehensschrit-

te:

- Ausarbeitung einer neuen Gemeindeversammlungs-Vorlage, welche alle inhaltlichen Vor-

behalte des Kantons beriicksichtigt.

- Durchfuhrung des offentlichen Mitwirkungsverfahrens fir die Mutation zum Zonenreglement
Siedlung "849 Mehrwertabgabe" - Version 2017

- Traktandierung der Mutation Zonenreglement Siedlung "849 Mehrwertabgabe" - Version

2017 an der Gemeindeversammlung vom 13. September 2017

"849 Mehrwertabgabe" - Version 2017"
als Grundlage fur die 2. 6ffentliche Mitwirkung

Da mit der Gesamtrevision der Zonenvorschriften Siedlung (Beschluss Gemeindeversammlung
vom 16. Juni 2016) die alten Ergdnzungsbestimmungen ins Zonenreglement aufgenommen wur-

den, wird im Folgenden vom entsprechenden Paragraphen 49 Mehrwertabgabe gesprochen.

Die vorliegende "Version 2017" liegt zusatzlich als Vergleichsversion vor. Daraus gehen die An-
derungen gegenuber der ersten Version hervor und kdnnen ganzheitlich nachvollzogen werden.
Der Kommentar zu den einzelnen Absatzen wurde ebenfalls Gberarbeitet und den inhaltlichen
Anderungen angepasst. Abgesehen davon, dass der Passus (iber die Gebiihren ersatzlos weg-
fallt (Regelung kann auf des Basis des Gemeindegesetzes eingefiihrt werden) erfolgten folgende
inhaltlich relevanten Anpassungen, um die Konformitat zum tbergeordneten Bundesrecht sicher-

zustellen:

- Die einen Mehrwehrt begriindende Planungsmassnahme wird mit den Begriffen Einzonung,
Umzonung und Aufzonung konkretisiert. Unter den Begriff ,Planungsmassnahme® fallen

auch Quartierplane gemass § 46 Zonenreglement Siedlung.

- Der Zeitpunkt zu dem der Mehrwert zu berechnen ist, wird auf den Zeitpunkt der Rechts-

kraft dieser Planungsmassnahme festgelegt (bisher Erteilung Baubewilligung).

- Der sogenannte Freibetrag wird von bisher Fr. 100°‘000.00 auf Fr. 35'000.00 reduziert (ge-

mass aktueller Rechtsprechung des Bundesgerichts, Urteil vom 16. August 2017).

- Der Zeitpunkt zu dem der Mehrwertausgleich vorzunehmen ist, wird auf den Zeitpunkt der
Realisierung dieses Mehrwertes durch Verdusserung oder Erteilung der Baubewilligung

festgelegt (bisher nur Erteilung der Baubewilligung).

- Die zweckgebundene Verwendung der Einnahmen aus der Mehrwertabgabe wird durch die
Fuhrung einer Spezialfinanzierung sichergestellt und die Zweckbindung im Reglementstext

konkretisiert.

Am zentralen Grundsatz, dass die Mehrwertabgabe erst dann féllig wird, wenn der Grundeigen-

timer einen tatsachlichen Nutzen aus der Planungsmassnahme ziehen kann, wird festgehalten.
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17. Zweites Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fiihrte die Gemeinde Min-
chenstein fir die "Mutation Zonenvorschriften Siedlung: "849 Mehrwertabgabe" - Version 2017

das offentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation — kantonales Amtsblatt Nr. 27 vom 6. Juli 2017
Mitwirkungsverfahren — Wochenblatt vom 6. Juli 2017

— Homepage Gemeinde Minchenstein

Mitwirkungsfrist vom 27. Juni 2017 bis zum 28. Juli 2017

Mitwirkungseingaben 2 Eingaben

Waéhrend der zweiten Mitwirkungsfrist sind insgesamt 2 Mitwirkungseingaben bei der Gemeinde
eingegangen. Die Mitwirkungseingaben wurden vom Gemeinderat anfangs August 2017 behan-
delt.

Die Inhalte der Mitwirkungseingaben, die Antworten des Gemeinderates sowie die entsprechen-
den Entscheidungen bzw. Beschlisse sind in einem separaten Mitwirkungsbericht geméss § 2
RBV enthalten. Dieser ist im Rahmen des Beschlussfassungs- sowie des Auflageverfahrens of-
fentlich einsehbar. Den Mitwirkenden wird der Bericht direkt zugestellt.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Seite 10
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Gemeinde Minchenstein

Auszug aus dem Protokoll der Gemeindeversammlung vom 18. September 2013
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Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein
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Gemeinde Minchenstein

Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Anhang 2: Auszug kantonales Amtsblatt — Publikation Auflageverfahren vom 26. September 2013

Auszug aus dem Amtsblatt Nr. 39 vom 26. September 2013 1

B Planauflagen

Gemeinde Allschwil
Quartierplanung "In den Lachen", Mutation 3
Offentliche Auflage

Der Einwohnerrat Allschwil hat am 11. September 2013 die Mutation 3 zur Quartier-
planung "In den Lachen", bestehend aus der Mutation des Quartierplan-Reglements,
einstimmig gutgeheissen.

Gemass § 31 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) liegen die
entsprechenden Akten vom 30. September 2013 bis 29. Oktober 2013 zur Einsicht-
nahme &ffentlich auf.
Ort: Gemeindeverwaltung, Hauptabteilung Hochbau-Raumplanung, Baslerstrasse
111, Allschwil, 1. OG, Zimmer Nr. 110
Zelt: Montag-Freitag 08.00 Uhr - 11.45 Uhr
Montag, Mittwoch + Freitag 14.00 Uhr - 17.00 Uhr
oder nach telefonischer Vereinbarung (Tel. 061 / 486'25'52 oder '89)

Zudem koénnen die Auflageakten auch auf der Homepage der Gemeinde unter der
folgenden Adresse eingesehen bzw. heruntergeladen werden: www.allschwil.ch.

Alifallige Einsprachen sind innert der Auflagefrist schrifilich und begriindet dem Ge-
meinderat einzureichen. Der Gemeinderat

Gemeinde Miinchenstein

Mutation Zonenvorschriften Siedlung / Teilzonenvorschriften Briglinger Ebene

Mit Beschluss vom 18. September 2013 hat die Gemeindeversammlung der Mutation
zu den Zonenvorschriften Siedlung / Teilzonenvorschriften Briglinger Ebene mit
Ergénzungsantragen zugestimmt.

Geméss § 31 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) werden die Unterlagen vom 26.
September bis 25. Oktober 2013 bei der Bauverwaltung &ffentlich aufgelegt und sind
unter www.muenchensteinplant.ch (Rubrik Raumplanung - Lackerlihuus) einsehbar.
Alifallige Einsprachen sind innert der Auflagefrist schriftlich und begriindet zu richten an
den Gemeinderat, Schulackerstrasse 4, 4142 Miinchenstein.

Der Gemeinderat

Gemeinde Miinchenstein
Mutation Zonenvorschriften Siedlung Industriezone J1a und J1b

Mit Beschluss vom 18. September 2013 hat die Gemeindeversammlung der Mutation
zu den Zonenvorschriften Siedlung Industriezone J1a und J1b zugestimmt.

Gemédss § 31 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) werden die Unterlagen vom 26.
September bis 25. Oktober 2013 bei der Bauverwaltung &ffentlich aufgelegt und sind
unter www.muenchensteinplant.ch (Rubrik Raumplanung - Mutation Industriezone J1)
einsehbar.

Alifallige Einsprachen sind innert der Auflagefrist schriftlich und begriindet zu richten an
den Gemeinderat, Schulackerstrasse 4, 4142 Miinchenstein.

Der Gemeinderat

2 Kanton Basel-Landschaft

Gemeinde Miinchenstein

Mutation Zonenvorschriften Ergédnzungsbestimmung Gebilhren und Mehrwertabgabe
Mit Beschluss vom 18. September 2013 hat die Gemeindeversammlung der Mutation
zu den Zonenvorschriften Ergédnzungsbestimmungen Gebiihren und Mehrwertabgabe
mit Ergédnzungen zugestimmt.

Gemadss § 31 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) werden die Unterlagen vom 26.
September bis 25. Oktober 2013 bei der Bauverwaltung &ffentlich aufgelegt und sind
unter www.muenchensteinplant.ch (Rubrik Raumplanung - Gebiihren Mehrwertabgabe)
einsehbar.

Allfllige Einsprachen sind innert der Auflagefrist schriftlich und begriindet zu richten an
den Gemeinderat, Schulackerstrasse 4, 4142 Miinchenstein.

Der Gemeinderat

Gemeinde Niederdorf

Zonenplanung Siedlung, Mutation Baumgartenareal

Die Einwohnergemeindeversammlung vom 17.09.201 3 hat die Mutation der Zonenvor-
schriften (Zonenplan und Zonenreglement) Siedlung fiir das Baumgartenareal be-
schlossen.

Die Planauflage gemdss § 31 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
fur die auflagepflichtigen Dokumente (Zonenplan und Zonenreglement Siedlung,
Mutation Baumgartenareal) findet vom 26.09.2013 bis 25.10.2013 statt.

Die Unterlagen kénnen wahrend den {blichen Schalterstunden (Mo - Fr 09.30 - 11.30
Uhr; Mo. 15.00 - 18.00 Uhr, Di. u. Do. 15.00 - 17.00 Uhr, wéhrend der Herbstferien nur
morgens) auf der Gemeindeverwaltung Niederdorf eingesehen werden. Abweichende
Einsichtstermine kénnen mit der Gemeindeverwaltung (Tel. 061965 30 40) telefonisch
vereinbart werden.

Die Unterlagen sind auch auf der Homepage der Gemeinde Niederdorf unter www.nie-
derdorf.ch abrufbar. Verbindlich ist jedoch das in der Gemeindeverwaltung aufliegende
Dossier.

Allféllige Einsprachen sind innerhalb der Auflagefrist schriftlich und begriindet dem
Gemeinderat einzureichen. Der Gemeinderat

Gemeinde Ziefen

Offentliches Mitwirkungsverfahren zur Mutation der Zonenvorschriften Siedlung betref-
fend Zweckanderung der 6W+A-Parzelle Nr. 303 fir ein Betreutes Alterswohnen und
damit verbundenen Reglementsanpassungen. Gestiitzt auf § 7 "Information und
Mitwirkung der Bevdlkerung" des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)
wird fir diese Planung das &ffentliche Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen
des Mitwirkungsverfahrens kénnen Einwendungen und Stellungnahmen zum vorliegen-
den Planungsentwurf eingereicht werden. Die Planungsakten liegen in der Frist vom
27. September 2013 bis und mit 28. Oktober 2013 wahrend der Offnungszeiten auf
der Gemeindeverwaltung Ziefen zur Einsichtnahme auf.

Stellungnahmen zur Mitwirkungsvorlage sind innerhalb der Mitwirkungsfrist in schriftli-
cher Form und begriindet den Gemeinderat Ziefen, Hauptstrasse 107, 4417 Ziefen,
einzureichen. Der Gemeinderat

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
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Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Anhang 3: Tabellarische Zusammenstellung Inhalte Einsprachen und Reaktionen Gemeinderat

Aus der tabellarischen Zusammenstellung gehen sowohl die Antrage der Einspracheparteien als auch die dazugehdrenden Stellungnahmen des Gemeinderates
hervor. Die ausfuhrlichen Begrindungen seitens der Einsprechenden bzw. des Gemeinderates sind den entsprechenden Einspracheschreiben (Anhange 4a und
5a) bzw. den Protokollen der Verstandigungsverhandlungen (4b und 5b) zu entnehmen.

Nr. Einsprachepartei Antrag Stellungnahme bzw. Beschluss Gemeinderat

la Lackerli Huus AG = Die Absatze 2 bis 6 der von der Einwohnergemeinde- Das Bundesgesetz uber die Raumplanung (RPG) von 1980 sieht seit dem Inkrafttreten in Artikel
Teichweg 9 versammlung am 18. September 2013 beschlossenen 5 den Wertausgleich und die Entschadigung als kantonale Aufgabe formuliert. Mit der im Rah-
4142 Minchenstein Erganzungsbestimmung Nr. 31 "Gebihren und Mehr- men der Volksabstimmung vom 3. Mérz 2013 angenommenen Anderung des RPG wird der

wertabgabe" sind aufzuheben bzw. der entsprechen- entsprechende Artikel somit lediglich erganzt und nicht neu eingefuihrt. Die Gemeinde schliesst
den Mutation des Zonenreglementes Siedlung ist die mit der Einfuhrung der Mehrwertabgabe auf kommunaler Ebene somit eine bereits aktuell im
Genehmigung zu verweigern. kantonalen Recht bestehende Gesetzesliicke unter Berufung auf die Gemeindeautonomie. Da

aus der vorgesehenen Regelung kein Widerspruch zum kantonalen Recht resultiert, besteht eine

Begriindung; lickenlose Legitimation der Gemeinde die Gemeindeautonomie im Sinne der Planungsvorlage

- Fehlende rechtliche Grundlage auf kantonaler —@uszutiben.
Ebene bzw. fehlende Befugnis der Gemeinde Mun-

) - Dieses Vorgehen ist im Kanton BL bereits im Rahmen der Umsetzung der eidgendssischen
chenstein zur Erhebung einer Mehrwertabgabe;

Umweltgesetzgebung zur Anwendung gelangt und ist somit kein Einzelfall, sondern entspricht

- Unzulassiger Eingriff in die kantonale Steuerhoheit einer gangigen Umsetzungspraxis.

bzw. das kantonale Steuersubstrat (Grundstiick-  Bej der Mehrwertabgabe handelt es sich nicht um eine Steuer, sondern um eine Kausalabgabe
gewinnsteuer); (vgl. BGE 121 1l 138) mit eigenem Charakter. Aus der Einfilhrung einer Mehrwertabgabe resul-
tiert kein direkter Eingriff in das kantonale Steuersubstrat, da die Grundstiicksgewinnsteuer beim
Verkauf eines Grundstiickes fallig wird. Die Mehrwertabgabe wird erst zum Zeitpunkt der Reali-
sierung des Mehrwertes erhoben.

- Fehlende Rechtmaéssigkeit und Unzweckmassigkeit
der Bestimmung (ad-hoc Gesetzgebung aufgrund
laufender grosser Planungsvorhaben);

Bei der mit der Lackerli Huus AG vereinbarte Abgabe von 10.--/m? Grundstiicksflache im Rah-
men des Quartierplanverfahrens (vgl. GRB vom 13.12 2011) handelt es sich um eine Gebihr
gemass Gebihrenverordnung der Gemeinde Minchenstein zur Deckung der von der Gemeinde
erbrachten Planer- und Ingenieurleistungen. Diese Gebihr ist somit nicht mit der Mehrwertabga-
be gleichzustellen, da es sich um zwei grundlegend verschiedene finanzielle Vergiitungen han-
delt, welche ausserdem auf unterschiedlichen Bemessungsgrundlagen beruhen. Ein Verstoss
gegen Treu und Glauben liegt aus Sicht der Gemeinde somit nicht vor.

- Verstoss gegen Treu und Glauben.

Jl. Die Einsprache wird nicht beriicksichtigt und dem Regierungsrat mit dem Antrag zur
Abweisung weitergeleitet.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV Anhang



Gemeinde Minchenstein Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Nr. Einsprachepartei Antrag Stellungnahme bzw. Beschluss Gemeinderat

1b Pneu Egger AG = Die Absatze 2 bis 6 der von der Einwohnergemeinde- Das Bundesgesetz uber die Raumplanung (RPG) von 1980 sieht seit dem Inkrafttreten in Artikel
Neumattstrasse 4 versammlung am 18. September 2013 beschlossenen 5 den Wertausgleich und die Entschadigung als kantonale Aufgabe formuliert. Mit der im Rah-
5000 Aarau Erganzungsbestimmung Nr. 31 "Gebiihren und Mehr-  men der Volksabstimmung vom 3. Mérz 2013 angenommenen Anderung des RPG wird der

wertabgabe™ sind aufzuheben bzw. der entsprechen- entsprechende Artikel somit lediglich ergénzt und nicht neu eingefihrt. Die Gemeinde schliesst
den Mutation des Zonenreglementes Siedlung ist die mit der Einfuhrung der Mehrwertabgabe auf kommunaler Ebene somit eine bereits aktuell im

Genehmigung zu verweigern. kantonalen Recht bestehende Gesetzesliicke unter Berufung auf die Gemeindeautonomie. Da

. aus der vorgesehenen Regelung kein Widerspruch zum kantonalen Recht resultiert, besteht eine

Begrindung: luckenlose Legitimation der Gemeinde die Gemeindeautonomie im Sinne der Planungsvorlage
auszuuiben.

- Fehlende rechtliche Grundlage auf kantonaler
Ebene bzw. fehlende Befugnis der Gemeinde Min-

) - Dieses Vorgehen ist im Kanton BL bereits im Rahmen der Umsetzung der eidgendssischen
chenstein zur Erhebung einer Mehrwertabgabe;

Umweltgesetzgebung zur Anwendung gelangt und ist somit kein Einzelfall, sondern entspricht

- Unzulassiger Eingriff in die kantonale Steuerhoheit einer géngigen Umsetzungspraxis.

bzw. das kantonale Steuersubstrat (Grundstiick-  Bej der Mehrwertabgabe handelt es sich nicht um eine Steuer, sondern um eine Kausalabgabe
gewinnsteuer); (vgl. BGE 121 1l 138) mit eigenem Charakter. Aus der Einfiihrung einer Mehrwertabgabe resul-
tiert kein direkter Eingriff in das kantonale Steuersubstrat, da die Grundstiicksgewinnsteuer beim
Verkauf eines Grundstiickes fallig wird. Die Mehrwertabgabe wird erst zum Zeitpunkt der Reali-
sierung des Mehrwertes erhoben.

- Fehlende Rechtméssigkeit und Unzweckmassigkeit
der Bestimmung (ad-hoc Gesetzgebung aufgrund
laufender grosser Planungsvorhaben);

Jl. Die Einsprache wird nicht beruicksichtigt und dem Regierungsrat mit dem Antrag zur
Abweisung weitergeleitet.

Die dritte Einsprachepartei, namentlich die Zurcher Freilager AG, hat ihre Einsprache aufgrund der Verstandigungsverhandlung vom 15. Januar 2014 zuriickge-
zogen (vgl. Anhang 5b).
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Gemeinde Miinchenstein

Einspracheschreiben Lackerli Huus AG / Pneu Egger AG vom 19. Dezember 2013

Anhang 4a:

ale

-SRRNISUT 21D B 19PUSq HOPUEISSUCHYNPOIG LOIDP HOZIDP US OM “NBISUSLIUNGY SpujBw
2D 9P W £EZE PUN OETE "IN Uelewdsusabe) Jap uuswnuabmspunis 151 | uuayedsy)g axg

[P0 WNSIS0d -
USIY syswy -

BEERAY
(osd
2 '8ay 1€ § '|ba) wolenBup jsuabeyny Jep YUl WOS PIPA JIYosEoey uepuelagion ey

EL0Z 12QOIN0 'GZ WNZ £q £40Z Aquadss 5z won agiope Sunjpals wewejbemavoy wnz
1IN Bunuwwugsaqstiunzuebsy ususssoppseq L0z Jequeldas "gL We Jap abeyneveld 20

2qebaepamIly pun uIYNGES LE "N Bunwgs
-ogstunzuebss 'Gunipsts swewsBaiusuoz sap uansnyy Jnz ebeyneus|d S0 Cony SUMWY -

109y 7 20y 1§ § |6A) Gipugisnz speisBunieBoy sop BunBiunauas Jep

JEyRqA S Bunpals suswaBalusuoZ Sap UOREY oLaSs0|uasaq BunuuesiaAapusILEE
~AuUygov3 S0 uoa aip uabelb ayosideu)3 Jop Bunpueydg 91D 0y 15 puEg suajniabue B|g

BunpunuBeg efjeuLoy

- oBjojsBunbjpeyasiug pun -usisoy Joun =

‘wsbEmsa nz Buniwyauss aip 198 BUN|PHS SjUsw
-afiaiueu0z sep LOGEINY YIPUSDIAISIUS 19D MAZq 'UBdeynZInE Lales Sun|pag Judiupfial
U300 wnz eqebgelovuyuyy pun LOYNGED LE SN BunwwgsaqaSunzuelig ueRLEEsO|EEg
Sunjuaues arspuRWEBISULOMUIT JOp UON §L07 JBCWaNdeS ‘Gl We Jop g BIq Z A7ESaY Els|

uasyabagsyoay

dotleipad § IEuRow |

UI2ISWNZ | J3PAM | SUJ UOA | @

B TR AT Al OFSEREL LE 17+ 4
MLLE LY ARESEE i

LIRS | g L
128 ahig SLLH AN gEn
Baaydimp IZ TR
€ IR IE s + 0 an ey
{5 L0 Jogwndas, gL wos SunpussssepEILEisom LT a0 EEroeed]
ATREIENSMIEN PUN US| 8D
HE AN Bunwpsaqsbunzuetig Bun|palg s B B Wing uoj ey
pusgaag
4 WE LOUE SELE UPEREDL LD I POE UI0pEIITE | iapdm | Sl uoa
safapy A B unEWIR RIS IBPELN JUSPED SRR NEMLESAGY 0D Ui Dy
AL Y TR S UL URUITERTT
[Z Wpsyzsude wiy puabipm)
ARy Q05 ' SSSRISHEUNGY SURTID LECRRIBINEE SR U puapu e oy mebig naug £
[} upsmpseds il pusBryyaeu)
‘L LSRRI T L S DR e ] el UsSEnpE Q10 Wp pURELEY Sy SNNE INSYIRT )
L
n
ayoeadsuig
SRR TILE D | R
LTS RAYLY LRSI B0 LT USERINTIASAES B35 5 I
WY B e s sy g e Brmbig
I s R O] | L B | e v
WH ELI7 12000 L7 'UaR
URSUSITES TFLE
PR LTt T TR T
1 _ 1 LEBIBLEANNY FEADUIaWaE)
5 THI RGeSy
Bz M0w 2
fiefiug
EEREI SN B
TR CH Tl
LT I i

WS EpaW | [R1RL0 | nTEynape

UIASWNT  JAPAM. | SU| UGH | @

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

anw

SpUBIYMALS NZ UBGLNUOZSMY Low B4 W1 104 151 eqebgesvayapy sep SnE BEINT KO 1ssER]
-IBON WOSY UB[EUMMUEY LUSp YA “uaplam jsseps seeBoepamyal JaR uoa uaBunuszing
“Wzq -wi Yyone Jepo usbunuozuig su g weome Gijjey BuniassmaEg, SSap 20 HP0 SIS
-purugy 550 BUNMBqIaq) 16D Iaq pun USBENSG %07 SUNSIRLIL [j0s duEBqEpamilap] Jep TiRS
130 (Sde 5 Hyu s) uageLuDsaiie pualigmE GIuny eoeBqeLamsajy 1eus Jungeysy ap
FS1 P LR R U1 LOZ IO W) USIYEENEIRA DU SRine uswwousEUE £10Z ZIEW R
o SUNURLGSQESYON, SEp W augEs ZL0E W7 CGL oA LEEWaR-Ody 18P UBLIYEY W]

1=
=gl LG pun B W Z =9y £5) SnesuUpmeatiyg [SpUNS UBLSGOLID UGIUEY LUK JaR USWYEY
gz (Hops yosiBsnepasiyag Ja0 TELHNP USeM UBO0UIE "M20 BIEM UBGALHE NE WBp
“URLUEE} uap uos sefiqy aBiEsep auB BSER U0A JYHU YSNE WES IO SjELGIEEY S0p] WBg
=0 sqefqeumaSYy SIBUCIUEY SUIEY PEZB0 — USUDWEY LSUS0UE UOLS|BLE LD Ul D — i
YEYASPURTESEE UoWEY W wawnuabispunis uep pun pUIBLWAS) UBLSYLIE Jap UaLs
s paBspsmnpynEegy) vos ey W) SunpdoyssgeussuLal ayoybiEqies aus inp L
-BIpURIE SysiiyaE) uauuay susEy eiepuy nefiny | pun jues 'Binguenap) JpEIS-|EEER WeL
-OjUeEy Lap e yHuEwRy o5 uagsesion usuowey uabijuew u) inu e Bunpdogsqepasyaly
ayaispaEed aulg el pusystyaes (yzou) stenpy eacap Gunzieewn Jop 190 PUES SUCiUEY aif

106 NG Wy
“Bunuedwney Sip sgn ZieseGEEILNG WNE IELSWLISY Ul "Baly 05wl Ea) w@ns wsuapn
-0 UBP PUN USEEMUBILIET WAP UEYDsime Guniequiasss, ayaBegsin aum jm - uajeyRnes
ussswall 1w — a0 ooy usEumuEy wi eBEpunig auR Jne pualuNE FUEP Yo USSR
usbunuezsuynsifsny USQRY UBYSENZAOA BEEIYIEN pun -0y affupageBunueld Syagsugsa
1 A EET Y GEUAET AL BEIE LED JSGT WAIULDET, SUDIUEY S LIEUDW [BdH) Bunueidurey
WY Sayl §LEL WNM ZT won eereadecpung =8p | S0V § Uy UL UNS opuy aqeBgepom
—aa e Sunanmia Hp Jy ebelpunuD sudEyReEspung S I0E 3 98t |1 LEL 3909 15
Bunubiug syEuaew 1ag SunbipaysausUSAIEPURY JNZ 1B|RL0Y UID USSSELLBSSMAE Lag)ig
BE 18 yaopsr abepunug aumiEesst sgeusd) SlUWIERE DUBLDIRINY BUIS BEELT WP
oy eqeligeesney aRfuepqeunissey” Bos swa wn yois sa jepuey aqebgeussausyy 1op 19g

BUSET JB(EUOIUEY pUN JAYPRSESoU
-afipio e uDBUNIAPUESIYRIY FPUTYSISUE pun SqEBQELGMIUS JNT usbUNYIEWBgIO A

BunpuniBag agauae

G RIFRIM | IR | INEYOLRE

UIBISLIAZ | 18pAM | SUI USA | @

'k

9E
gane= EL0Z LT LE W UL DA Sy -
FEEEg EHIZ0 LY L IYRELOAS Y -
e
BB LI EAS) ATy 18

~uabansg sEm yxs usnwnbz) pun Baugwosed Suousd 15| UNEMDY BDUSLLENSZIEILN &

uagyy auppue -

7 ebe[Eg SLEE UM B||BLIE JAp BrEeneuangpuns -
T EOEEY ey mBEg naug sep Gnesnesesbauspouey -
T EOEE CLEE PUR GEZE N Rl Jap sEaisnmprapunis -
T abeEg o NN |WeXIET 180 BnZene@jsifauspauey -
IR

ToEy B0 F Eqy LEY CjEa) wawbie) suiesdsulg INE AUYED pUiS HE
‘lun|paig siuswsEsiusuoz ssp Surmumnssasbuncuetig usousyanag sqebqeusasiLa 80 8P
Bungeyiny mapo GUMUBOUY Ja0 UE essaual) SeHpUMIINUIS use oSy sy pun uagaag
aqeboeLemyE) UBLSSE0NIEE] JBD oK UALLLEWNUESEpUNS) SE puis ussiisgaxiug o

LS DALE NZ eape Goe el
BUBSEHLISIY Q1P 915 TP HIFTIES 5P Bunuozy WaEn -Wn SUE B W RPUYET BRI
14 B LS O CGEET N UIBSLALAUNY A)jaieg ap ubewmusiis Sie 15 g ussysadseg a0

DGR I N aOEHQELBMILELY BUIE BUPIOEWN S8eip a1 15 Egeeg
BOAEMUG) P S5 'UeyabnTanEe UoABD 15 8 "UDMNHAGN N2 jYH[Esiunuedismme pu sung
#118 U) By SBP 'UBESO|UIEE] £ LOZ ISOWSI0aS Fl WE JEYSAR JBY BUN|LUWE SEapUiSLIaEEL
-UowaLE B Cusipsa sl Bunnegiagougog aus pun Epuabinn [eeny S2p |08 pae ustio)
i IO USYUBS ] SPUBWED) S Ul SBILET USIS0ED S8 OFE W) POPUEISSINN NP 4 UAp | g

WGl e paw | T D AR DA
UIFWNT | Japim | SU|uDs |

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

b L)

-af efizue &g Eunpelioy epusyaidsua aumy ypopd EYUS BEE 520 puls usyyaiinzeng
usEsaalue SRTFS00 SHp LW W' 'uiarsiue Bunueld $1p Uaeng BIp SISIUDEN BUN -08
SUYDQES SSED “WBPNE IUWNSIG T AW © SGY SLLE URSSRUS UAJLSSICAUSUOE DI Bugid
~BEUNZNT SUBTIUNY UBUGHIEY SO BALNRY W) URTAWES BID PUSIYEM 'SUBIKIUNY JESELS
UOeEy M RyoE wnelsiunimyg uoa Buneysg sip pen suspeg ssp Burzng abigsewypewe
2lp 'sepueT sap DUNpHSeE SEpIoas 31D USURLag 81k PUN UBIUEY 550 Uapis 18 AX 6118
SEELUBG SB[ whegadssbunalay uvmpse usus USUDpUEY UBP BEYIEW 'Tosabiusw
e ke R Sy wER I SURgESapUNg e 1uiseg Bunuepdiuney) JBD yeseg Uap Jnd

‘upEfia N uRIEpRA
A3y SEP JBD0 USIIENE N2 USKIILISMOAZIN ISR Enlinaun Burag sualia sue ibny
=B PIIU B2|EBwSE|dSg pUIS Lapuskuac A0 (NG 4 5Oy 06 iy tifis) s yefaset pusssanyse
-0E Lgel BEUOIUEY SEp Gunp mIpo suosisscuslipE SEp ylnp yoieseg epusydesdsius
A5 QD 1BEG HED USSSERD UDUIOUSRSEY susafin Spusiuen sip qo oy P IWWOENE B{LUuaumny
LB WBESMED LU L IR PLISUESD) BH0 G0 USLIINSS] DY SEU0UEY SBp SIapUoLegsL)|
pun oyssmsouolipe Sep ssEp 'UsiBUNTISE) 18] MPIBIH USINUSD SLUDUSINESHUIGLISES BIP JNE
ajesial Burnuau S s g, pan Gunmuped)y 19p USIWYEY W) UNS 1By JESPLINLSC) K]

aqelqeUase) Jaues Bungayss Jnz uasuaysuny spuswas Jap s|ubngeg apusyEy

ELOE B0 A0 wiow BunzissieipueT s [oyoolg «

& RO G0 G0 WD Jny SURH UOs j@ngsod -

CHOE 90 |2 Won uwewnibEg-mab6nasy S wos uogogy -

UOE A8 A dH 2 prwuasBursssuEosag, -

B REE|EE  LDEIAS A N () BN aAUELrE Y In) SHUESIPUNG Seg Bun|EIuURpS Yy -

BRI FLOZO0GL Won UDjSa-Edy -
L =EREg URELINUP LG e S RS aL B uaauuey Jap Bungpsuswunsny

Eaag

‘puls USYAjUIE SUsgT JeRuoues e aoefqeussusp B)p euefunsses
-Wy uBGUEElUn S0 Jnejqy Jow YIoU LRYISPUET-EseE UoIUEY 130 sSep ‘uaysbinzane uos
-BP QWES JE 83 pas swwausd jpuduy u) (Sau) seneseineg pun -eburuejdwney sep ums
-hiE] B BLEG S JBECIND NE mESsEpESLE pen uapen suevebie suagqg seysessgusbpa
e ualinnapuesiunupitess, sip syseung ssep ‘wsgaiinzsne wosep 151 =9 e pyngebyoung

WHILRIpE | [RIIR]D I EYAADRE

WIBSWINE | Japhm | SUj WoA | i

g

LS

uspuRwWeS BSp 180 usfuniopry B12se ayew Fesafue sddrufispequy sue ElEIBD BRINA
53 wsqey puersuabss wnz aqebgeuavuyap usEUOIUEY sSUE Burounuig Sap SuDEw U
=BNUBN BIE|MED 18T B EMEY-Cu Jap uos GifUgygeun 1=IpUET 18P 1BY £LOE Jerumay )
won Bunzpg JeuEs uy sspsien uane] usburunwesg syxnBnzegeey] usssnw ueyEyos soel
~qEpEsILEy e Buruuug Sy uabe|punid $ip UBAIEE JUNY UBLELIEU UBP L) BSgospasE]
<9580 UONEY Jap i Suaq3d sayssisegualips e ualuruspuBsiay msp punbny

IS S| LBDUIRW
~AE) USLE e ip ue sqefiqepasaueg s L e qo uaBsnaseg yane weey aunuey e
‘upEag e uanpEpEs, FEp pun aqesay seo Bunpuswees, s BundoupsgeiasayEp sep Buspun
VSR USEUNZESNEION D USUCILEY JEP WSS 53 USSSRUR0n Bunupeoss), apusypessiue sip
PUN Sy spapnsa st (Ade-3 F5F 1y | ueymuenmss sqelgeuevauEl 1ap Gunpuas
~@Ap, ap pen Braug usp JRED WSRO 0 W05 BUNMSIMIUD USLH|WAR S| US|YEZULS"Y
uasbius sp wsipousd SuoeY AP BEEP DA BERMERIDERD 1YBIE UnassssiunesEwWYaU
s, sa Bunssepugawss, Sp U (A Beniposesstiunusduiney LeyasTssguaipe seg uab
“UrEEELY UBLETIBPIONE UMEIAEK-Tly A0 pUriine sip Jny pnagug S JorsE 1apulsed Jezog

LD LR (E)asabe uagula w8y L Lo L0 Suajam IRUYIUE usil
-ION BUBEUSMLIE JHaag asawal (250 Besabziny sy sep ssep s wsiimsysnen ne
O “PLEIYEALLET SR SRR By 15 aBREREd S0 C|S W ERRInUE |YaEe LUEEUDILEY W)
abejpurug sums puabiume agefiqepamyap e Bunynueg span ssep [BOep Uosssy-0dy
18P UapEpRE U] e e uiiBe 1909 53 (GL0000Z=P] QIR0 T IEH]E]
RO AR el s Ay Cj8s) isssepe Aunpday apuouey auEy “_mtna_mcm.m._mn_u 1ap
LI JUGIUEY S 5| URGIIE NE JyaRusapung sep ne jmnsel mipieqns ageiqeuanayep
alp ‘opins EEsBoULs 59 oaudEe usyosodssEsne Bunwuwiseg sue sumeuny Bip uab
-ali yadxa funjieg usyssuRusiered JE UBLWYES Wl gHS UBgey S8y uayssssoustipe e

TOdH G PUN &S0y BRE U Ge) uepuam uapa)ysadiEnE LEeeieg ua
“risal BUEY 15UyEEUEEIBg I8P JNERY LIEU UDIUEY USPLSYSNS] W) UBULGY UHSUOSUE upssed
-FOUE LS ASH- S P8P USYBUIYEINU] UOEL uiuyer juny Pelul ueBepurubsyymay uauasepunga
R URIEY SUDUEY 8| uabivug rz Grzgy ul anaEunsalisamepunl s ustije]e Joum Sunssmw
-af sap j3q 18] egEOqEMasJLEl Bl 413 puEsynesEungeid WnE SiUpEes, vedizsundun
waus u Baneqeqebqy ayoymizenescs Jep uuam 1apo emEw Bouoigdeqelge vesssmuawme
SBp uuaw ‘wayasge agelqy Jep Gungaug Jep Uoh LLEN JYIEY BIELGILEY S8[] ULBZEENZIE
udiiyeresep SUDELBUEKWNE) mEpuE Jn) sepo Bunubisiug eessew ene uebunbipeussig

UOIRIpaWs | SELAELOU | JNIEYAARE

Wj}SIUNE | JApAM | U] UBA | @

I

£k

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

ale

UayDipyessapuny uauapul gy un o goou uapEpees sp me Emeel | wesiousn wep
~isgj aeneion” Ul Bpusewusdie uapuawasy aip Ssep 'weEse nz usgeES L goes poneg uay
=iy ha] usApsae pssedastue puaysesdaiue mnelsuumeSyInsounLG playe g wabunwisen
A s Sann sap) s JeyufowsBnzgy spusparisue B uesBuug Nz Bregy Ul udik
-3y wos uabunguesyny sp s se soasewesBysaspuno wiipie sus Bunesssweg Jep
180 BOESOEUBMIEY B0 18] DY ,, .. L 507 G UL USLSRGRE BRI U] IS0 D00 WED e

By
uapsas el Snzgy u) udpeebyanspanis wos usjsoyabepy spe agqebqepavagap] wp ssep
‘sngasalion YOIMIrUEEDe UL IR IUOBUSNEEUUPMEENIMSOUeD GOEL0IUEY LW PUn jLlgs
-oligqe ualunuiungseg wmususaIEuopEy #p re N s qeboeuaraegy sussslIsey 10
Toeday ) wE CRE A0S O85 £ § Sa) Jamsuumwsiham SpUnS) USROG UDIUEY oA J3D
B ey SrEfqEueNILR UBUREsOjURsed Gun|Wiesidsapuauaiiiyomur Jap ues 810

JeneEuume B HISPUNLD PUBKILDY JIDYOWENNE HEUOIUEY BIP W) JUBUT

usuLRueE JEUEg ] -

WS AN -

LS L0 B G0 WOA J9eapy SEN Uos usne| i) -
EEEE] FLOTBOCSD Wow JBENSG YOoEIUD Uon U0GE|adieu) -
FEEEg

BN UEGnE|e eReliqEpesLE SUD Bungauy sp UopuEawEas ueg
B D) iy aBepunis aunEEsal BUe BUSIT JAEUCIUEY JNE SEEP Woeiqel sarugeny wine
B UBpaly uap Jagnuaal yzaps 1By qIoy WLER JRURdsU0IUEY JSEISqIeEEE Ja ene Yool
wymz siebuniefoy sap UBUMAUY USPLAUBAIdIiU MO CEEOMUESG TT LISEUSASUNG
apUBiwen Jap suaysbiopn, sap yexbisspunoasg pun yeybieseng nz wley auspanpsias
‘Hepuojaline usssn pun puesad psturuatey usp Ue uBLoEEADIBIE] U UIXGELSLALINGY )
anrBOEpamILER Jop GURIYMLUID LEPUSEIRINART J50 SIUTLUAY U] USIE USTEL 18|B)Y SR fun
sasng YdogepLD S1EUPUET BN IHOHSA YISIUS YONE UUSE UDIPHY EHEYD| USE PUN JURWEE
UB[Buoquey LUow PUIsS USRS DUNKW epuiewany mBp ul egelqeusvegaly Jaum Buruymurg sig

‘uesEnjuogalEare o Syoasapung uns
TRUYED ¥ DL ISEUNLILIGY JNE UDESIa St Jap SUNZIesn Siyaup ey UEyan N LepUiBsw

GLIR patll ) [RIOIRU INjEYNLR R

WAISWINE | Japis | SUl UoA | i

ZE

o

QLI

-85y LBR UG JYHU DUN USLGuey uap uas pus usBunagayon, pen safemounssgsiungnsny
ayNENZaqeal] TAdH-3 eor Uy (6] ugey usysiuagiuss ne sqeBoepssauei ep Bunpuss
-18#, 8ip pun GBS Jep s jyorsmdgr) o amos GunpEmgus GIgHung Sy ua|ueTeiEy
uszbiguys ep Gurvprouessbunee dwney Jrz prsjuesHunSSeLaLIS, WEP LU Sudpuey
B|p SEIp LSSBMMEUY JNEIER 5| WAPNZ “SNE UI4auye aqeSqepsassdyalp uEjeunuwey sSue
Bungawg aip wansgsuumabijonspeng wos Gungayig anz 2usjaditoy feuoUEy P Ssep0s
purufusiey wasAIp J0a CRIEM BISZENZ YU SEM CUBDINA Hanesoeq jjaddop usjsuosue
sewmustia sp ep 'uspusw 1Bsedelfiue JersEuumBiNomMEPUNIS pUoSES] UaBunILSaE (US)
-BUIUEY) SR SEED snEma LSOy IZEE Ody USHBIpSEl Wep yoeu agefiqepasggg
Jans Bunmgnyurg a)g uafupg nz BrEgy up upsn won ueaBumpUEsYnY S50 | SE JONagsULm
<Hiypmspuren usbaenr eue Bunssswen sep 180 sqebgeuesuLey P 18 OdY . b SOy
Py Eep uagm JagsiTasan ua|EUCIEY WaD UE B)UT siEe Ul walunwwgzes uapsipiaa
0 gAs ep wapue sy jsnESuetusgr webuugluny Jap NEIDY YIBU MEQ WOISARH-SIdY 2P
USPPEINU] ISR L3S0 YDNE Yo P SR eEs) s zuseduwoystun eiay uspuajyey jap uy

(uaELE £ pun
5 HIF A webial nz Jegaliziesen uajpusiuey WoA glEUSap |9 aqebqepasaggy pun snaps
“uupmabaniEspEng. UsUosME SIugEgE, s8] uegalile swamaudsBunzuaBay yeyasipuEm
B JEERE BNE UDIS PUN 18 PUBMIEA JBNEISUILIMAGENINISPUNIS) WOUDGmMD UBILUEY Was J8p
1w JawnuabEpurns) welgnssgeboy pun (Uewuyey mibupegebunued) pyalgoagebogy e
Garag w aqelicelamusy S0 SSEP UDSIEMNEUN JNEJER WeENZ j5| DUBYUDWWESNZ Wasaip u)

“Joa uadUununSag e aspuawss waaaabie use wsab (oesSeued
swney wi) usbiuniuuwnsey aopuosag (Zessfopuiowag 291§ 15a) uEpue mE SRme uagey
18 Nz uaqebqy alEpEW PUT UAIYIGEG 'PUIS IENEG U AESpun SpuBILSE Sp S5Ep pue)s
Wiy 83 yane BEulss UEED CBOUISLSE 1P LDISIBGMLIOUGITY USP u jyan jiues g saeboe
-LERILB PUBLSIIET UBYUEIEIOA, BN SE8|1F JB] WEZIAENZILIN |08 ooy UajEloliey Wi 25
-E|punis) spuayzaidsies suue pun Gpysgwustie uegefiiopn eyoipyraisopuny ‘puis jBogeg prow
Y[pUsiLE pun BHU0R UBSFEPS USLUUDEI0s, susysestiion oEy Wi INU USPLEILSS B SEEp
"FENpYasEwr w6y sremg c[aay 2§ 1Ba) siessbunieifisy eap Gundiwwsues sep vednp
-BO Sgalp UsEssepa ne uayu@sios suale gy sa0 vawBy Wy 15nNEaq puUls uspUBMLSS &)

Jimasany | L Wi Cibia enasssusdouuag, pun sanarzuuwedNnSpUnIS) IYoseuanegs uapEs
~DIUEY un yms EpUY CESEREE pasuusg ueiBupasstunue)d uep syopes ‘Hunipday symEos

I8 pail | =30 Bt BHERIIE
WaYSWNE | JapAan | SUi oA | i

LR 4

Lurs

e

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

Lol

EVE aBEpUnIS BUDMURIEUONES
DU M S0U PUSR USSEaURBp s wn SEepun s S R apas gals S5 ep 'BIssRIMzUN 13
SUBVILEHY] waBUri Uiy Sop SUrSSEHD S0 LIRS U G8UE Lewaay SlEunsmniuoy Jap pas
‘Pl HBISI[ER) Pal0uonEg UIe S0 LaLDIgSIan aulazIger 20 Japo dugif dsanjEu Bunuazg
WEQ -UIF JEE 38U UBYDEW Ul US| B4 Ul SUBMIOSAGEL| TPUIS UASSELD NZ Ianassuabouuas Jop
pun JanajEraimalsaonspunig UsjEUCUEY 18P Bos {UDI[BSH|UISENE) YEUDSOUE HOsE UoLEy
Wi auyMam pun uays)s Bunuozun weg -ug Jep Q._N_._EWEENE_._N IaUlEy W alfiasm Jecels
HBMLIEIW UINE 815 WEpU) 'sreuy nedinyl pun Jues ‘finguanap JPEIS-95ET UBUOILEY UBR
ur wabunmEbsgg uapusysaudsies SIp pun Sdy 5§ Wy uon egustunabsyg uep Aqn BEw wos
ol BunaBagg § pEsep PesuuEy (SPUSLNPIEAIING 55U ELSANIER USUSRUES 81D INe
') o)y 1S AR S (SpuRmnnEysne Bunuozusn wmag -ul3 sp e up) slbupeg
~sfiunued mp |yomos pae Gunugsesg osop gy BeSpeagneg ap Gamagpg Jap edpaz
WAZ PUR BWYBUSSELUSOUNLE]Y J60 S04 JEQROQMULIN SYIE) LBO0NG AP SEHavE LRI,
FED ZUBISHNT 130 SNE RIS BE L8 (euyssue Sunwgseqsbunzuetis Jap ¢ Sy Ysen

‘U, usggne susyosdsBne o, eadeBoepasayspy wes Burgaugg sep
180 SEEP ‘LEUyIal rE Jeep qeuses %S9 uhsimusdoud jsiasens posusaqetioy ue dieuodseg
-Bfi57 SBE NE YT WL 51 20K CLaSUNWLINSDE USUasSaasa0 Bun|wissEsapuEsEiau e
AU B0 UK JBP IDE{LOAS W JBGE (U0 IEUSLUILEYY 1) L0 EIna) ENE LBUY LSyt gy 18
apeos usfunpuawry uelbpmet Gunessguosia e B WNQUIH Wi ApD  sualyEHBALEK
SEMEND 59p USWUEY U wewnuatbg uep uoa Jap Bunuyielly JBp wesymfiay ap wayz
-sfiunzrgy pun sfunnegsg Jep usiunspuy 130 weqefigepasuyEyy ves Bungauysg aip e WHz
-l aap asamsEndsag s seusiunsbey shipme Bungusmuesiyoewy Sip Jn) BUIRINET
Huwpsag Suom nz fnefunyl pun pan "SINQUENaN PRIS-ESER USUTIUEY Uap Ul usiluns
-0, Uspuaadsiue aip Ss) uelunuwiunseg usEusiuey g Snzeassn N wksiian, w s
agefgepasiyap Jep Buneday ouassoyresg BunjuULBSHEASpLIBLSERUYOWMIT JEp Lo 80

‘Wi uasapeatuy Jap
-Ajwagmd abine jne — e Byoeueq eqefiqeparajay mue Bungmuig inz apuawas ap
ssEp ‘Frnw vsuebsbene unsep uaLBMIT JaDM SEBP '|IB4 UBp MY — (|08 puelaldos, USOUES
-UES Nz YY) YINE LUSPUOE "IBWL0J 0L Jy3)U puls aqeBOELEsUIEEW INT UBiIyISse), U]
-Speiyssqee £ 0 Jequisdag gl wos BunpuuEsIasepUBLEEBUIMUIT B UHISTERE 310

uaBunuIusaE WaURIUE S RRBISSEURSamaEN pun el ssgunysey apualyed

PRI
UIRISLUNE | Japdh | su) uos | i

P

oF

]

aL/R

usjuueuEE Bysg Ay -
Wy sury -

e EeE

151 Wwiabiasuan nz SunBiwgau
-8 Hp Ml geysae Bessewyseeaun pun GIESRWILDRIUN BB MENEEULIMEEHIMEDUIUD LojEL
-DIWEN M1Z BIUYELYS, SBP g Brasd b ysiBie Uk isiams sgeBaeLswJGEm SUSSE0NTEE] B

usbiessl Bunuyoay yau
"ER)an FUOUEY BEP QELIOUL| SPUDLLAE SEOPLE SIS U] JOPURES Uy SgnEe ' uayeds
“UIT 18R UBGS|UIY ST URDINA SILILBEHUNDIU S20 |2 pUN GG i U uaBunigngsmy gap
uababiuy ualasabuon SEaly F3U18 qBuEul aiunge|usIenstunzIing (B0 MU w2 WU uy
-mespund sqeboegawaop &p g s gmaBsry g gruyEsIrg JSpussesisIUs U UE LEE
-uafia|meEl] Jop Duruassneay ap g 1810 )&} ais 4 p 'uepuas wegoyassine jsnauumes
SEANSRRINSY S UUBY T0JWNS HOPUSYUELS U] YOESPUNIS LS USSUDEILLGY Ul HopUE|ssgauag
ualiuauseg uap Jny FIREIZ 5B AU 'L UpsyDedsU)g Jap Jaus st ualiunygeyasagzpesss oy

(i g g 1fs) pus uegoupsstine Sunyeyiseqzies3 Jewd pPUrUBRE Janajsuumes
SHOMISPUNUG B L LuRp asapuossgsul 6 S0 RS waeyen U el yoou |ebay mp ul
ageGigeLanyeyy 4o GUngaus seg Uz us (Empsamssg pun ua)seyEia|ny souasmey
=ap) uSIDINEd Uapusgebssew Janasuiealyonspunis 5o Dungiuag ap 5y «p ep tusin
-yt oG ne sqeboepaaaa Jap Bunuwoaeg 1ep (90 BnasuusalEIMSEUnu sp 'UpiBaw
WU g2 18 sipbuisBunmyg 59 2 UIZ W) SpueEn Jap webuniynsny uep usfisbiug

“PRCRASUE PG pus Erssinsaiympes Jap ?:ﬂm..tw Jap |aq aqeboEpamIy ey Joo
ieyGuepEEnzgy sIp Jqn UsbUNZ|asiopUBLIEREIY IRESOL SRR LIRISULLI0N LS P LS00y
~EF UOUEY WD WIESE|UISSNE e nalsu|wea iy LS punley il am g pue-peeg UDUuEY W)
15 Bunso afipeuap auig () 2Fr S DLOE MAS U UHZWNG SO0 R LE WA WBE SUDUEY Sap
SiyaUebelor Evday, S pape sep ey B vaey uspua peupgnaisiue ssnapsuumwedyams
PUNIE) JE0 WEIUBADNELGS wap ue Jonfiipoy sqedqepasauay aapiyessd sbauaanynnss)
-ju| Sqyssun e mmssd ep o ‘uspeiuReisIUn sl e Ny rUSELL) UBYIEUN pUN SR
USUDEINT SSraas|rdSig puin e umuey w) snesuuweiganspuneg eip ue eqebgepasn
=SIA SED BUNULSaIUY Sip A0 Sxeid SIS 30D jEsisas uapsw uagage ueneiqepeavaep
BEUNLWDY R sULUmatiENIEpLILG JBP USGEU USRI Uj 'uauojuey wiiuskiap u) usgsb
-UlE BLOWEY S0P JEISGISEnESs sl TIWER pun ussne sqeSqepesuysy auje ualiunwigsog

QS BRI | R IEISY | JRRREDARE
ulaysWnz | Japhm | sujuos i

S8

FE

[543

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

aLEk

-JQISYELDEUA, UBIELOILEY USD LD IOLCRIBHW DUN USISUSUALINY LOPUEJSSsYssUis, usp
WoErayDd eqeBOELBMILGH] BI(] WaUMBMSNE JJEISPUE-|[BSER LOIUEY LI LUARUIELIES) SSapUe
FIE USIO[EAAL| BEBP TIZEQ LYN) BUEqT JOEUNWILIDY e oqebgeposigog Jous Buniynus wo

IREY] LSS NS Lawniaig pun WBWYSUSILORINEY UEY0EWEZ UabunziasiapuBUesy
Ay yaaE BunjaBay SRy g IS WU SPUISISED &1 TUUEY UsJEmEIERl slewnjualie
pamugy Sap Bunwesng sugo @ne ueapugsun JEun epcssiunue uepueaysamdsiue UaUE
Hauysusipaineg Jap s5Ep Wl iBinpsyanieq Bunpiay e “usuugy uaples jssedabiue saua)
R, BULD pon pun usgey ezre eiee) sue spewel slEeAsIYcMINEY SEED 1BOER JUUDE.
APUIRLIESY #0 UUEY USTENUSDN IBWYSUSIYIaINER wap ne sOenmsssipongy Uened Saum
wsUyEy wa sqeboy ap Jawnuabiepenes Jep SeSp ‘uayBBNZENE LOABP sjuousgsbunsiegipy
AP pF CEF UL UBLIS SpuBwas s epins uegelalige Jyseineg W) Ranspuns epueyseds
U FED LS USRS UBousS Jewniuafippunio, woa Uuep Yone |0z aqeSgenssiuay Mo

‘uapsaw JEunipal sBeauan, saue SENUDSOY WNT APLISWSE)
HAp U0k 08 usuuoy ‘uajyezag 0F aqeboepasuyay 3 wn ‘uabnuas ey emnby pusbnued
Q0 o SunjapasiunBwag yeu sy awnmebiepurug sSeen pam eieet yx)
-Geupan agqebiqepseajaypy aip uuams s ymiow ine ageliqy sep Gunpuns sue s Gunwwns
-8 USURSSOYaEa0 P g S0y ssewes) Yabaued 1w 18 sqebqenasayaly sEp ESEPT J8p pun
GUNPUME P Garmy EnssEs pEssEnuiy we WSpues IS uey Usgdjes 12 usbunsezwn
Fpo -siy @0 usoeiiepEmeaEgy uos Bunpessyany eip Jeon webunwwnsag emos agqelge
LR SRR UOn SuSssMUISLET) B3P Bunmyeg Bip Jegn uabunwwnesg weyay UsLayes, SO0

18] UBULIE) N UsdunUOZEry JIL LS HETII0 UEISUaAUNG] SPURILES JEP U] RUINT WSEEM
WHIUEUN BUBGT JEEUNWADY JNE UBWYELSSER Y Eipe) sqebgepamiyap Jop i s5ep Hssew
mEmz Won Gunuepdwney Jop GurusseeoBay USpUSUEanE s S| sssEue 5918 ueb
60w {AdY-T Z OB BGE Wy (0] uaBiajoe elssumEey USwysInE SIp Smas B e
Bunpuswuag, 3 J8q WOPNZ WaSEW SUSILEY D) "R UHYASAE Uswyeuws sop Bunpuaes
18R |2g wrelje)dsg Seaw Glyuny Uspuewan pun UduDLEY vap pun 1= |EBasi o4y b EOY
B HWU Uf ELLYEULNT s BUNpUasUEs, I SSER USSIRMIZUIL NEJED JS) WRRENT CUEHE uasam
-ofing spuosiuruezueLyEzeds Wens uegelqeuarayay Sip SEEpP 1S saEssion uEe U
~SBay W BLWINE [0S Uapidiaqn Saip apOURGHLNEINY SIELOILE S wEl UalESEINS Sp
DPUEMUBE BIP S UBN0 13S0 53 CPUIS Uspussues Nz GunpoMUawney pun Sunuediune
B0 URLIBUSEER JN) UBPUNGEGHIGME LSBT P SEEQ oA JEQUANO JUNS IPUSHMLSE 20

UBIIE g3 | 12143300 | dNiEyoepe

WIBSWRE  Jdpim | Sun uoa |

&F

i

Lt

91/l

‘Usuugy uassnyuieaq aqebqy usjap|nyosalb
J8p @YygH 2Ip JWEP pun Uaplam USyosell Yoneiqas) JiexUdiBoly Jasalp UoA USHOMISPUNIS Ual
-8s5046 18q yoljuswel JBwMuabiapunisy uspusyaleq aIp ssep ‘usysbnzsne uoaep isi §3 "Uay
-Npaq apulewWag uspuayaliaq Jep Bunwwysnz Jap yoiu uaburialjazied |[EWnzZ ‘UsYoe)aIAIoA
nz uabunal|jezieq spusayoaidsiua yainp Benaqei4 uap ‘yexyonbow aip sepul uagey Jawiny
~uablepunig) a1 "essep uayoRli w) wewmuabepunio uaje Jyou Benaqiei4 Jep Jusip —WEL
uoA ayoe|4 suia yoIBipal ££Z€ IN ¥oNIspunig sep ‘2W G121 UOA BYDB[4 BUIB Jaqn 15nUaA
0EZE IN oMmspunio sep — puis ssob yoypaiyosieiun axomSpUnIe) aip B 'yosnewsa|qold 1s|
yomspunis) oid 00'000,001 4HD uoa Benaqiaud auabejyosabioa apulaluasy Jap UOA Jap yany

“1os uapsam wynyebyounp Bunzieyos
-Hamsiysylap sule Bunuozwn 'mzq -uig Jep Joa ssep ‘1si usyssebioa Jyow [EwnZ ‘UE)
-JUUS S2I9PaM SUYO JYaW YOI JJo UoIs uasse| assiujeusaapen usbilewep aig iBaipomninz
SJUYIZIYEr JSPO SIYEl asRJYsW USpUB)SW Jajun Bunuozwpn eip pun Js| uswwyseq nz Bunu
-0ZWIN "‘M2ZQ -Ul] Jap Joa pundyaz wi pamsiyayiap Jap aqebqy Jep Bungaysg Jap uswyey wi
ssep ‘punifisiuiy wap Joa ssepuosagsul 1B saig "uauUEY uB|EjSNE YOIPaIYosIIUN Jyss ueb
-UnzZjeyospamsiyssian pun uays)s |9ids wap Jne ebesjag sieyoy ewnz ‘pejwwelboidion yw
-Ep puis spulpwag Jep pun weawmusbiepunuo ueyosimz usbunziasiapueuasny abuembue]
‘BUuUgy uazZjesyaunp Jyaw Jswnusbiepunisy uspusyslneq ap uomsoddq apusyseidsius
usbab |yom aqeBqy aip ois gEYsSaM ‘USWILLSA] YOIHRYOY JUU Hemiyspy uap |ed wasaip
Ul 9puBWes) alp Uue) yalpuswen ‘uayasabion Jyolu |s| ‘uuey uspiam J|@izia snpowsBunzieyss
pun uossedsbunzieyos Jaqn BunBiuig swaey ssep ‘|le4 usp g Bunjebay suig ‘|los uspiam 163
-obysa) aqebqy Jop SUQH SIP IWEP PUN PBMSIUSMIBA JOp UDWYEY USSSap Ul ‘UayelIaA ayosh
-eysed abijeidsisoy pun afipuesmyne yoipyoissneloa ‘s)ebalab Jayeu Jyoiu yosopal ‘suayassbioa
uaiyepansBumpmipy wi uagebuig Jep punibine apuiawec) Jap UOA Sep Yone Is| Yosewa|qold

‘uapiam uasso|yosabiqe Bnzag wep Jona Jsia "dsal Bunbiimeqneq Jep Bunieps yoeu 1518 uab
-unuyomswmuablg iy abgiuanney a1p asiemialdsioq ep ‘uslyoLjue Nz aqebqepamiyaly aip
wn [@p apinbij puebnuab saqn Juyoiu Bunbymaqneg Jap Bunjiaus Jap pundyaz wi UIDISaA
-u| usjsiall sIp uabnUaA WEPNZ "USUoBU NZ Lonelgas) Bunbiimagneg Jouia uoa ‘puis Jaiyoiyd
-19A Jyoju Jewnjuabiepunio alp [BWNZ ‘JaISI[ED] JUOIU Y2OU HaMIUS| apusysaldsius iap paim
Bunbymaqneg Jep Bunjiap3 Jep IN "OdY 5ok SOV G "HYU Jyoldsispim pun jyaassbuoes jyoiu
18| sa1q ‘usplem Bigey Buruynysneneq Jep uswyey wi spamiyaly sap Bunieisiieay uayolyoes
-1l Jap 1aq 1519 o pun Sunbpmeqneg Jep Bunjsug leq syaieq |jos agebgepamiyapy aiq

uoneIpaw | 1B[JBLOU | ImIEHOADRR
UI2)SWNZ | J3PAM | SUJUDA | @

9y

S¥

A4

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

alwl

=gy e s sgepseR spaeauEp uasspueEiue Bunbgpeaegneg sep Bunpaug eip pun
ey S0P BURLSELIR Saf yaunp s9p 852 wos Buepun w sqefigepasayapy sue Bunosyig sig

‘Eaud ey BSHUEU|EUEA DEINAASILDSNEY LU LB [ LOne
yHiBpoy wasesen | susysssdeur Jeap ugdeBuruaRUE 4 18¢] "USpIEM LeRUELIHIL LOpUSYLal W
FIBNER S |05 SOIA5NEREH WEp (1Y LUUEY uapues 1qnefene suemdieUeEnr S80 UBJEIYENU|
LML S US EEEE AL DEZE UM USHINIEPUNS USPIRg Usp UB Jugayney up Suny)ses
By MJUEISSIME S0 S1F HWNE) ZL0Z BT W] USII USIEE|EEJ jEaly USPUBUSERD WD e
Gurmeqsr) S sop syape yansat ssosaa) we | upsuysaadsuig sip ey 88y Jep Ul

‘uEogee nE eqebigy eouayzaidaue 80 weleq Yo ESpUnG JEIepuOawas) Wi
saqnusiall yxs auexse eeaip Yssebng YoIpIWYoE BUN 1BLYOIE UBBYIAIdSUIS Jap apins oy
~0iou BpuayAIdsLS BB s Usda|NzIee) SpuIawan) Jap uasunbing ayseuEdIsEns L oud
0XFOL A0 wae qebqy sue BensssuedieUenty W) 858D 'S30U0EE0 pun GUnpo) e ueEaly oo
amy usbunfuipagquswgey Sp wu Bunesssaneg Je0 BunpBEwT BpUBLIEICEIUE JNE JEJBEUIBL
WL} Jap SENNUN) |LOE JRGIUSTA] L WOA SIEBPURWED Bep SunZ|g sp Uy JnE jEqes
L USUSdsU T P T SRS W ALY USIE0Y USUSPUNGSSS JWER 813 N4 CSOawaqian
ualoswenEsal sap Buruynuang pen uopesueiig Ep W Jem B0 UIBISUBLIUNN SpU|EwW
IS SR N JRIfURpE s S SRR Sy SuRduney + sansusbu) G5y . pens ap
afeuynesg | veaysdsu| R s pun (|05 uapsem agEgEsdsne ueidsuEnD UiE 2Iep sy asat
~hoA g s uageyss Sunsgruwny aifyosgesg ap oo uaBeipunis sip Bunispusuedusuo
JEH|E UELLLE LU )| PUn LSl S| sesaip asuynEreg uagaliog 59531 SIZInemSUn
UIBEUBIUN BHIBLWAE) 81 UaanpnEnz (BUnzpuuuesy alapesssgsny Bunzing uans Jsus
Ay aligney s8p pun ualiopos 2 popuESSEOY NP sy afuymsesg $s e yansat
WIRISUSYTUNY S0UIRWSG Je JIW Y32dsdsy SEP | L0E JUEr Wi SjRsi jey | asgsidsung i

uagne pun nad) wabiab ssopmap

uaueusd Jaymg By -
LY SYI WY -

TS

‘1ey uawwousd Iney w jsenmaq Gunplioy sop Bnz
=194, Wisq Awaigold 30)RHe Jyer pun uepeyss iz egeday Jep Burdeuy e ny uebepunuc

UDj22ipal | JEEj0U | JNjEyarps
BTN | JapAs | Su) uos |

=]

akek

s By sgeg w0 Bips (RIpEWES) JEE SSER MINUPUTY J80 YsSUe 5 ClJoely bz
Ba) pnSRqUn pun Penpeien Guem iz passiene g jon sl gaed 19 Bungse oubssa|yns
=an Bunuuesmaapuswsiisouons ep wes unu A W UaunmEdue  Bunjus
~IBAESPUIBUBELBLEDMUIY E30 U0A S53IP e ‘usugwa re aBepop, Bip Jn TuEideEyy BUISO)D
alp BSIUPUEEESny BpUSRsIEIUR IUNE SEHEIEMTEG UDIINULEs SyHEen uebunsseduy ey
- Lo yame uuap usops Bunymey ep ue Buebiuoep W) eyspuey panuauosiLgES
-18 Jpljas pun by Elessbiepueusene uagefigepasauey] uos Gungews aip any waliunGuep
-SUUALILNEY UBLIHER) USD W PERO W UOIU YO8 BPLISWST, BID UNG S2ER awdy jysE
s Bunyieagy wap pun ueqebvssbunyumy vep Bunwwgseg Jep Burniapuwang sEep smy

R
-afsBuUn|ouaUER wWapsaruaEiue W sieaEyIged unbnousg sew JymNu aziny Ul S8 Gunzpw
Wiy #EyaEgERn | wsyosdEeE I8P Uos 8P AIDpUDSEgEYl |Yosm QEG oqeBgEHaYEp ap
Buriayryuig ang Sse|Uy BPUISIUBE) 90 S{EYSrEYZUBLIY uaUawabije Sap BUniSEepuT] Sus [Enp
-BF U5 SICUS pun uageys nz uebunuozun MEq -uig audssopEsan ©Lg squedag g
Wik, GUN|UETIEABDISIUEEIBEMIT 90 UMSSENE pun suekEl waisbug) pes m) eq
efigy en yopynsuep sqeliqepamyay ap Buriyniig JEp |1 S1§18MIE] (ESSPUIAWLED 18]

BungaBreses soy-pe sBisseunaamaun

uajuuewal Jeysi o -
LRy YoMLYy -

FEavay

PulE uapuoaall Biag spa0en uspep sy uBEUOjUEY S|P pun uaEgel e U ju0iu Yaou
USELNILI WIS DB WP el S BWNE 'UBGIRNZUSIon SUBGT J8|ELMLLLGY JNE aqeBaepasm
-MEY sap BUrlynug SIp CESERY LY UBlseq puabinnios, TUBSSL USEuam UagousEire apam
USHE LE]SLENES USE U _.._m@.__._c._Eu..wwm B|p S580 15 UAUYZS NZ YWep gruine ‘gs Gssemuy e
-Un duzql smBuoney Jne egeloeusvuyasyy Jeus Buraynyuig usmEyaisionsg @p purniBsgey
A Jon, BOEGOELEMILER UBMEUNWLCY J6UD BUMILYMNUIS S1p SS8p USiEunTss) 151 Uoyasa)|uag

.ﬂ._ﬂﬂm_..._._”.ﬂ_.m._.mhrq. ae
PUMIBIEIU WEESID J04 UINE 4N isjawaa Sustuio)y sapunuwiucy g uabomnusqsfonep

L= TNRT-F TR RT3, 1) injeycipR
UIS]SWINT | Japhs | SUj UDh |

G

Vs

Pl

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

aL/aL

HEYasiualA
:aydoy

siuyalezIap Wweleledas sSewWag
:uabejleg

uasejdwexy 1a1p uj

UBSSID uByaNpuUnal) i

yansia

Bungebablog eyoziesel wn yaluQy pam sa pun jepunibaq uaiyebeg eyeisab sBuebuia sep si JWweQg

uejuueusb Jaysig aig -

uspy aympwy -

ESERER]

‘uaqab nz ajouusjsoy Jep Bunyoiauug inz Jayuasbajeg uopynsuIsuUBIYE)
-J9/\ J8p sSN|Yosqy Yyaeu)s| uljjemuy uapuauyolezieiun Jag (g 9AmA 2z §) BunBipeyosjua
-laued Jaule Bumysusny Jne yonidsuy uagey uauulayossidsul uapuabaisqo aig {1g 9AMA
028 "w ‘A’ ©9d € 'sqy 1£§ 1B} sojusysoy }s| uaiyepaasbunBiwysuss ‘mzq -eyoeldsuig seq

WO EIpEW | IE1JEI0U | IN}EYOAPE
UIFISWNZ | JOPAM | SU] UOA | @

L

armgl

‘wiabipwaan Nz Gunbjwyswaa eip 19 Gun)pmeg SUoLwo| BarEauny S wRIng Jap pun Bouns
=] 518 PURP UNE 1SS0 aydeideu|g e USqnERS pUN Med] uoes FpEspunig vep wial | o
=HEadsig Jap SnsmnID #e e Gnzog o IEsaias pun Higseuspanemin uiunsag B,
N WAapnz |5 815 15smsias yaey sseupcatiiecn welial g sig 7 sgy ‘aqeBgepoMmgEy pun
vayngagy g N Bunwwnssqstureuefi eusssoyissq £LOF sequeldes gl we Gunjwwes
—asapuswalipugomeuns mp uos spossep aowsy uES usSurugeny UBpUaYS]SIon LEp Sry

UHE0Y pUN Ty

By B -
a7 sEEEg LLOE 2 L'E | wos oyopudsmmpuaunssn wap sne Bnzemy -

T

1o O UPSAE iy
apuFaLwas Jir saqnuabsi sysnedsuesfunyey Jebpge Sunyoewpueyon mp | o Ldses
B 318 |[Bysq 'ua)eyss) sqeSay B0 Gungeusg JBp UE YI0ULSD JEUSDUIBILIEL) 18P Sy0G )0
upaea HLyaues uapesg s Sunpag suaws Buseuny sap uonenpy sussanelue wp
Ui “uassn|yasadans uuep Py g aies uuafiopseusney 80y M2 | ulsuoadsns
Jop von agebgepasuysp eue Gungewg ey wepungel offe|puriBsuaneidas ausgRyIsal
BD WE | UNdgRiecsuD Jep Jeqpuabisll UBpUBLELIN UBESID I9PIN PUIS LBPoUOE W6 Eanawy
B UML) NF usgeELyos, 5asa|p Jegn usbunpueyles, J8p USWUEY us | Uiksprasdsng
Hp w0 oaany g i i) sane) afizg, Sip u) GunzInun usbByHegeq | Ulsysasdeas
P DA B PURIGEE aiur) ks U sqeBERRILS S0 IRIBDIELIBG 1B |8 BUBSS0IE S0P
-uogaq qEYsap 1 0l uuey uayaew BB g e e syoee uegoned ueuonzod
=500 JW0E Y 815 USSSooeselae usURLEUnN W) ey Sep g GEses| Deayney usuje pun
UBLHosG IoDUEYURLY U] |Bady SED a)j08 Ui ubdous L axf gDl 4HD uDEEDa) uon Bq
-EGQEpasuER SU18 UIU0m ISEUUBAIRIaLIES Jap LaSuniasinyg usuaewal Bunwozn 1ep
plEpos wy ap pun Bunyabey aunResel — epueel yoou eyray pun - aBusysg #p e Ens
-6 YBY g ueyoumg S51E M J3pUabaNIEMUDE L) JB]RIIBASPUISLLIEE) B0 LS| ELS, BUEnsds
-JEpIM SER pUn ausgT @EEunuwey e sqebgepesuyay 1ewe Buruymung syosel deguEs
FMIOA QUM BIP YSURE 151 L UL seudsul S0 (AT B BUN E By & Ly |BA) USRSy pun i |
U4 ZIEEpLI UBp uedab pssopsies ayeyueidapenn wowd 00001 Ju0 uon aqeboeuew

UGITRIpaw | LR LIRSU | JrErapE

WIASWNE | JapAs | SU) uos |

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

Protokoll Verstandigungsverhandlung Lackerli Huus AG / Pneu Egger AG, Verhandlung

vom 19. Dezember 2013

Anhang 4b:

‘puis uabey} nz Yeyosiewmush
-1spunig) uabiiemal Jep uoa yojbugiwn|joa usisoysbun)elsig ueiep ‘piim usbuebebsne
Bunsssiyosiauieq Jaule uoa uopuyeq Jed Bunsssjyosig uepusuelp URIYDAQ [BalY
wap yolssalyossne Jaule Buniaisiesy Jap 9jje4 Wl SSEp ‘USUYBMIE NZ S| usgaue(

‘usjpswn astamiayolbow
151 Bunjwwesierspulswas Jep ssnjyoseg ul@ pun (Buniazueulq susiseqiene)s) ua|
-lejsne Jabuusb yopnep syoyusuoly Ul sapjeloidnequassells saule zuejdezyy syosn
-lled s1p sjuugy ‘uynebule aqebgelamIyaly aUISY UIB)SUSYSUNN SpUIaLISS) Jap Ul PIIAA

"yaljuisyasiyemun paim Bunjuwesiaaspuiswag sip yaunp sapjeloidnequessens
sep usuys|qy ue pun Bunusyjoaeg Jep leq sapplold sep zueydszyy ayosiod ssessQIb
Bul@ Jalnsal sneleg "UBISEqJens)s JYoiu JWos Js| pun spuo4 usuaseldsef eqebiqe
-Hamiyay J8p SNE BWyeuUl usp Jw wWep sne asiamis|esapl 16jope spujewses Jop Bunb
-lislaqualsoy el ‘jjieisebieydis uessess uepusyoeudsiue Jap uajsoxsbun|e)sig usp
ue epujawes) Jep Bunbiejaqualsoy] sule aIem JIWE(] "USUBIP BSSEUS|SWIWESIDIYEND
S|E [BUOIP{UN} 8JUUQY @$8Ip uuap ‘eoueyy essolb aule oy snnH IeYOET alp Inj aqeb
-qepamiyaiy Jap Jw Bueyuswwesnz wi apjiq Bunssalyosis|esy aispjalp 8yo|os sulg

yablonay
(osseyns|eseg ssnjyosuy — 4 ajuelep 'JdezuoysBunssalyssig) ueldsyydisiaqn usuaq
-abefiqe wap sne am 'Bunssaljyosis|ealy Iz ualieyoIBoW slepjeNp alepue qeysep
spulsweg slp ymuid jlenply jewndo jyoiu Bunpjigssespy J8p YoIRYDISulY SSSBSpIBH
alp Jeqn Bunssalyosiajealy aue Julsyds usis)iep) SBQ HEP USUIBSINISA JUSHIBAIYS
uauIay Usq|asiep Jne asselispleH aip Jaqn Bunsselyosigesly aule ssep ‘usjyoesq nz
13GBP S| DY SNNH IHSXORT Jop [ealy SEp N4 "qe Bunsselyosiajealy uabiyunynz Jep jne|
=19\ Wap ‘MZq Wy Jap uoa ye)s J6uey Bunp|igsseipy usbiinepule Jeule usyoiaug seq

Js| uegeysnzue Bunpjiqsselpy ebBinapule auie a1
-8puUOSaqsul InJep ssep yuolaq IyINT ‘9 "piim pyneBnz Bunpomiug usjjoasieyenb seule
‘lealy(8u)sSnpu|) spuapiom [9)) HOpUSNUSId YOBU OV SNNH [J8X¥0ET Jap SaUOPUB)SSUC
-Ipinpold sap BunBajiap, aip yoinp sep ssep ‘uabaljuy s8ssolb ule s S| spulswss Jag

apulaweag Bunyjiswagqiop / Bunye|uig

‘uaJaisiewsy) nz apjad
-sy uapynyebine ayoeidsuig Jep ul aip yolsselyossne puis Bun|pueyseasbunbiuig Jep
uy ‘ueyoneq aqebgepsmiyspy Jop UoA puls uspuaydaidsulg eiq Jyoielebuie Jysalebisuy
1swjebeyny Jsp gleylsuul apinm ayoeldsuig apuayaijeq aiq ‘Jielsiep usiyepdsasbunued
Wi puyas uejjeiziyo uaus BunjpueylsasbunBiuig ebinay aip ssep ‘)|a)sablsey pam s3

uaysbuop, sasajapy =
ayoeldsulg Jap a)jeyu| Jap UCISSINSIQ o
(ypaud) apulewas Bunyawsqiop / Bunyeuig

‘pJim uassiaysbinb Jsyoolg neld yone sje Jaksp nel4 UOA [yOMOS
Jap ‘ioA Jnejqesbunzyg uspusBioy YN "9 1Be|Yos uspussemuy Jap Bunjis)sion YoeN

ISI puasamue ‘jajyaiziaa Bunjpuey
-1ansBunBiuig ueBinneay Jsp ue swyeujie] eyolugsiad aule yne sysEm ‘Hy 18BE3 naug
Jsp Bunjaniap ul sjejuage eis ssep ‘Ieke|y neid Weneue uly ebeyyden epusyosaids
-jue 8Ip Jny ‘usiepedaydeldsulg uaplaq Jop Bunjaipaasiyoey se Jaksiy nelq amos {9y
SNNY I4e3287) spusyosidsuig sje Jayoojg neld jssmibaq 1y ‘9 juepiseidepuiswss)

Bunssnibag

I

aqeBgepariyaly pun uslynges
‘LE 83 'SHZ uonEInw
BunjpueyieasBunBiu3 jloxoioag

uiSIsuBYIUNK Zriy
Bunmjjesuaaneg

FANITLENTHIN(WN AEOCETERD

[ o e g g ™R T s RN AT T TR AL TR | BT L TR e e el T e g LT T

ESERUEIES =
IBUREYRL e = UE jyasy

uedse]

(G L0F 1A ‘5 U ap| SEERISHFERG SEN|LIEIY -saur) suagab

= ARBUEA URIYIAT Fargen idezucsiunssHIyseE vedsusean - =pEge | abejieg

umgdiog saaEn F
LEEnysi/epusLes ewyeulium apg-
WELu-

ayzeidau g Jep BunpuBLs] §

spuELEs Burcpswusmay, | Bunaea

Gunssruieg | PR |
(ll=sid) sy BB + I2gs PR
uslsHedeLpdan g SurppEmes ey lakapy g
apuayrudsnsg =TT ]
G| eruanneg labiseg
FEHRSPEYIEan 1Pl g

[Znsioa) WapsedapuRmas 1 = Jawgaupe L

gy Jabfg naud 'y snny |HayaE] ”w_.._uﬂmm:_m_.
aqefqepesmiya pun uaiyngas : g N Gunwuwngsagsiunzuebig
Bunjpaig juawa|Baiuauoy uoigeInpy

Moo L L =000k Lo
SA0E Jequiaza Gl Bepssduon npg LIELDE
Gunyjessoas puaLse My [EE LT
L RS R L e M LSBT P s TR e I0Ma S 2L
CELI AIF LA ot LB SELL AL v L] PR T TRTEL RS LT
Iis B fire e L St ] Azl Bercgrwmnten

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

r a T e | i TER

Yoo usqesssp BOE|PUNUBSEUNUYSEIEE SIp IWOS LSNPS PUN USPUSM. TSI
-af Breqy ul suuwas uspuagebssew senssuumebxpnEpunis ssp Bungeyg eo
i) sap BunjEEEg me usbunpusasgny 180 (18] S|E JIWOS LUUEY 265 JEEIEYT Wwamsiia
1w (2EL 1) LEL 3549 6] aqebqeesey Ul WN WAPUOS SRS SulE W JUH s
20 PapuUEy adebgearIua JEp 198 UUMIED SBRIS SYONSPUrLD Bsp Sunisseny
-lag, BIp YUNR Jap ey Jsnapsuumstyonispunisy aip any efejpunifsiunssewsg s (B

OISR, BLUYBLDAN oS

SN SO N0 S ) [STME adEg S BuUnySyISeqEIeET (5 SN SIS LMY
-DEIRINSPUIED S SOIGISINY SIS S)E W SUBPUDSSTEL LIS MIMEYD] Iy Y00
W egebqeuasaysyy Jap Sungewysg sap pundinz wng agqrasep ) sefeiound
-sEUNZEeiueg UBDUSGABETRW S BE Wapsen [SYSENIST WO WHIISTENE 8
“REQELGWILEA Jap BUnQatig Jep HUNCiSF WA LUEY Jenspsuirmaiyamnspatan &g (g

‘b
-We SUDRUSY 280 JESTRSONDNS U NP Wkiien wrpuEsmesnesa W 8mey
ML SHEW DS dafuiiiuas s Hpusspou senssuumaliyanEpunng mz webemu
=S GEGIUEY bepuByDeMEie jap Sunsseduy SO JS1 ULEN LSEAAW MR
-af Anzqgy W uiisen) Wos uabunplaswgsg J8p @) Se uagarsioa asusuoim
L s BqelgRuRawIRap S e uoyEselion YoimaeEne o Bunyieidsigsesy
LHOPLARYIRIERILD S W) JE pUT JaNSpFULAS T IIE0UNLD LEJELIOINEY MT FLEULILIOY
JBLIEND U7 MBIT SRECTELISMILAYY RIGRSOMDE0Y BLNULIRSIBASIIHURE S0 aoa S0 (8

ayoyenas yeuojuey AP W gubuz

‘JURELIBA U purug uapueusd usp sne
AURE JBUNUALDY NE PERIEGZISEIN BIYAUIE 00 QUM PUNIC) WBSHD sny '2)8 yoanz
-sfunpuarss, ‘uaiyelas] pepegstunjafiay JeuNiZiEsne we ysopal eises sqefige
-pawutEy Jaula GUNIYNUIS S)p Jnd JEQRUAMUE [HEUIP SUBMIURIE UBIEINUCY UBHE|UBD
Al JaLasEsnUSipe Jne syaieq 18p punuSing 12| JOMSMUINSERUNE "UUEY LS00
vz Busn Bungebmesabyemu e W il Bungadnssabnes pun -sBunuedwney
JBp yMelaquawely) Jep Ssep ‘nzep pepea uspusyoaadsug Jep Gumaipsasipiay sig

"UBLIUEPUSM LG S T S0 SEIUSS oS WEyDs uopryisgns e uueusd Gungab
-rpsalEsian ap o (gidsieqenely sepuayoeediue Sy uamDm Bainsgns wabiun
-2y FIEUNLILCY Younp LS apuayalsong 2 Y6y Sseuciuey ssep uouab sield
usbineayal wos pun vathBugl sz | EYPSPUE9SEE LUOIUEY LU| 38 9880 SpUISWES) Jop
HRIdag, USgusGaeUe B)p uezuEtis SUOUDNESpUIBWED) Jap BunmyUEss, UBLEN| TGRS
= dap ypumsuy webunayrysny weqyzewsl spag | Hung seun wep ne Bunsugted ul

(SN VTR

‘UBZ)esAzUNT affejpuruliz)ysay afeuoqoey sy
=G [UN SRUDUSNESOWSUSS aii e BURiSg Aun Gissoualiia vegebioy ayomyse)
-SR] GNEUST WRSHD L) puis JETSG MEIL USPLIALEE) SID N GSUND LEDUEM LSEEE|
10 DU MUY B RN GSLENDEN, ausyessliion gy wi nu s5ED Weby nZ
SETULIRMEINTL LY 35T STELBT WaLnTpeq Easbuniebon uap o Bunfius@eaes an ays
M USEFEUS NI USHUGISI0A aualiie S SE0 WUYRY W WENST pUE USRISLED ST

.wnd&n.ﬂ...% Joupe Bungeyds a0z apuawan a0 sulingsg apuajyey

usgEseq uabunsseynesyoey aupEjUEIEIUn (RMosU) esep ‘us)Eystizey pimw
83 ‘useauyifia] N2 JG0% usiEs wWney ujey Bunusdwiney Jep jaI0eg) Wap e Sjunas
Uaipuplootiagn ssp punsfyne eqeSgepemagesyy sews Suuyyuiy ep e Enceg w
ARUFLEE BIP JN) S580 TSe) BUn|EH ueaRIqal pnIpsiy wne uepsiunseoesdaug us
Jap ue yoopel J|ey “epwsiuesn Jap usEURIYNSRY esuRWSSIE Bip UBSpIEs Jekap Ny

.jla__r!._.__.z [T LT
G ST LN UG T TRLE
BumpuegmssBunBiugg (oo Burn)sssms neg

IO LOZ0F LT I RATOOING RSB S0 4

‘puis juueyaq ualepedayoeidsulg uapleq Jep Bunjeiueasiyosy Jep
uabe|punig uepusyoeidsjus 8ip EP ‘}8JYIIZISA SILUOUCINESPUIBLISY) J8p Bunisjuelap
usyolziesab uapynjabiine unz ueburusinelg ayDIPYNYSNE Jne ajje)g Jeselp Ue pim S3

| 'sqv ZG1 § g Z1esabapuipwag e
| 'sqQy 9v § 19 Ziesebepulewss o

Z § 19 Z1esabapuswas s

Z 'sqv v § g Bunssegeasuojuey e
| "sQy 0S "My Bunssepaasapung -«

:uabejpuniey
uayolzjeseb uspuablo} sip Jne 1sgep YoIS Pniaq apulBwWes 8Iq ‘usqnnzsne abepoa
-sBunue)d Jep suuig wi slwoucinespuleles) Blp epulEwen) Jep uonewnba esouayd
-N| eulg yelseq ‘Welnsed Jyoey wealsupioabiaqn nz yorudsiapipy uley apuiswag Jap
Bunjafisy ususyssebion Jap sne eq ‘oyon|sezjeser) apusye)seq Jyosy US|BUOJUBY LWl
llenye spesaq sule slWoUOINESpUlBwas alp jne Bunjnisg Jsjun spuiswean) aip 1ssalUIS
ulslsusyaunpy spulswes) sep ul aqebgepsmuysiy Jeop Buniynjuig usjueidsb sep pw

[V ENESENTENNTES

‘(uaayepiap ‘sqebqy iap Bunpuamion
‘Buejuin) ueyeyss nz usbepunibsiyosy UBYIIIBPIOLE 8Ip MZQ usWYaUnZion Bunz
~Jesuwif) epusydeidsjue SID USIYBI G UDA JSL Jauje gjeyJauur ‘usyeyabue auojuey aip
pUIS 5dY Wy buniapuesaziesac) Jop Bunzjesyenu] YOEN PUSYSJSSNE YooU [[anpfe Jos
ISI pun pLog wyelyni wi 1sie yaipyoissnelon yoopal i6jops Buniepuesezjeses) Jep bunz
-Jesyenul 8iq 1A pusbuimz semz Biuny eqebgepamiyayy Jaule Bungalyig aip Jqraayas
(944) sezjesasbunueydiney usyosissousbpla sap UOCISIAGY NZ abejiop eusunuou
-ebue upIiaANoS Usp YoUNp 8iJ YoIIepIomNe Jyoey usejeuojuBy Wi abejpunio suie Jnyep
I8! yoey webiyuny yoeu yane aim wapus)eb yoeu [HoMoS "Ydluaploue ebepunisy ayo
-lz19seb ejjsuiio) sjwUN)SEq puByIrBIUY dule JsI aqeBqeLaMIySY JeUlS SSBIIT uap N4

eqebqeuamuyaly Inz usBunyiswaqion L

“spuBWwag) Jap swyeubun)
-|8}s spuayoaidsiua aip sjemal 16|04 (A1siny) syeyureyoeldsulg usyolesebule uaeped
-ayoeldsulg uep UoA Jep Bunssejuswwesnz suis jny ‘uaqiaiyosayoeidsuig wi uabiual
-1ap 18qep Jyoudsjus aydlasequawsy | usu|szuis Jap BunisusLWIN 8)8pussIsA Uapush
-lod wi 21q "uayooidssq yosnews)sis spueisusboboyoridsuig usuynyeBine ayoeidsurg
Jap uf alp uspsem usbBunuynysny uabijiesplaq uBUSQaUYDSAq USGO BIp UB SSNIYIsUy W)

ayseidsuig Jap Sunjpueyag

"(uyeqoiny jne nejsyony) jey yiexieqieisiesy Jep °|Bzq usxuapag usjueueasBunssalyss
-3 uejBiezeb Jap yomyoisuly ais ssep ‘ue yoopal ppsw  ‘uaBuniynisny ojeLBlEW
Jne geysep jejyoizian a1g jBnpea jepuewsbunjaiue spusyosidsiua Sep Jaqgn Jyoiu
8IS saydjem Jny susiyepaasbunue|d uspusine| spuldawag 1ap Ul [[BNPe Uslapue Seula
puejsusbag |1os Bunssal|yosie|eary aiq J|jeyseb ebeiy uj jeieusb pundyez usbizial wi
oaqebgepemiys)y usjeunwuwoy 1aule JaxBISSEINZ SIp SpIam IyswisiA ‘ayasb aqebgepam
-1yspy Jep Bunpusmiap SIp Wn 81U 18)SI9 Ul JYdIu Uspusyosidsuig usp se ssep oy
-0j0id Nz JaAep neld 1qi6 spurewes) Jep usBuniymysny usjuueuab aip ue ssnjyasuy W)

2qeBgEsMIYBYY pUN LU2IYNGID

‘1€ 83 'suz voneny ujmsuayUnN TPy
BunjpueysaasBunBjuig joxojoig Bunjjemsasneg

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

? ooyl

-PUBYIBA 18P UBLLYBY W] ‘UaSSOyIsabqe JojseAul usjenuajod wWewe Juw uaisuaysunp
ut [eaty sep uny BeiueAsiydeyne)y usue pun UeqioMIe LopusyusiH Uy [eany sep Buni
-BquUIeI8/ 9saip Jne jzinisab Jey Oy Snn iaxoeT alg ‘SejelopuiaLIan) Sap Ssnjyoseg
Japuaydaldsius wa LBISIXe NZeq “JS! USPIOM LeqUIBION LW/~ 0) i uoA 8qebgy aure
HeyosswnIuabiopunis) jop suales SUNBLIBAUB|OISILENT) Sap UBWEY L] SSBP ‘8pinm
usjuyep uusydaidsuly dap pu ueysridsebio) ue ep ‘wagnejs) pun nNail UOA ZIeSpUNIS
uap usbab spuiswiag) aip jssojsson eqebqepemiysyy Jop Bunuynuig usjuedsd iep iy

vaqgnej9 pun naJij uabab ssojsiep "9

AU 9y 18663 neud aip Wuleq pun 9y SNy 1HexoeT
Jep Jw usbBunjpueyiep Jep puejsuabag yolssalyossne 1St g Pund spuabjojyoeu Jaq

"uasalviaA uajjeyuiayoeldsuly usiuueual usp nz usbuniynjsny aip jne
pun j8jyoiziea pam uswyeubun)eis usujezule Jop Bunjoysepeipy sule Jny ‘ueyoocidseq
YoIlJYNISNE  pun z'| Hund Jajun s)ialaq Spuialwag) 1ap JYaig SNe apinm yijeway | asaiq

E SV ENERENVET VAR

‘qe uageyoA
-sbunue|o 4ess0.B Jopusine| flenpfe uswWyeULT Jne [jajzeds Jjeiz pun Lefusiiosiuqabis
YOISSSIYISSNE JSI WISJSUBLIUNY SpuIawan Jop ui aqebqepamiysyy Jop bungeysg aiqg

Bungebzjasen soy-pe abissewiysamzun '

‘Buruspimuiz sule jJne epjundpue)s uabijiasusbab Jep JlByiey
Jepuaydiaisne puniBine J8jyoizisn pun SILUUSY INZ iYW 9S8IP JWWIU SPUBWSE) B[]

“PIM
18)iaigizjun Bunssejssn|yasaq Jnz BuN|WWESISASPUIBWRY 1P URIYIAQ JOD) J8p JoAaq
‘llos uspsam JZ1esab Yyelysiyoey ul 16uipequn ebejoasBunuelq sip ssep “yonupuig Jap
Jysisjue s3 ‘jsi uapiom Jalequelaqn puabe|punib susiyepaasBuny M SOP USWIYEY W)
usaqebulg sip Jne uonyeay s|e pun Je)eqeabsne )8z JBzZinY Ul 8IS SSEP ‘USMNJSWNZUE 185
abeop Jaq eBepoasBunueld Jap UB YJU¥ZIBSPUNIS) IGN PUN £10Z JaqOR0 "CZ WOA Uag
-la1yasayoeidsuig sep Jne 1aka|y ‘g Jsiomisn uswayeyoeldsurg uabuan Jep yonbnzeg

‘1s1 uapJomab Bipuam
-jou SWD J8p s|esly uspuazualbue sep Bnzaqueyp Uap yoinp jsie Bunpuysbunsg
aAjeus)e alp ssep ‘uly jnesep yoopal isiem alg ')si Jynwaq abeysbunssalyasig aip Jny
uabunsg aAljBUIS)E WN SpUIBLISL) BIp SSBP 'USLIWOoUD SIUIULSY INZ PUS|IOMIYOM PJIM
usBliiap saq '9|puey Uelyels\ SUSpPSIYOSIBA 19MZ WN YIIS S8 SSEP ‘ajiey Juolaq S)9)s
ulyue siq spulawWwes eip [Yyomqo ‘pam Ydnusaa uleayoAg wi usiyepsauejdiapeny) wap
jw |jpusiew sqebqepamuysyy apuspiam Bijje) s|iejus|le Oy SNNH (/82T Jap |ealy sep
inj alp ssep ‘pPJm uswwousb siujuuey Nz syasielyl SSep ‘UB NZEp PUaW Jayoolg nel4

"HO JoA 3qeBqy Jep uezinN apjeulp Jop uababep Jewmusabiapunis) wep jysb
-lus ‘jeIqeseq ualaqo wy usbunuozsny uoa Bunyebqy inz yolssalyossne gz jjebalab
slepue Jajeds suaqy Jajeuojuey jne aqeSgepamiysiy Jep yoamzsBunpuamiap Jop pIAL
“uapsem uabiozebuelay usBunjyouuBINPNISEYU| UBIRlEM Japo usbejuesBunssalyosig
uebipuemjou uoa Bunieizueui4(1I) aip Iy ais ep Jep aauey) sule uayeyssiawnjusbie
-punig) alp inj suuls Wasalp ul Jj|els egebqepamiysy a1Q uasiemuly Bunpomiusiiney
J8p ul pun Bunuejdwney sep u) uswyeusseyy I Bunpuamusp ususpungeboemz
Jeure eq yeyosiswnuabliapunis) aip Iny sjlapoa ua)j|eisablse) Bunysjuig Jap ui sjieiaq

s X i lotod ) O HIRMICTIRILS e

yoopal aiem $3 “JUDIIPUBJSISASSILULN HWOS PUN Jeyoipian Jajiem usbunieinguy usp
-usbuuque nz suaiyepansbunueld sep uaWYey Wi aIp Younp usijeusjely uepusgabssew
8lp uepiem usiejepy saqg 'udBow YU spulBWwes) JBp YIS SNE NBwa)sAS usyol|
-zZ)pseb uspusjyoraq nz s|jejusge Jep puniBjne js| Bunwiwseg Jep uolejeldie| spus)
-nejsiapue aulg (¢ "sqy Lg "IN 93 '16A) namuysy ayosuaueld Jap wepuos ‘ebejpurub
-sbunsseweg Jop puejsusben) Jyolu }s1 SYOMISPUNIS) SBUIS Pamuysyy asjjeinpjunfucy Jeq

‘apujalueg) auiyeubunj@is

‘J8jyoele Yosiewwejqold sje aq
-ebqy Jep Bunpums eIp pun SselJ usp aIMos Ssuesemulewies) sap Buniaieqaqebqy eip
Joqn uebBunwiiseg UOA usjye- sep pun aqebqy Jap Bunpusiisp ususpungabyoamz
Jap Bunpeisieyais aip ‘affezied oid Benaqrai4 Jap ‘usjeziedsiysaineg Jny aqebgeriom
-yepy Jep Bungeysg elp amos Bunpusamisp Ususpungsbyoemz iep Nexieqisijjouoy
aip "MZq Bunjie)stoydis aip pam usqaueq "uuey uspiem uspunysb Bunbiuig euey 9}
~1amiljapy sap Bunqayig nz susiyepap usyosheiied sap uswyey wi ssep ‘fje4 uap Jny
Bunjebay sue jjyay uaialispy seq "OiSSeINZun Js| seiq ‘JSSee SYINISPUNIS seule Lem
-1yapy ajfanpunfuoy sap yone pam pundyezsysybijied pun -sBunssealieg zualsy)q usu
-syooJdsebue syaseq Jop punibjny "usuysal nZ usius|qoidsbnzjjoA uspuaysaldsius yuw
q/eysap js{ 3 JejusWIWIO) UBYDIPUIGIaASIYI8. Jyolu uapus.igyebinzep wi Yolsselyos
-sne wrepuos ‘Bunwiinseg Jep INEjLOM Wi Jyou yos uepuy ejeyuisbunjebey ob
=YoIm aydlelyez Juiluisaq Biusm nz jsi aqebqepamiyapy sep bunjebay apuabaljion aiq

usBununugseg Jap jlexbissewyosemzun pun yexBisseunysey epusjysy ‘¥
“usuuy usplem JBnysisyoniag Jyoiu sasiaudiney sap BunBapsa4 Jap 18q Jayep

aqey agebqy a1 '19s uepiom us)nysip eqebgepemuysyy Jsule Bungeylg eip Jegn Joa
-8q 'los uap.om |Bajab)say sjieiaq Jojseau| us|ienusiod Wwep Jw Beulaasiyoayney| W Oy
SNNH |4eN2ET ||B4 W Sleudjney Jep ssep 'uasamabuly jnelep pim usialiap seq Jyouds
-Jud @puleWRD) Jop JY2ISqYy JOp JYDIu SBIP SSBP ‘SIUJUUSY| JNZ BysU UBJ "8||0S USpiam
}sseps aqebqy Jsp uoA pamuyely ajjeIniyuNniuoy Jep yone ssep ‘uaBueBabsne uoaep
uspusydaidsui] elp usies Bunwuwnsagsbunzuebig Jap ¢ 'Sqy UOA SINELOAM Sop purub
-y ‘uuey uaplem jyoeiqab Bnzqy ul uumebByonispunisy woa yonyoesie) aqebqy aip
qo ‘yonBeyy sayep 1as s3 ‘axumsne JswNuabispunis Jap [IPIYIEN WNZ Y2IIZ}8| YoIS Sem
‘@ssnw uesse| uajjejab Jyoiu uagebgepamuysyy Jajeunwiwoy puribine jesjsqnsiens)s su|
ayuburg sjyousbsbunyesuss uayasiueg sep Bunyosidsiyosy usueiziignd Jep ydeU U0}
-uey| J8p Lols sSep ‘Uly Jnelep isiom uapusyoaldsulg Jop Bunjaipaasiyosy alQ "usLwwou
-af siujuusy Inz uspusysaidsulg USP UOA UBPIAM BpulBss Jep usBuniynysny oiq

‘Yoijpunaipawiniuablapunib sne
~U2UNp JWOS apulswas) Jap SIUPUESIaA, Wi is| pun Jssedebue sualyepaasBumpmppy
sap puniBjne apinm JnejLops uajlenpe waayl ul Bunwwnyseg a1q (g pun ¢ 'sqy e
"IN g3 S¥Z '|6A) uasse| nz uswuwnseq x pundysz wnz pemiysyy usp Jepo usBiule
nz yolbeluan apulpWag) Jap HW YoIs ‘HexuolBo eip yeziepsl Jeqe Jey yeyodsiawn)
-usBiapunis) a1 ‘JepuBYsne sasiaidjney| Sap uolyNpay spusaydaldsjus aule pun js|
ug)sie| nz eqebgepemiyepy auie SSep ‘J|BpuBY UIes)SSNMag Wi 8||8ZIed Uauayonaq
Jeuis Janey Japal ssep ‘usysbinzsne uosep yoopel is| sixeld Jep u| Yejbunbimeq
-neg Jep Bunjieuz eip pun swyeussewsbunueld a1p USYISIMZ YoIsZ Janajsuuimab
-fonispunig Jep Bungayig eip ssep WeyudlBe a1p 12qep Jysjsaq yosneloay ] 18s
ualarzuasayp nz aqebgepemiysyy Jep Bunsseweg Jep pundyez wep pun sqebge
-pemuyay Jep lexbiey Jap usyosImMzZ SSEp ‘uly JNEIEP ISISM 8IS "USIBISE] SILUPUB)S

alp Jne awab apulswas) aip sjyogw JexBissewssemzun ususyooidsebue Jep yoibnzeg ~IOASSIN WSUp Jne esiamls) usbun.ynjsny 8ip ssep ‘s LoAep 1ys0 epuiewes aia (q
UBPIBLLLIGA NZ SSSILPUBISIOASSI 21012dS BIBHIE WN Mm_on_ Inz Yeyosiawnuablapunic) jep mc:m._w:mﬁan_w&cn_ suley
uawysunzioa Bunzuebig spusyoeidsjus suje JejusLuOy uepuelgyebnzep eqyuep JEU PN JSNSISULIMSDNIMEPUNID INZ ZUSLIMUOM Ul Yol qeBqeuamiiaiy 31p 121s
—_— ageBgeuasayan pun uaiungas
w-nmn”m.u.”nzncu w__.‘.qnﬂ.h e WAlSUAYIUNIN ZELY R SEAE LoREN N s
BunjpuewyiaasBunBiuig |oX0101g Bunyemiaaneg BunjpueyseasBunBiuig joxoioig Bunjjesmdaaneg

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

" e ey L Ty ta-mrs e

= uabioz
aliyanune pas auserlsus a0

WYIBYNE pEM SUSEREIT 8l

UBYEE |

...
s _

LNEC]

PUEELL] BULIELESY|

O S A0

UBLENWUS MZ B LDF JENUET BpUTF UHIYSanElcs 121 ualyepasstunBiuspauas suya)

-pmsbunigber su) sayeyosabstunue)d Sop eqeliug e JUanLogs Bun|puEEes Bunbiu
13 usbigney Jap suaatiig sep Jean don Wiep susilsusuEs UBp BpUBWES) BID ESEp
"LDpUEEIRALE PURn BUNSIUSAEILISN USESD WD USpUSUDsUTEU|g BIP PUIS UAIENSNS
S0 PUIE UR|IBINZIW ADEUY g UE T des essuqefissBunsse|wgsuap, tmzg uabunp
-[BLUHIY Ueqauytsefsey uago aip SSER CURPURISEMUR LD IS uSpIESanaUy )y

quzesgEh 2uuuEy e eyssauUBEREUnID J0p I HS) Sap PIORIUT 8 .
‘apUEyaq Nz uawwesnz uabunjpuepesstiuntiu
[ Ja|E BSNIUDEDY YISU UsyaeidsmT aj(e 508 JEISPLERWUBS JA0 YIS JJEYaq 'puIs
uebuefatule weyoeidsus sapae REseEsEUnuRd uayEHEIE Nz Jeoe ep Yy
B yeyasalijaEng ge suordaurg uapusfiayuos sap Bunipueysg 810 19 U2)IZIRS
“purug) “usEsaiion ¢ | 0F EnUER pL USp N 18 eepuswe s uw Bunjpueyeg ey .
“puis usozabivan
=M Japa wE|egaERgnE aytedsw] spusbpos aip go Bun)eppy spusyoesda)Ue
|8 ¢ LOF JENUWED ") WINZ SiY eaUedeuiRIdsus usp Uas |ELYIS SPUEILISS )]«
LI
TZ (|PEld S U UM G0°E L G LOE JO0WSan pE WNZ Siy Azep uabunpswnsny o8|
-1ajE usagalb puis pun BunsseiuaEUEs, NG SPUSHE B L0 Squisan g wng s
GunpaByans GUNGILT Jap [0y SE0 US)ELE A0 NEId SIMOS ISYD0IE NEJd

MU SOy i Bunpa S iUy uddap Mz e
-UBLDBIEEUIG UBp JW eUaeudsy Ul UM SUans Iajeunuuemy gre asgsfaos, Sapss 580

i Ll TS DT
"RE A3 '5AT UIEERE usauagzutid Irir
oy s Bun Byup g peooie g Drorsg w3 N

‘uspiem JBajabuis Wousbsuojuey| wieq spiamyossag uuey piayosiug usp uabag e
‘Jeuyjois Buniysieqianiusiyosy Jouls Y playosiug 1oselp pim usyoseidsuig usq
‘usyoelds
-ui3 usiBipapiaun aip pun Bunbiwyauas aip Jagn Japieyosiue Jeisburuaibey leq e
‘pulsS Ul@pueYaq NZ uays
-eudsu|g uausyjo aip am ‘ge Bunjyajdwg sue wapnz )gib 13 "sbepoasbunue)q
Jap BunBiuysuag jne Besjuy usuie Jessburuaifioy Wwap }||9)S JeJopUIBWD Joq =

UBIYMNNZYyoInp apLyossusIyeus ) spusbio)
Bunqabziases lojeuciuey sseweb puis usbunjpueyleasbunbiuig Jap BunBipuaag yoeN

uayabiop Sala)oM

‘usyooidseq apund
UBYOIlUSSaM B[ UOISSNYSI(] JOP USWILEY W) JILUBP USPINM USPUSSaMUY JB|I8 JUIS SNy

"8]SSNLU pun ajuuocy uspiam }Bryoisyonuag Jyow sjewep aqebgepamuysyy sueqoyle nau
unu alp puaiyem ‘sjuuoy uspiam uabesjeb Bunuyoay Bunyejsabsbeipap apusyoaidsius
younp sBeipeasjyoayney ssp uswiyey Wi ‘swwoy syonspunis sep Bunuozwi Jeue
Nz $8 QO 'eys)sisa) JYOIU SSEp ‘PUB)SW Wap SSEp ‘UlY JNeJep 8IS JSI9M WSPNZ "Uapiam
Bijle) uislsuayouNy spuiswag aip ue uaqeBqy usleNEM BUIBY LW/~ (| "14 UBHEqQUIBIBA
uep Jessne ssep ‘Guibsne ucAep |L0Z'ZL'ClL WOA GYO S8p Pundjiaz wnz €y snny
1480 3Ip SSEP “NaUIS Juojaq pun SILJUUSY INZ uaBuniynsny @ssip Juwiu JaAspy neld

‘usplam Woeiqab Bnzqy ul eqebgqeuesuyspy
1ep abejpunubsbunssawag Jap uoa uuey Jyngag aiq “uslelseq uabelpunibsbunssawag
uaJspue Gipugjs|ion Jne weplessne aysjam ‘Jepuey usbuninblep o||@iZUeUly auapaIyds
-Jenpunub |amz win yais sa ep ‘uapiam J|jeisabyoialB aqeBgeuaMIYSH JaP JW JYDIU JLeS
uuey Jynges) esaiq usyebnzqe usbumsiepnaiuabul ‘mzg -Jeue|ld usjyoEIGIS BpuUIBW
-89 JSP UOA 3Ip Wn ‘usgey Ueyoljus NZ spulswWas) 8Ip ue usyeyssiewnusbiespunio
alp uayojem ‘BeJjlegleyosnied usule win YoIs sa Jlapuey laqeq Jynges susgeuyoseblss)
apulwag Jap Bunupiolanusiynges Jep u| Bijuny sue wn wepuos agebgepemuysyy
BUIB WN JYOIU SSIBMISIELIOY YIS S8 Yapuey ,w/--"(} “i4 uoa aqebqy usjbesaq Jep |eg

"pam pynyebnz Bunuozwn Jaule [eeJy o)besaq sep SSep ‘Js| USpIom usqg
-sbabqe snueles suly Yeyossiewnuabiapunly Jap Jaqnuabab apulewas) Jap susyes
sebespansiyoayney usjuueush sep sessnjuyosqy Sep HuNdyez WNz ep ‘UUBY USpIaM
Jyoewab pus)eb uspeyos JajjBizUBLY LY WYDIS JBIUI SNE SSEP ‘IS8 J|BY SpUIBWSS) 810

BN ENEGE MRS

‘uaptem Mayizeq Binspule yoopel uabunjse[eqsulz uapUBIeyNsel SNelep eip pun
HepagsBuniaizueuyplial usjyoLle uep Yoinp BIyunynz uuey Jeselp ‘yoybow o yoou
ppundyiez uebizjal wnz qeysep Jsi BuNIeYIzeqsuspeYOS 81eJyU0Y 8ulg I0JSeAU| Jep
18P0 DY SNNH 11840ET SIp ey usbel) nz osalp Jom ‘UIes uanid NZ pim 'PUmM usgolyde
aqelqy elp Sled ‘uepsem JBIY2ISHINISG Jyoiu sasiaidiney sap Bunbafisa4 Jap 1aq Jay
-ep ejuuoy eqebgeremiyepy el uessojyosebge uesynnzuid aqebgepBMIye)y duld 8p
-UjaWas) Jap USGBUIOA SBp Jagn Siujuusy Joa spinm Beiusasiyosyney spuayeajseq ia(]

‘51 uepunqgeab Bunsequiais uaspuaysiseq Jap puribine
ajs ayojem ue ‘sbejpunibsusneluan eusyeyosel aip usbab Jwos jssojsien spioyed
BBUNLILIOY 81 "MeNLIojul usynnzule aqebgelamiyapy dure apuewes) Jap uaqeyIoA
SBp Jeqn JYoju 8S8IP PINM Y SNNH I1IBYOET Jop pun SpLIBLISL) Jep UsyIsimz usbun|

aqebgepasyap pun uaaynge

'1E 83 'SHZ uoneIny UIISUBYIUDIN ZYLY
BunjpueysaasBunBiulz [j0¥0)0Ig Bunjjemianneg

Anhang

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Minchenstein

Einspracheschreiben Zircher Freilager AG vom 24. Oktober 2013

Anhang 5a:
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Protokoll Verstandigungsverhandlung Zircher Freilager AG, Verhandlung vom

15. Januar 2014

Anhang 5b:
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Anhang 7 Kantonsgerichtsentscheid vom 15. April 2015
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Anhang

Planungsbericht gemaéss Art. 47 RPV



Mutation Zonenreglement Siedlung: § 49 " Mehrwertabgabe"

Gemeinde Miinchenstein
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